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SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI KONINSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
ZA ROK 2024

Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ w oparciu o postanowienia: ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 593), ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 558), postanowienia
Statutu Koninskiej Spoldzielni Mieszkaniowej oraz regulaminy wewnetrzne zatwierdzone przez
Rade Nadzorczg.

Najwyzszym organem Spotdzielni jest Walne Zgromadzenie, ktore zwotywane jest przynajmniej
raz w roku.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkow i sprawuje kontrole oraz nadzor nad biezaca dziatalnoscia
Spotdzielni.

Zarzad jako organ kolegialny sktada si¢ z trzech cztonkow i kieruje dziatalnoscia Spotdzielni
i reprezentuje ja na zewnatrz.

Organem doradczym Rady Nadzorczej w sprawach dotyczacych budynku (nieruchomosci)
jest Samorzad Mieszkancow Budynku.

Podstawowym zadaniem Koninskiej Spotdzielni Mieszkaniowej jest zarzadzanie
nieruchomos$ciami mieszkalnymi stanowigcymi wtasnos¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.
Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest takze zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane
na zlecenie.

A takze:
1) obstluga nieruchomosci na wlasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
4) wynajem nieruchomos$ci na wlasny rachunek,
5) dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacja i sportem,
6) nabywanie lokali w celu sprzedazy lub wynajmu.

Podstawowe zadania zwigzane z zarzagdzaniem zasobami mieszkaniowymi polegaja gtdéwnie
na zapewnieniu mieszkancom:

e utrzymania wlasciwego stanu technicznego budynkow, wlasciwego stanu instalacji
wewngtrznych, wlasciwego stanu sanitarnego budynkow i ich otoczenia,

e nieprzerwanej dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i przygotowania
cieptej wody, dostawy wody zimnej i odbioru sciekow, dostawy energii elektrycznej i gazu,
oraz zapewnienie sprawnosci dzwigow osobowych i domofonéw,

e Dbiezacych napraw, konserwacji, przegladéw technicznych budynkow i instalacji,

e remontéw budynkdéw oraz urzadzen technicznych i instalacji,

e racjonalnego gospodarowania srodkami finansowymi pobieranymi z tytutu wnoszonych optat
eksploatacyjnych.
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1. Podstawowe dane statystyczne

1) Powierzchnie zasobow zarzgdzanych przez spotdzielnie w dniu 31 grudnia 2024

przedstawia ponizsza tabela:

L Wyszezeodlnienie Liczba Liczba Powierzchnia | Powierzchnia
P y g 2023 2024 uzytkowa 2023 | uzytkowa 2024
| Bufiynl.q i l‘okale stanowigce wlasnos¢ X X 224 079,03 223 140,26

Spotdzielni
1 | Nieruchomosci mieszkaniowe 98 budynkow 5016 4 995 211 197,26 210 258,49
w tym : lokale mieszkalne spotdzielcze prawo 4982 4962 209 513,37 208 625,79
w tym: lokale uzytkowe wynajete 19 19 1 101,56 1101,56
w tym lokale uzytkowe cztonkow 0 0 - -
w tym: lokale mieszkalne zajgte na dziatalno$é 15 14 582,33 531,14
2 | domy jednorodzinne 1 1 110 110
3 | Nieruchomosci niemieszkaniowe 12 12 10 790,05 10 790,05
4 | Zespoly garazowe 4 129 129 1981,72 1981,72
I U(.iz1a{y S_p(')%dzwlm we wspolnotach 119 117 5 054,03 4979,86
mieszkaniowych
nieruchomosci lokalowe mieszkalne 104 102 4 052,80 3 978,63
nieruchomosci lokalowe - uzytkowe 15 15 1001,23 1 001,23
m Eﬁz“e)m zasoby stanowigce wilasnos¢ Spotdzielni X X 229 133,06 228 120,12
v W.lasnoéc'.odrc;bna w nieruchomoséciach X . 112 546,29 113 485,06
mieszkaniowych w 98 budynkach
wlasno$¢ odrebna lokali mieszkalnych 2598 2619 111 911,35 112 850,12
wlasno$¢ odrebna boksow garazowych 19 19 306,39 306,39
3 wlasno$¢ odrebna lokali uzytkowych 5 2 328,55 328,55
pozostatych
v Zasoby f)bce - wspolnoty mieszkaniowe 71 X . 143 727,79 143 746,59
budynkow
RAZEM ZASOBY ZARZADZANE PRZEZ
SPOEDZIELNIE (I+IV+V) X X 480 353,11 480 371,91

2) Zmiany powierzchni zasobow, posiadanych i zarzgdzanych przez spotdzielnie, ktore

wystgpity w roku 2024 polegaly na:

e zmniejszeniu posiadanych lokali mieszkalnych o 74,17 m? p. u. na skutek ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokali dla 2 lokali mieszkalnych (byte zaktadowe), o taka samg ilos¢
zmniejszyl si¢ réwniez wudzial Spoétdzielni we wspdlnotach mieszkaniowych
07417 m?p. u.,

e zmniejszeniu posiadanych lokali mieszkalnych o 938,77 m? p. u. na skutek ustanowienia
odrgbnej wilasnosci dla 21 lokali spotdzielczych, o taka sama ilo$¢ zwickszyta
si¢ rowniez powierzchnia i ilos¢ lokali mieszkalnych z whasnoscia odrebna.
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3) W zasobach spotdzielczych Wg stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. Spotdzielnia posiadata:

e W budynkach wielorodzinnych wtasnych 4 976 lokali mieszkalnych,
e W udziatach spotdzielni w budynkach wspolnot mieszkaniowych 102 lokale mieszkalne,

e W budynkach jednorodzinnych - 1 dom w zabudowie szeregowej.

2. Tytuly prawne do lokali mieszkalnych.

1) W budynkach mieszkalnych tytuty prawne do lokali mieszkalnych sq nastepujgce:

Lp. Wyszczegélnienie Liczba Udzial %
1 | Lokale mieszkalne o statusie lokatorskim 116 1,51
w tym: bez cztonkostwa 24
2 | Lokale mieszkalne spotdzielcze wlasnosciowe prawo 4895 63,59
3 | Lokale mieszkalne wlasnosciowe prawo zaj¢te na dziatalno$¢ gospodarcza 14 0,18
4 | Domy jednorodzinne 1 0,01
5 | Lokale mieszkalne wynajmowane 53 0,69
w tym: bez tytulu prawnego 8
6 | Razem lokale spoldzielcze 5079 65,98
7 | Lokale mieszkalne - odrebna wtasnosé 2609 33,89
w tym: bez cztonkostwa 538
8 | Lokale mieszkalne wyodrebnione zajete na dziatalno§¢ gospodarcza 10 0,13
w tym: bez cztonkostwa 2
9 | Razem lokale zarzadzane odrebna wlasnos¢ (7+8) 2619 34,02
OGOLEM ( 6+9) 7698 100,00

2) Zmiany tytutow prawnych do lokali, ktore wystgpity w roku 2024 polegaty na:

4 lokale mieszkalne o statusie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu potozone

w budynkach spotdzielczych przeniesiono na odrgbng wiasnose,

2 lokale mieszkalne — byte spotdzielcze lokatorskie prawo — odzyskane przez Spoétdzielni¢

zostaly zbyte w drodze przetargu i przeniesione na odrgbng whasnos¢,

14 lokali mieszkalnych o statusie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potozone

w budynkach spotdzielczych przeniesiono na odrgbng wlasnose,

1 lokal o statusie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu zajety na dziatalnosé¢

gospodarczg przeniesiono na odrgbng wlasnosé,

1 lokal mieszkalny — byly zaktadowy — o statusie spotdzielczego wlasno§ciowego prawa do

lokalu przeniesiono na odrebng whasnosc,

1 lokal mieszkalny — byty zaktadowy — o statusie byly najem, odzyskany przez Spoétdzielnig

zostal zbyty w drodze przetargu i przeniesiony na odrgbng wtasnos¢é.

3) Czlonkowie Spoltdzielni:
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e Wedhlug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku Spétdzielnia zrzeszata 8369 czionkow,
e Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2023 roku Spotdzielnia zrzeszata 8466 cztonkow,

W roku 2024 ubyto 97 cztonkow.
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3. Fundusze wilasne Spoldzielni

1) Fundusz podstawowy i pozostate fundusze spoldzielni mieszkaniowey':

Stan na Zmiany w ciagu roku Stan na koniec
Fundusz poczatek roku . - roku
obrotowego . . AN el el obrotowego
zwi¢kszenia - - -
umorzenia wykup lokali inne
1 2 3 4 5 6 7
Udzialowy 418 956,41 - 80 308,74 338 647,67
Whladow 1016 100,52 - 4372757 4472378 - 927 649,17
mieszkaniowych
Whiadow 4378048923 | 43760000| 193899908| 594 479,69 | 4168461046
budowlanych
Razem fundusz 4521554616 | 437600,00| 198272665| 639 203,47 80308,74| 42950 907,30
podstawowy
Zasobowy 12113 695,81 - 66 210,63 1517,55 - 12 045 967,63
Fundusz z aktualizacji i
wyceny
OGOLEM FUNDUSZ 57 329 241,97 437 600,00 2048 937,28 640 721,02 80 308,74 54 996 874,93
4. Eksploatacja i utrzymanie zasobow mieszkaniowych.
1) Koszty i przychody eksploatacji podstawowej zaliczanych do zasobow mieszkaniowych
przedstawialy sie nastepujgco:
Lp. Wyszczegolnienie Koszty z} Przychody zi Wynik zt
1 Nleruchomoéc1 mieszkaniowe - lokale mieszkalne - 10 045 228,84 16 369 571,72 -2 675 657,12
eksploatacja
2 | Nieruchomosci lokalowe - eksploatacja 263 090,60 230 722,00 -32 368,60
3 | Nieruchomosci mieszkaniowe co + cw 19 316 784,37 19 316 786,09 1,72
4 | Nieruchomosci lokalowe co + cw 276 252,99 276 252,99 -
5 | Nieruchomosci mieszkaniowe - media 11 971 315,04 11 971 315,69 0,65
6 | Nieruchomosci lokalowe - media 158 694,27 158 694,27 -
Razem lokale mieszkalne (poz. 1-6) 52 797 276,35 50 089 253,00 -2 708 023,35
7 | Lokale z dzialalnos$cia gospodarcza eksploatacja 102 124,82 91 326,90 -10 797,92
Lokal z dziatalnoscia gospodarczg (spotdzielcze prawo i )
8 wyodrebnione) media (CO,CW,ZW,GOK,GAZ) 79667,24 79667,24
9 Zespoty garazowe wia.lsnoscmwe prawo i wyodr¢bnione 70 205,73 39 235,88 -30 969,85
zarzadzane eksploatacja
Razem lokale poz. ( 7-9) 251 997,79 210 230,02 -41 767,77
RAZEM WYNIK GZM 53 049 274,14 50 299 483,02 -2 749 791,12
10 | Pozytki nieruchomosci zaliczane do GZM - 155 190,70 155 190,70
OGOLEM WYNIK GZM 53 049 274,14 50 454 673,72 -2 594 600,42

2) Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w roku 2024 zostat zamkniety nadwyzkq kosztow
nad przychodami, (stratq) w wysokosci 2 594 600,42 z¢; w tym;
- wynik na nieruchomos$ciach mieszkaniowych: -2 531 261,97z,
(-2 675 657,12+(-10 797,92)+1,72+0,65+155 190,70)
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- wynik na nieruchomosciach lokalowych
- wynik na nieruchomos$ciach garazowych
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- 32 368,60 z1,
- 30 969,85 z1,

Ujemny wynik nieruchomo$ci mieszkaniowych w wysokosci 2531 261,97 zt zostal
zmniejszony o kwote 106 409,67 zt uzyskang z dochodow z pozytkow nieruchomosci
pochodzacych z dzialalnos$ci gospodarczej i ostatecznie wyniost 2 424 852,30 zt; ujemny
wynik zostal przeniesiony zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
na konto rozliczenh migdzyokresowych; ujemny wynik zostal pokryty nadwyzka rozliczen
miedzyokresowych z poprzedniego okresu (w wysokosci 380 214,79 zt) oraz wynikiem
finansowym za 2023 rok (w wysokosci 2 187 696,07 zt);

Ujemny wynik nieruchomosci lokalowych w wysokoséci 32 368,60 zt zostal przeniesiony
na konto rozliczen miedzyokresowych; ujemny wynik zostal pokryty nadwyzka rozliczen
migdzyokresowych z poprzedniego okresu (w wysokosci 118 006,16 zt);

Ujemny wynik nieruchomosci garazowych w wysokosci 30 969,85 zt zostat przeniesiony na
konto rozliczenh mig¢dzyokresowych; ujemny wynik zostat czeSciowo pokryty wynikiem
finansowym za 2023 rok (w wysokosci 15 666,05);

3) Koszty i przychody z dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni (z pozytkow i innych przychodow)
przedstawialy si¢ W roku 2024 nastepujgco:

Lp Wyszczegdlnienie Koszty z} Przychody z1 Wynik zt
1 mi;";ﬁfﬂ%ﬁ‘k"we wynajgte w budynkach 122 457,62 259 889,90 137 432,28
2 n1eﬁ’iﬁlﬁ{;‘fﬁ;ﬁﬁvg;axﬁgtfg;:;‘zlg)y nkach 1639 010,42 1954 472,80 315 462,38
3 Lokale uzytkowe -nieruchomosci lokalowe 122 725,97 365 463,75 242 737,78
4 Lokale uzytkowe - o, cCw 466 128,06 467 147,82 1 019,76
5 Lokale uzytkowe woda 74 020,68 73532,72 -487,96
6 Lokale uzytkowe GOK 3 180,00 3 180,00 -
7 Inne pozytki spotdzielni 2 577,79 343 755,71 341177,92
8 Pozytki nieruchomosci - dziatalno$¢ 15 853,86 147 223,53 131 369,67
Razem (1-8) 2 445 954,40 3614 666,23 1168 711,83
9 Zarzadzanie zasobami obcymi 1805 921,79 1699 778,46 -106 143,33
10 Dziatalno$¢ spoteczna i kulturalno- o$§wiatowa 164 680,07 100 000,00 -64 680,07
Razem dzialalno$¢ gospodarcza - operacyjna 4 416 556,26 5414 444,69 997 888,43
11 Przychody i koszty finansowe 100 846,10 1752 646,38 1651 800,28
12 Przychody i koszty operacyjne pozostate 700 805,45 869 262,88 168 457,43
X WYNIK 5218 207,81 8 036 353,95 2818 146,14

e wynik w kwocie 2 818 146,14 z pomniejszony 0 dochod netto z pozytkéw nieruchomosci

w kwaocie 106 409,67 zl stanowi zysk bilansowy brutto w wysoko$ci 2 711 736,47 z1, ktory
po odliczeniu podatku dochodowego od o0s6b prawnych w wysokosci 531 426,00 zi
jest wynikiem bilansowym netto w wysokosci 2 180 310,47 zt za rok 2024. Dochod
z pozytkow nieruchomosci uzyskany w kwocie 131 369,67 zt pomniejszony o podatek
dochodowy od 0séb prawnych w wysokosci 24 960,00 zt zostat pod datg 31 grudnia 2024
roku odniesiony na dobro rozliczen migdzyokresowych poszczegdlnych nieruchomosci
w kwocie 106 409,67 z zgodnie z przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
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4) Naktady na remonty budynkow mieszkalnych w latach 2023 1 2024 ksztaltowaly si¢ nastgpujgco:
Naklady na remonty w tys. zl
L.p. Wyszczegolnienie
Rok 2023 Rok 2024
1. | Remonty instalacji wewnetrznych 678,00 513,40
2. | Remont i wymiana stolarki otworowej 150,50 0,00
3. | Remont dach6w i obrobki blacharskiej 456,10 194,10
4. | Remont czgsci wspolnych budynku 1 267,00 889,00
5. | Remont balkonéw 2178,10 804,10
6. | Remont infrastruktury (zielen, chodniki, parkingi, Smietniki itp.) 158,10 111,00
7. | Remonty biezace pozostale budynkow mieszkalnych 1 085,80 1 230,50
8. | Remonty dzwigdéw osobowych i hydroforni 293,10 126,10
9. | Wymiana, montaz wodomierzy i podzielnikow kosztow ogrzewania 448,10 2 314,40
Eiziir:h\:)vziail;i na remonty z funduszu remontowego 6 714,80 6 182,60

Ponadto w ramach kosztow eksploatacji podstawowej budynkéw mieszkalnych poniesione

zostaly wydatki na konserwacje, drobne naprawy i przeglady w wysokosci 2 638,3 tys. zi
oraz wplaty na fundusz remontowy wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Spoéldzielnia posiada
nieruchomosci lokalowe w wysokosci 85,8 tys. zl.

Zwigkszenia funduszu remontowego z tytutu odpisu w ci¢zar kosztow eksploatacji w roku 2023

wynosily 5 769,5 tys. zt a w roku 2024 wyniosto 5 784,7 tys. zl.

5)

Oplaty za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci

Stawki optat obowigzujace od 1 stycznia 2024 r. dla cztlonkow spétdzielczego prawa ksztattowaty
si¢. w wysokosci od 3,16 z/m*> do 570 =zlm? dla lokali wyodrgbnionych
od 3,05 zt/m? do 5,59 zt/m?, dla 0sob bez cztonkostwa stawki sg wyzsze i wynosza od 3,33 zt/m?
do 5,87 zt/m?;
Stawki optat obowigzujace od 1 lipca 2024 r. dla cztonkoéw spotdzielczego prawa ksztattowaly sig
w wysokosci od 3,56 zt/m? do 6,10 zi/m?, dla lokali wyodrebnionych od 3,44 zl/m?
do 5,98 zt/m? , dla 0s6b bez cztonkostwa stawki sa wyzsze i wynosza od 4,01 zt/m? do 6,55 zt/m?;
stawki optat zawieraly w kalkulacji odpis na fundusz remontowy nieruchomosci w wysokosci
od 0,58 z/m? do 2,70 zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu.
Stawki optat ktore beda obowiazywaty od 1.07.2025 r. dla cztonkéw spotdzielczego prawa
ksztattuja sie w wysokosci od 3,86 zt/m? do 7,38 zt/m?, dla lokali wyodrebnionych od 3,73 zt/m?
do 7,25 zt/m?, dla 0séb bez cztonkostwa od 4,23 zt/m? do 7,75 zt/m?.
e Stawki optat na eksploatacje 1 utrzymanie nieruchomosci obowigzujace od 01.07.2023 r.
uchwalone zostaly uchwatg Rady Nadzorczej nr 6/2023 dnia 13 marca 2023 r.
e Stawki optat na eksploatacje 1 utrzymanie nieruchomosci obowigzujace od 01.07.2024 .
uchwalone zostaty uchwata Rady Nadzorczej nr 6/2024 dnia 11 marca 2024 r.
e Stawki oplat na eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci obowigzujace od 01.07.2025 r.
uchwalone zostaly uchwatg Rady Nadzorczej nr 6/2025 dnia 27 stycznia 2025 r.
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6) Zadtuzenia (bez odsetek) czfonkow i najemcow z tytutu optat za korzystanie z lokali, w latach
2023 i 2024 ksztattowaty sie nastepujqgco:

Lp. Wyszczegolnienie Rok 2023 zadluzenie z1 | Rok 2024 zadluzenie z} Réil;i;;l(:j;r(zz‘gst(ﬂ
Lokale mieszkalne razem 1402 981,00 1604 482,85 201 501,85

! - w tym lokale mieszkalne wyodrgbnione 397 325,36 491 993,87 94 668,51
2 | Garaze 411,54 284,41 - 127,13
3 | Lokale uzytkowe 161 401,56 243 023,44 81621,88
Razem 1564 794,10 1847 790,70 282 996,60

7) Zadtuzenia z tytutu oplat za korzystanie z lokali w poréwnaniu z naliczeniami rocznymi optat
(przychodami netto) przedstawiajq si¢ nastgpujgco:

Lp. Wyszczegélnienie Wzi(;l;z;il? l;tyt;l:);lléw Kwota zaleglo$ci w tys. zt ‘sz;:llilil;e?rzoacl:f;zici
1 | Lokale mieszkalne
a) Rok 2023 48 516,30 1 403,00 2,89
b) | Rok 2024 46 558,89 1 604,40 3,45
C) Wozrost (+),spadek (-) - 1957,41 201,40 0,55
2 Lokal? uslugowe
+garaze
a) Rok 2023 3 203,10 161,81 5,05
b) | Rok 2024 3547,88 243,30 6,86
c) | Wzrost(+), spadek (-) 344,78 81,49 1,81
3 | Lokale razem
a) Rok 2023 51 719,40 1564,81 3,03
b) | Rok 2024 50 106,77 1847,70 3,69
c) | Wzrost (+), spadek (-) - 1612,63 282,89 0,66

8) W zakresie windykacji naleznosci

cztonkow i najemcow polegajgce na:

Zarzqd Spoldzielni podejmowal dzialania dyscyplinujgce

Windykacja w roku 2023 Windykacja w roku 2024
Lp. Wyszczegélnienie
Liczba Na kwote zt Liczba Na kwote z1
1 | Wezwania do zaptaty 850 2158 325,73 1287 3295578,24
2 | Sprawy skierowane do sadu 97 371 065,61 164 558 296,20
3 | Uzyskane wyroki 94 354 906,83 150 530 820,88
4 | Wyroki skierowane do egzekucji komorniczej 94 202 191,51 77 184 985,94
5 | Wyroki zrealizowane — zaptacone 113 363 893,59 88 384 472,86
6 Spravyy _sklerowane do sadu o wyroki 1 10 684.75 0 i
eksmisyjne
7 | Uzyskane wyroki na eksmisje 1 22 381,71 0 -
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5. Uslugi komunalne.
1) Woda i kanalizacja

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

Na dostawg¢ wody 1 odprowadzanie S$ciekow Spotdzielnia posiada umowe zawartg
Z Przedsigbiorstwem Wodociggow i Kanalizacji Spotka z 0.0. w Koninie. Ceny za powyzsze
ustugi w roku 2023 i 2024 ksztattowaty si¢ na poziomie — od 01.01.2023 r. do 30.06.2023 r.
w wysokosci 17,49 zt brutto za m® (w tym 8% podatku VAT), natomiast od 01.07.2023 r.
do 31.12.2024 r. w wysokosci 19,57 zt brutto za m® (w tym 8% podatek VAT);

Koszty wody i odprowadzania $Sciekow zuzytej w lokalach mieszkalnych w roku 2023
wyniosty 7.856.704,57 zt, a w roku 2024 wyniosty 8.346.728,84 zI;

Opflaty za wode i1 odprowadzanie S$ciekéw ustalane sa dla mieszkancow zaliczkowo
1 rozliczane sg dwa razy w roku zgodnie z zasadami ustalonymi przez Rade¢ Nadzorczg
W ,,Regulaminie rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania SciekOw oraz
ustalania odplatnos$ci z tego tytulu”. W roku sprawozdawczym obowigzywat Regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza uchwatg nr 29 z dnia 27.09.2005 roku;

Zastosowane ceny optat w zt / m® wody sg takie same, jakie stosuje dostawca, przy czym
zgodnie z Regulaminem uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza w przypadku zmiany ceny wody
w trakcie okresu rozliczeniowego ceng 1 m*® wody ustala sie jako $rednig wazong cen W
miesigcach tego okresu;

Ilo$¢ wody nierozliczonej w roku 2024, zgodnie z regulaminem zwigkszyta zuzycie wody
poszczegélnych gospodarstw domowych do wysokosci 10 %, natomiast rdznica
nierozliczonej wody powyzej] 10 % zwigkszyta koszty eksploatacji podstawowe;.
W 1 potroczu nierozliczona woda powyzej 10% wystgpita na 2 budynkach, natomiast
w II potroczu na 5 budynkach. Ilos¢ wody tzw. niezbilansowanej w roku 2024 wyniosta
sredniorocznie 5,62 %.

2) Gospodarowanie odpadami komunalnymi

e Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi

w czesci dotyczacej lokali mieszkalnych
w roku 2023 wyniosty 3.470.496,00 zl, a w roku 2024 koszty optat wyniosty 3.419.150,00 zt.

3) Gospodarka cieplna

a)

Cieplo do potrzeb centralnego ogrzewania i1 podgrzania wody do zasobow Spoétdzielni
dostarcza Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej — Konin Sp. z 0.0.

b) Szczegdlowe zasady dostawy ciepta oraz odptatnosci za wykonanie ustugi okresla umowa
kompleksowa przesytania, dystrybucji i sprzedazy ciepta nr 10012 zawarta w dniu
9.01.2022 r.

c) Wysokos¢ taryf podlega procesowi zatwierdzenia przez Prezesa Urzedu Regulacji
Energetyki.

d) Nalezne zaliczkowe optaty wnoszone przez mieszkancow w latach 2023 1 2024
oraz na rok 2025 ustalane byly indywidualnie w oparciu o zuzycie ciepta w poprzednim
okresie 1 wynosily $rednio miesi¢cznie:

Lp. Tresé Na rok 2023 Na rok 2024 Na rok 2025
1 Opfata stala i Na 1 mieszkanie w Na 1 mieszkanie w zaleznosci od 0d 01.01.2025.
zmienna razem zalezno$ci od ilosci ilo$ci zuzytego ciepta w obowigzuja oplaty jak w
za centralne zuzytego ciepta w poprzednim okresie I potroczu 2024 r. Po
ogrzewanie poprzednim okresie rozliczeniowym rozliczeniu centralnego
rozliczeniowym — - zaliczka od 55 zt do 663 zt w ogrzewania za rok 2024
zaliczka od 55 zt do 663 okresie od 01.01 do 30.06 zaliczki zostang
zt - zaliczka od 66 zt do 560 zt w zaktualizowane.
okresie od 01.07 do 31.12
2 Za cieplo do | Od 23,00 do 43,00 zkm® | Od 23,00 do 43,00 zk/m? cieple;j Od 23,00 do 57,00 zt/m®
podgrzania cieptej wody wody cieptej wody
wody - CCW
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e) Koszty 1 przychody =z tytulu centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych
w nieruchomosciach spotdzielczych za rok 2023 i 2024 ksztaltowaly si¢ nastepujaco:
Rok 2023 Rok 2024
Lp. Wyszczegélnienie Stawka Stawka
Kwota zi z/ m? Kwota zi 71/ m?
miesiecznie miesiecznie
1 | Poniesione koszty 14 505 248,16 3,77 14 646 526,52 3,81
2 | Nalezne zaliczkowe optaty 20 254 824,42 5,27 18 442 053,52 4,79
3 Przeniesiono do rozliczenia w 5749 576.26 1,49 3795 527,00 0,99
nastepnym roku obrotowym

Rozliczenie centralnego ogrzewania w Koninskiej Spoldzielni Mieszkaniowej nastepuje
zgodnie z Regulaminami zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzorcza uchwatg nr 30 z dnia 27
wrzes$nia 2005 r. i uchwalg nr 31 z dnia 29.09.2015 r. podanymi do wiadomos$ci wszystkim
uzytkownikom lokali.

Powierzchnia lokali mieszkalnych ogrzewanych centralnie — 320.559,00 m?2.

Saldo na 31.12.2024 roku rozliczen mig¢dzyokresowych — nadwyzki zaliczek nad kosztami
centralnego ogrzewania — wynosi 3.795.527,00 zl.

f) Koszty z tytulu zuzycia ciepta do podgrzania wody w roku 2023 wynosity 4.651.434,68 zt

aw roku 2024 wyniosty 4.670.257,85 zl.

g) Koszty zuzycia gazu ziemnego w roku 2023 wynosity 193.477,05 zt a w roku 2024 wyniosty

205.436,20 zt.

6. Majatek trwaly

Warto$¢ s$rodkow trwatych ogdétem netto w 2024 roku wyniosta 46.530,3 tys. zi,
w tym grunty wlasne 2.151,2 tys. zi, grunty w wieczystym uzytkowaniu 262,3 tys. zi,
budynki, lokale, i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 43.961,3 tys. zt oraz pozostate $rodki
trwale w wysokosci 155,6 tys. zt.

Przewage majatku trwatego stanowia budynki 1 budowle, z ktorych wigkszos$¢ to budynki
mieszkalne wielorodzinne.

Zwickszenie majatku w roku 2024 wystgpito na skutek :

- zakupu urzadzen zabawowych

Wartosci niematerialne i prawne opiewaja na kwote brutto 209,0 tys. zt, umorzenie
209,0 tys. zt, wartos¢ netto 0”’; w roku 2024 nie poniesiono wydatkow na tego typu zakupy.

7. Zarzadzanie zasobami obcymi

1) W ramach swej dziatalnosci statutowej Spotdzielnia zajmuje sie zarzqdzaniem zasobami obcymi.

W roku 2024 zajmowata si¢ zarzadzaniem 71 budynkami wspélnot mieszkaniowych
na podstawie zawartych umow.

Na podstawie uchwat i regulaminéw wspdlnot mieszkaniowych Spotdzielnia prowadzi
dla nich obstuge zarzadzania wedlug zasad okreslonych w Ustawie o wlasnosci lokali:
sprawuje dla tych nieruchomosci obstuge techniczna, ksiegowa, sporzadza dla nich
rozliczenia podatkowe 1 sprawozdania statystyczne wedlug zasad okreslonych
w odpowiednich przepisach oraz dokonuje rozliczen z wtascicielami.
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2) Koszty i przychody z tej dziatalnosci w roku 2024 przedstawialy si¢ nastgpujgco:

Lp. | Wyszczegolnienie Koszty z1 Przychody z} Wynik z}
1 |%arzadzanie nieruchomoSciami 1805 921,79 1699 778,46 | - 106 143,33
mieszkalnymi obcymi

8. Dzialalnos$¢ spoleczna i kulturalno- oswiatowa.

Koninska Spoéldzielnia Mieszkaniowa wspotuczestniczy w organizowaniu zycia spoteczno-
kulturalnego dla mieszkancow osiedli mieszkaniowych. Baza tej dziatalnosci jest klub osiedlowy,
w ktorym prowadzona jest dzialalno$¢ w zakresie aktywizacji mieszkancoOw oparta na stalych
formach spotkan cztonkow klubow seniora. W roku 2024 odbywaty si¢ przede wszystkim stale
cotygodniowe spotkania cztonkow klubow seniora. Zorganizowano uroczyste spotkania z okazji
Dnia Babci i Dziadka, Dnia Seniora, Dnia Osob Starszych a takze zabawe¢ andrzejkowg oraz
spotkanie oplatkowe. Zorganizowano takze spotkania autorskie z poetami, m.in. z paniag Danuta
Olczak, panem Jozefem Mazurkiewiczem, panig Ireng Pilarowska — Lacka. W maju zorganizowana
byta wycieczka do Kornika. Seniorzy z klubu uczestniczyli w Miejskim Dniu Seniora czy koncercie
charytatywnym ,,Czlowieczy los”. W roku 2024 odbyly si¢ takze warsztaty kosmetyczne.

1) Wydatki i przychody dzialalnosci spotecznej i kulturalno- oswiatowej w roku 2023 i 2024
przedstawialy sie nastepujgco:

Kwota zlotych
Lp. Wyszczegolnienie -
Koszty Przychody Wynik
Rok 2023 147 685,13 100 000,00 - 47 685,13
Rok 2024 164 680,07 100 000,00 - 64 680,07

2) Koszty dziatalnosci spolecznej i kulturalno- oswiatowej nie stanowiq sktadnika kalkulacji optaty
eksploatacyjnej dla poszczegdlnych nieruchomosci, dlatego tez wynik ujemny na tej dziatalnosci
zostal uwzgledniony w wyniku bilansowym Spéldzielni.

9. Fundusze specjalne spéldzielni

1) W ramach funduszy specjalnych wg stanu na dzien 31 grudnia 2024 Spétdzielnia posiada:

Lp. | Tresé Bilans otwarcia zt | Zwiegkszenia zl Z(w;(liijtslie)nzlf zam?(illlailgcsia 7
1 | Zaktadowy Fundusz Socjalny 73 653,27 166 421,32 125 342,05 114 732,54
2 | Fundusz remontowy mienia 3392 321,04 2 327 100,00 446 665,40 5272 755,64
3 | Fundusz remontowy nieruchomosci 3592 121,37 5 784 655,56 6 182 592,02 319418491

Razem fundusze remontowe (2-3) 6 984 442,41 8 111 755,56 6 629 257,42 8 466 940,55
X | Razem fundusze (1-3) 7 058 095,68 8278 176,88 6 754 599,47 8581 673,09
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10. Zalozenia Spéldzielni na rok 2025 i lata nastepne

1) Planowane zalozenia Spoldzielni zmierzajg do lepszego zaspokajania potrzeb jej mieszkarncow
poprzez systematyczng poprawe stanu technicznego substancji mieszkaniowej.

Na rok 2025 zakladamy:
1) Malowanie klatek schodowych: 11 Listopada 17; Legionow 11,12,14; Powstancow Wikp. 5;

2) Remont balkonéw: Okolna 31; Wyzwolenia 9;

3) Kontynuacja remontu galerii w budynku przy ul. Powstancow Styczniowych 2;

4) Wymiana drzwi wejsciowych: 11 Listopada 21; Wyszynskiego 4, Wyzwolenia 7,19,23;

5) Remont posadzek w piwnicach: Aleje 1 Maja 1;

6) Remont altan $mietnikowych: 11 Listopada 34, Powstancow Wlkp. 7; Aleje 1 Maja 1.

7) Remont instalacji o$wietlenia korytarzy piwnicznych: 11 Listopada 19; Wyzwolenia 1;
Kosmonautow 12;

8) Remont tablic elektrycznych: 11 Listopada 17,37;

9) Remont pomieszczen we¢zlow cieplnych: Wyszynskiego 2,4,6,8,10,12,14,16; Okodlna 41;
Wyzwolenia 21;

10) Montaz przeciwpozarowych wytacznikow pradu: 11 Listopada 34;

11) Remont kominoéw: 11 Listopada 28, 30;

12) Montaz daszkoéw nad balkonami: Okolna 31;

Na rok 2026 i lata nastepne zakladamy:

1) Malowanie klatek schodowych i pomieszczen ogoélnego uzytku: Wyszynskiego 36,38,40;
11 Listopada 21,28,29,37; Wyzwolenia 7,11; Zakole 6,8,10,12,16; Przemystowa 14,16;
Legionow 4,6,7; Bydgoska 12,14,16; Powstancow WIkp. 7; Dworcowa 11; Kosmonautow 2,12;
Tuwima 2,4; Broniewskiego 1; Powstancow Styczniowych 2; Kolejowa 1 (Golina);

2) Remont pokrycia dachowego: Okolna 39;

3) Montaz daszkow nad balkonami: Aleja 1 Maja 1;

4) Remont altan smietnikowych: 11 Listopada 24,36; Legionoéw 9-14; Bydgoska 12,14,16;

5) Remont elewacji: Kosmonautow 2;

6) Remont balkonéw: 11 Listopada 19,37; Okolna 41; Legionow 4,5,6,7; Powstancow
Styczniowych 2;

7) Wykonanie instalacji p.poz.: Wyszynskiego 23; 11 Listopada 4, 7,13,17; Zakole 3; Wyzwolenia
4,5,7,9,11; Bydgoska 12,14,16; Dworcowa 5,9,11; Kosmonautéw 12;

8) Wymiana wodomierzy: Wyszynskiego 2,4,6,8,10,12,14,16,18,20,22,23,34,36,38,40,46,48;
11 Listopada 7,13,15,17,19,21,23,24; Zakole 3; Wyzwolenia 21; Przemyslowa 14,16;
Legionow 4,5,6,7,9,11,12,1314; Bydgoska 12,14,16; Powstancow Wlkp. 5,7; Aleja 1 Maja 1;
Dworcowa 5; Kosmonautow 2,12; Tuwima 2,4;

9) CzeSciowa wymiana piondow i pozioméw wod. — kan. w budynkach mieszkalnych,

10) Remont instalacji wodno — kanalizacyjnej w tym wykonanie instalacji cieptej wody uzytkowe;j
w budynku przy ul. Kolejowa 24;

11) Wymiana podzielnikow: Bydgoska 12,14,16;

12) Remont instalacji oswietlenia korytarzy piwnicznych: Wyzwolenia 19; 11 Listopada 21,29;

13) Przebudowa wiatrotapow i stref wejsciowych: Bydgoska 12,14,16;
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14) Remont tablic rozdzielczych: 11 Listopada 7,21,29; Wyzwolenia 7,11; Zakole 6,8,10,12,16;

Bydgoska 14,16; Powstancow WIkp. 5; Dworcowa 11; Kosmonautow 12;
15) Wymiana wind: 11 Listopada 7; Bydgoska 12,14,16;
16) Remont automatyki SZR: Dworcowa 5,9,11; Kosmonautow 12,
17) Remont pomieszczen sanitarnych i remont archiwum Wyzwolenia 13;
18) Zadaszenie wej$¢ do sklepéw Wyszynskiego 32B;
19) Remont kominoéw 11 Listopada 27;
20) Remont altany $mietnikowej 11 Listopada 26;
21) Malowanie elewacji 11 Listopada 26;
22) Remont tarasu i altany $mietnikowej Przemystowa 9;
23) Malowanie balustrad na balkonach, elewacji i naprawa schodéw Przemystowa 9;
24) Budowa parkingu Wyszynskiego 26;
25) Remont elewacji w budynku: Wyszynskiego 26; Wyszynskiego 32 A i B, 11 Listopada 10;

26) Naprawa ogrodzenia, wymiana drzwi garazowych wraz z remontem elewacji 11 Listopada 2;

27) Remont pomieszczen biurowych Wyszynskiego 28a.

11. Sytuacja majatkowa i finansowa Spoldzielni.

1) Majatek trwaly stanowit 54,46% majatku ogétem, w tym budynki i budowle stanowig
51,44% majatku, wskaznik sfinansowania majatku trwalego funduszami wlasnymi wynidst

122,86%;
2) Majatek obrotowy stanowit 45,45 % majatku ogdlem;
3) Nalezne wptaty na fundusz podstawowy stanowity 0,09% majatku ogotem;

4) Przecigtne zatrudnienie w roku 2023 wynosito 50,27 etatu, a w roku 2024 wyniosto 50,75

etatu;

5) Wyniki miedzy przychodami a kosztami z tytutu eksploatacji i utrzymania poszczego6lnych
nieruchomosci (stanowigce nadwyzke kosztow nad przychodami - stratg) w wysokosci
2.488.190,75 zt (wyniki uwzgledniaja zaré6wno pozytki nieruchomos$ci gzm, jak i pozytki
nieruchomosci opodatkowane) zostaly odniesione na rozliczenia migdzyokresowe (zgodnie

z art. 6 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 roku);

6) Zgodnie z przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych jak rowniez przepisami
ustawy o podatku dochodowym od oso6b prawnych uzyskany wynik na dziatalnosci

Spotdzielni w roku 2024 zostat zaprezentowany W bilansie w sposob okreslony w Stanowisku

Komisji Standardéw Rachunkowosci, to jest wynik za rok obrotowy tacznie z rozliczeniem

w rachunku ciggnionym nadwyzki lub niedoboru za rok ubiegly 1 tak:

— nadwyzka przychodéw nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi

w kwocie 340.905,63 zl jako rozliczenia migdzyokresowe bierne,

— nadwyzka kosztow nad przychodami w kwocie 132.252,46 zl jako rozliczenia

mig¢dzyokresowe czynne,

— nadwyzka zaliczek na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania w kwocie

3.795.527,00 zl jako rozliczenie migdzyokresowe bierne do rozliczenia z cztonkami;

7) Wynik finansowy — zysk netto osiagniety w roku 2024 w wysokosci 2.180.310,47 zi
uzyskany z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni powigkszyt w pasywach bilansu warto$¢

funduszy wiasnych;
8) Osiagniety wynik finansowy netto Zarzad proponuje przeznaczyc:

e kwote 1.830.147,47 zt na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem

nieruchomos$ci mieszkaniowych w zakresie obcigzajgcym cztonkow,

e kwote 250.163,00 na zwigkszenie funduszu remontowego nieruchomosci mieszkaniowej

11 Listopada 37,
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kwotg 100.000,00 zt na dziatalnos$¢ spoteczng i kulturalno- o§wiatowa.

13

Sytuacja finansowa Spotdzielni na dzien sporzadzania sprawozdania oraz jej zdolnos$¢ platnicza
jest dobra. Stan $rodkow na rachunkach bankowych zabezpiecza regulowanie biezacych
zobowigzan, nie ma zagrozenia kontynuacji dziatalnosci w roku nastepnym ani w przysztosSci.

Wskazniki finansowe za rok 2024

, SPOSOB JEDNOSTKA ROK
LP NAZWA WSKAZNIKA
WYLICZANIA MIARY 2022 2023 2024
RZECZOWE AKTYWA DANE
1 TRWALE BILANSOWE zt 51422 222,19 | 49009 088,22 46 539 524,37
2 | KAPITALY WLASNE " zt 61114 788,64 | 61 317 004,09 57 177 185,40
3 | MAJATEK OBROTOWY " zt 33254 256,11 | 42131 455,75 38 839 226,73
NALEZNOSCI Z TYT. "
4 ROBOT I USLUG zt 1781 465,42 1382 290,09 153319453
NALEZNOSCI "
5 KROTKOTERMINOWE zt 1982 070,18 1589 209,63 1738 241,22
ZOBOWIAZANIA "
6 KROTKOTERMINOWE zt 17792 963,33 | 22651 024,91 23120 770,84
ROZLICZENIA
7 | MIEDZYOKRESOWE zt 1222 723,05 528 844,80 340 905,63
BIERNE
ZOBOWIAZANIA Z TYT.
8 ROBOT I USLUG 7t 6 303 708,73 9812 322,73 8620 341,89
9 | SPRZEDAZ NETTO " zt 43487 196,59 | 51871 211,56 54 063 101,42
KOSZT WLASNY "
10 SPRZEDAZY zt 43 148 353,12 | 53 043 095,74 55 659 813,41
11 | SUMA BILANSOWA " zt 84 760 690,92 | 91 222 874,95 85 460 538,05
12 | SRODKI PIENIEZNE " zt 28 638 266,01 | 36 268 443,08 32184 821,13
WYNIK BILANSOWY "
13 NETTO zt 144319434 3987 762,12 2180 310,47
X x WSKAZNIKI X X X X
FINANSOWANIE Kapit 1 /
1 | MAJATKU TRWALEGO ap‘.a{ykwt as“f % 118,85 125,11 122,86
KAPITALAMI WEASNYMI majgtek trwaty
zobowigzania krotko -
WSKAZNIK OBCIAZENIA i dlugoterminowe
2 | MAJATKU TRWALEGO ogdtem / majatek % 21,02 24,85 27,08
ZADLUZENIEM trwaty i obrotowy
ogblem
zobowigzania
3 | STOPA ZADLUZENIA dhugoterminowe % - - -
ogolem / majatek
ogblem
majatek obrotowy /
zobowigzania
. £ krotkoterminowe +
4 | WSKAZNIK PLYNNOSCI I rozliczenia X 1,75 1,82 1,66
migdzyokresowe
bierne
majatek obrotowy-
zapasy / zobowigzania
. £ krotkoterminowe +
5 | WSKAZNIK PLYNNOSCI 11 rozliczenia X 1,75 1,82 1,66
miedzyokresowe
bierne
$rodki pienigzne /
zobowigzania
WSKAZNIK PLYNNOSCI krétkoterminowe +
6 11 rozliczenia X 1,51 1.56 1,37
migdzyokresowe
bierne
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. , leznosci z tytutu
WSKAZNIK SZYBKOSCI natezn .
| OBROTU NALEZNOSCI dostaw i ushug x 365/ dni 14,9 97 10,4
sprzedaz netto
) zobowiazania z tytutu
WSKAZNIK SPLATY dostaw i ustug x 365 .
8 | ZoBOWIAZAN /koszt sprzedazy dni 533 67,5 56,5

produkcji i ushug

Zgodnie z Uchwalg nr 7/2015 Komitetu Standardow Rachunkowosci z dnia 20 pazdziernika 2015
roku w sprawie przyjecia stanowiska Komitetu w sprawie wykazywania przez spoldzielnie
mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wlasnych oraz ustalania wyniku
finansowego:
— wykaz wynikow z tytutu eksploatacji 1 utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci za rok
2024 jak rowniez salda rozliczen miedzyokresowych na poszczegdlnych nieruchomos$ciach
na dzien 31 grudnia 2024 r.,
— wykaz przedstawiajacy zwigkszenia (odpisy) 1 wydatki z funduszu remontowego

poszczegbdlnych nieruchomos$ci oraz salda nadwyzek 1 niedoboru funduszu na dzien
31 grudnia 2024 r.,

przedstawiono w dodatkowych informacjach i objasnieniach.

Konin, dnia 17.03.2025 r.
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