Zalacznik do Uchwaly Nr 13/2018 Rady Nadzorczej Koninskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Koninie
z dnia 23 pazdziernika 2018 r.

REGULAMIN
ZARZADU KONINSKIE] SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE]

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Zarzad dziala na zasadach okreslonych przepisami Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze (t. jedn. Dz. U. z 2003 r. nr 188 poz. 1848 z p6zn. zm.), Ustawy z dnia 15 grudnia
2000 1. o spotdzielniach mieszkaniowych (t. jedn. Dz. U. z 2003 r., nr 119, poz. 1116 z pdzn.
zm.), Statutu Koninskiej Spoldzielni Mieszkaniowej 1 niniejszego Regulaminu Zarzadu
Koninskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.
2. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spotdzielni i reprezentuje jq na zewnatrz oraz dziala w jej imieniu.
3. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:
1) Spotdzielni - rozumie si¢ przez to Koniniska Spétdzielnie Mieszkaniowa w Koninie,
2) Statucie - rozumie si¢ przez to Statut Koninskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Koninie,
3) Walnym Zgromadzeniu - rozumie si¢ przez to Walne Zgromadzenie Koninskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Koninie,
4) Radzie Nadzorczej - rozumie si¢ przez to Rade Nadzorcza Koninskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej,

5) Zarzadzie - rozumie si¢ przez to Zarzad Koninskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Koninie.

II. WEWNETRZNA STRUKTURA, POWOLYWANIE I ODWOLYWANIE ZARZADU

§2

1. Zarzad sklada si¢ z trzech oséb, w tym Prezesa i jego zastepcow (badZz Prezesa, jego zastepcy
i cztonka Zarzadu) wybranych przez Rade Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza wybiera cztonkéw Zarzadu po przeprowadzeniu konkursu. Kandydat na
czlonka Zarzadu powinien posiada¢ niezbedne, dla pelnienia tej funkcji kwalifikacje, to jest
odpowiednie wyksztalcenie oraz znajomos¢ problematyki spéldzielczosci mieszkaniowe;.

3. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi czlonkami Zarzadu bedzie nawiazany stosunek
pracy. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni, Rada Nadzorcza nawiazuje
1 rozwiazuje stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

§3
1. Rada Nadzorcza moze odwola¢ czlonkéw Zarzadu. Odwolanie wymaga pisemnego
uzasadnienia. Odwolanie nie narusza uprawnienn czlonka Zarzadu wynikajacych ze stosunku
pracy.
2. Czlonek Zarzadu nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej. W razie koniecznosci
Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do czasowego
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petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym przypadku, czlonkostwo w Radzie

Nadzorczej ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spéldzielni,
a w szczegoOlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wiadz przedsigbiorcow
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoéldzielni. Pod pojeciem dziatalnosci
konkurencyjnej, nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki w ktérych :

1) inny podmiot prowadzi dzialalno$¢, konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spéldzielni,
np. zarzadzanie nieruchomosciami, zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie
na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw uméw z tymi samymi
podmiotami §wiadczacymi ustugi itp.,

2) podmiot zawarl ze Spotdzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

4. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Zarzadu oraz powoduje

inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

5. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

III. ZAKRES DZIATANIA ZARZADU

§4
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie

Prawo spotdzielcze lub Statucie innym organom Spéldzielni, a w szczegdlnosci :

1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw oraz potwierdzanie powstania
lub ustania czlonkostwa w Spoétdzielni,

2) zawieranie umoéw dotyczacych lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

3) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dzialalnodci spolecznej,
oswiatowej i kulturalnej,

4) prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach ustalonych planéw i wykonywania zwiazanych
z tym czynnoSci organizacyjnych i finansowych,

5) ustalanie wysokosci stawek oplat za najem i dzierzawe oraz innych oplat za korzystanie
z majatku wspolnego i zawieranie umow w tym zakresie,

6) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

7) sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

8) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

9) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan,

10) udzielanie pelnomocnictw,

11) wspoldziatanie z organami wladzy samorzadowej 1 administracji panstwowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi,

12) organizowanie wyboréw do Samorzadoéw Mieszkancéw Budynkow,

13) sprzedaz wierzytelnosci w drodze ogloszenia publicznego, po uprzednim wyrazeniu zgody
przez Rade Nadzorcza,
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14) udzielanie zgody na przeznaczenie catosci lub czesci lokalu mieszkalnego zajmowanego
w oparciu o spéldzielcze prawo do lokalu na inne cele niz mieszkaniowe,

15) wystepowanie na wniosek Rady Nadzorczej badz wigkszosci wiascicieli lokali w danej
nieruchomosci na droge postgpowania sadowego o sprzedaz lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekuciji z nieruchomodci,

16) zaskarzanie do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu niezgodnosci z prawem lub
postanowieniami Statutu,

17) udzial w posiedzeniach organéw statutowych Spéldzielni,

18) zawieranie Zakladowego Ukladu Zbiorowego Pracy oraz uchwalanie regulaminéw
w sprawach z zakresu prawa pracy.

2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

3. Zarzad zobowigzany jest uczestniczy¢ na zaproszenie Rady Nadzorczej w jej posiedzeniach,
przedstawic zadane materialy oraz udziela¢ niezbednych wyjasnien.

4. Zarzad zobowigzany jest dokonywac okresowej (kwartalnej) analizy dzialalnosci Spotdzielni

celem poinformowania Rady Nadzorczej i przedstawienia jej wnioskéw w tym zakresie.

IV. RAMOWE ZAKRESY CZYNNOSCI CZEONKOW ZARZADU

§5
Czlonkowie Zarzadu kieruja, nadzoruja i organizuja dziatalno§¢ podporzadkowanych im
bezposrednio komoérek organizacyjnych Spoétdzielni i samodzielnych stanowisk pracy, zgodnie ze
struktura organizacyjng Spotdzielni, zatwierdzona uchwala Rady Nadzorczej.

§o
1. Prezes Zarzadu Spoldzielni organizuje, kieruje i prowadzi nadzor nad caloksztaltem pracy
Spoéldzielni poprzez czlonkéw Zarzadu, kierownikéw komoérek organizacyjnych i pracownikéw
na samodzielnych stanowiskach pracy.
2. Do kompetencji Prezesa Zarzadu nalezy w szczegdlnosci :
1)  kierowanie biezaca dziatalnoscia Spotdzielni,
2) koordynowanie 1 nadzorowanie pracy czlonkéw Zarzadu w toku biezacej dzialalnosci
Spotdzielni,
3) kierowanie, nadzorowanie i organizowanie pracy bezposrednio sobie podporzadkowanych
komorek organizacyjnych w zakresie realizowanych przez nie zadan,
4)  podejmowanie decyzji w sprawach niecierpiacych zwloki, w przypadku braku mozliwosci
podjecia decyzji przez Zarzad,
5) nadzorowanie sporzadzania projektow planéw finansowo — gospodarczych Spoétdzielni oraz
zapewnianie ich realizacji po uchwaleniu przez wilasciwe organy Spoétdzielni,
6) kontrolowanie i nadzorowanie wykonywania uchwal, postanowien regulaminowych, zalecen,
whnioskow 1 decyzji organéw Spoldzielni,
7) organizowanie posiedzen Zarzadu, w tym ustalanie terminéw i porzadku obrad,
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8) reprezentowanie Spoéldzielni na zewnatrz, w szczegblnosci wobec organéw administracji
pafistwowej i samorzadu terytorialnego oraz dziatajacych w ich imieniu instytucji, w sprawach
nalezacych do obszaru dziatalnosci Spétdzielni,

9) przyjmowanie skarg i wnioskow.

§7
1. Zastgpca Prezesa Zarzadu organizuje, kieruje i prowadzi nadzor nad caloksztaltem spraw
zwigzanych 2z dzialalnoscia Spéldzielni w zakresie spraw techniczno - inwestycyjnych,
eksploatacyjnych, remontowych i konserwacyjnych zasob6w.
2. Do kompetencji Zastepcy Prezesa Zarzadu nalezy w szczegolnosci :
1) kierowanie, nadzorowanie i organizowanie pracy bezposrednio sobie podporzadkowanych
komorek organizacyjnych w zakresie realizowanych przez nie zadan,
2) zabezpieczenie terminowego sporzadzania planéw i sprawozdan w zakresie okreslonym
w ust. 1,
3) inicjowanie wewnetrznych uregulowan dotyczacych dzialalnosci Spoéldzielni w zakresie
gospodarki zasobami,
4) analizowanie wynikow ekonomiczno — finansowych gospodarki zasobami,
5) dokonywanie okresowych kontroli stanu zasobéw oraz pracy administracji osiedli
1 przedktadanie wnioskéw na posiedzenia Zarzadu,
0) sporzadzanie projektow plandéw remontéw i konserwacji budynkéw oraz organizowanie
przegladéw budynkéw i instalacji wynikajacych z przepiséw powszechnie obowiazujacych,
7) wspoldziatanie przy opracowywaniu projektéw plandéw gospodarczo — finansowych,
8) reprezentowanie Spoéldzielni wobec innych jednostek i instytucji w zakresie swoich
kompetenciji i zakresu dzialania,

9) zastepowanie Prezesa Zarzadu w czasie jego nieobecnosci.

§8
1. Glowny Ksiggowy jako czlonek Zarzadu organizuje, kieruje i prowadzi nadzér nad catoksztaltem
spraw zwiagzanych 2z dzialalnoscia ekonomiczno — finansowa 1 rachunkowa zgodnie
z obowiazujacymi w Spoétdzielni zasadami.
2. Do kompetencji Gtéwnego Ksiegowego nalezy w szczegolnosci :
1) kierowanie, nadzorowanie i organizowanie pracy bezposrednio sobie podporzadkowanych
komorek organizacyjnych w zakresie realizowanych przez nie zadan,
2) nadzorowanie celowosci 1 efektywnosci wykorzystania srodkéw finansowych Spétdzielni,
3) nadzorowanie prawidlowego i terminowego dokonywania rozliczen finansowych,
4) instruowanie i kontrolowanie komoérek organizacyjnych Spoltdzielni w zakresie sporzadzania
dokumentéw stanowiacych podstawe ksiggowan,
5) inicjowanie powstawania wewnetrznych uregulowan dotyczacych dzialalnosci Spéldzielni
w zakresie gospodarki finansowej,
0) sporzadzanie, przyjmowanie i kontrola dokumentéw w sposob zapewniajacy wlasciwy
przebieg operaciji gospodarczych i ochrong mienia Spétdzielni,
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7) rzetelne, prawidlowe, terminowe sporzadzanie oraz analizowanie okresowych i rocznych
sprawozdan Spéldzielni,

8) organizowanie prawidlowego przechowywania i zabezpieczania dokumentéw ksiggowych,
ksiag rachunkowych oraz sprawozdan finansowych,

9) zapewnienie pod wzgledem finansowym prawidlowosci umow zawieranych przez jednostki
organizacyjne Spétdzielni,

10) przestrzeganie obowigzujacych przepisow dotyczacych terminéw platnosci podatkow,
wynagrodzen i innych $wiadczen,

11) nadzorowanie i windykacja wszelkich naleznosci oraz rozliczen z kontrahentami.

§9
Kazdy z cztonkéw Zarzadu, niezaleznie od kompetencji okreslonych w § 6 - § 8 wydaje polecenia
wynikajace z kolegialnych uchwat (decyzji) Zarzadu.

V. TRYB ZWOLYWANIA POSIEDZEN, OBRADOWANIA I PODEJMOWANIA
UCHWAL

§10

1. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

2. Posiedzenie Zarzadu zwolywane jest w miare potrzeby, ale nie rzadziej niz raz na 2 tygodnie.

3. Prezes Zarzadu koordynuje i przewodniczy posiedzeniu Zarzadu, a w razie jego nieobecnosci
czynnosci te wykonuje Zastepca Prezesa.

4. W posiedzeniach Zarzadu mogg bra¢ udzial z glosem doradczym cztonkowie Rady Nadzorczej,
kierownicy komérek organizacyjnych Spoétdzielni i inne zaproszone osoby.

5. Kazdy z cztonkéw Zarzadu przed rozpoczeciem posiedzenia moze wnie$¢ do porzadku obrad
sprawe, ktora jego zdaniem wymaga kolegialnego rozstrzygnigcia.

6. Za prawidlowe przygotowanie materialow, ktére maja by¢ przedmiotem obrad odpowiada
wladciwy czlonek Zarzadu zgodnie z podzialem czynnosci.

§11
W sprawach pilnych, o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzadu nie jest mozliwe, podjecie
decyzji moze nastapi¢ obiegiem tj. w drodze podpisania projektu decyzji kolejno przez
poszczegolnych cztonkéw Zarzadu.

§12
1. Zarzad w ramach swoich kompetencji podejmuje decyzje lub uchwaty.
2. Uchwaly Zarzadu zapadaja zwykla wigkszoscia glosow i sa wpisywane do rejestru uchwal.
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3. Kazda uchwala podjeta przez Zarzad powinna mie¢ nadany kolejny numer, date podjecia i tytul
okreslajacy sprawe, w ktérej uchwala zostala podjeta.

4. Wpisowi do rejestru uchwal nie podlegaja decyzje Zarzadu dotyczace indywidualnych spraw
czlonkéw 1 pracownikéw Spoéldzielni, jak réwniez zwyklych biezacych spraw wynikajacych
z dzialalnosci Spotdzielni, ktdre rejestrowane sa w protokolach z posiedzen Zarzadu.

5. Kazda decyzja winna wskazywac komérke organizacyjna odpowiedzialng za jej wykonanie.

6. Czlonkowie Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach bezposrednio ich
dotyczacych.

§13

1. Czlonkowie Zarzadu wykonuja czynnosci niezbedne dla prawidlowej realizacji powierzonych im
zadan, a takze przedkladaja i referuja na posiedzeniu Zarzadu wnioski oraz sa odpowiedzialni za
wprowadzenie w zycie uchwal Zarzadu przez podlegle im bezposrednio komérki organizacyjne
Spotdzielni.

2. Prezes Zarzadu moze wstrzymaé¢ wykonanie polecenia czlonka Zarzadu, ktéremu w takim
przypadku przystuguje prawo przedstawienia sprawy do rozstrzygnigcia przez Zarzad.

3. Prezes Zarzadu moze wstrzymaé wykonanie polecenie czlonka Zarzadu takze na wniosek innego
czlonka Zarzadu. W przypadku wstrzymania jego wykonania, Prezes Zarzadu wprowadza sprawe
do porzadku obrad posiedzenia Zarzadu, ktére powinno by¢ zwolane w terminie uzgodnionym
z cztonkami Zarzadu.

V. INNE SPRAWY ORGANIZACY]JNE

§ 14

1. Z posiedzenia Zarzadu sporzadza si¢ protokoél. Protokoél z posiedzenia Zarzadu podpisuja
wszyscy obecni na nim cztonkowie Zarzadu oraz protokolant.

2. Protoké! zawiera : numer kolejny posiedzenia, date posiedzenia, nazwiska cztonkéw Zarzadu
1 innych oséb bioracych udzial w posiedzeniu, omoéwienie spraw bedacych przedmiotem
posiedzenia, tre$¢ podjetych uchwal i decyzji, spis zalacznikow stanowigcych integralng czesé
protokotu.

3. Protokodl, celem jego przyjecia przez Zarzad powinien by¢ sporzadzony przed nastepnym
posiedzeniem Zarzadu.

§15
1. Whioski 1 skargi czlonkéw Spoldzielni skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w ciagu jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu dwoch miesiecy od
dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego na
pismie.
2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie, Zarzad obowigzany jest podaé

uzasadnienie, a w przypadku postepowania wewnatrzspoltdzielczego rowniez pouczenie czlonka
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o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma.
Jezeli cztonek we wskazanym terminie nie zlozy odwolania, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni powinna byé podjeta
w terminie 1 miesigca od dnia zloZenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomic
zainteresowana osobe pisemnie w ciagu 14 dni od podjecia uchwaly.

4. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkéw nalezy podaé
uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej
w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez

Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia.

§16

1. Oswiadczenie woli za Spoéldzielnie sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu
1 pelnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust.1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spéldzielni osoby
upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Zarzad moze udzielic jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia gospodarcza
Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

§17
1. W stosunku do pracownikéw Spoéldzielni, role pracodawcy wypelnia Zarzad lub kazdy
z cztonkow Zarzadu.
2. Dokumenty zwiazane ze stosunkiem pracy czlonka Zarzadu podpisuje inny czlonek Zarzadu,
za wyjatkiem zastrzezonych do kompetencji Rady Nadzorcze;.

§ 18
Czlonek Zarzadu odpowiada wobec Spotdzielni za szkod¢ wyrzadzona dzialaniem lub zaniechaniem

sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spéldzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

§19
Zarzad gromadzi, przechowuje i archiwizuje dokumenty zwiazane ze swoja dzialalno$cia, w tym
z posiedzen Zarzadu.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 20
1. Ustepujacy Zarzad lub czltonek Zarzadu zobowiazany jest do przekazania protokotem zdawczo-
odbiorczym prowadzonych spraw nowemu Zarzadowi lub czlonkowi Zarzadu przy udziale
przedstawiciela Rady Nadzorcze;.
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2. Protokoél zdawczo-odbiorczy powinien zawiera¢ wykaz przekazywanych akt, dokumentacii,
spraw do realizacji itp.

3. Egzemplarze protokolu zdawczo-odbiorczego, podpisane przez osoby uczestniczace
w czynnosciach przekazywania otrzymuja przekazujacy i przejmujacy. Jeden egzemplarz
protokotu pozostaje w aktach Spétdzielni.

§21
Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu Zarzadu Konifiskiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;,
traci moc Uchwala nr 59 Rady Nadzorczej Koninskiej Spéldzielni Mieszkaniowej z dnia
9 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Regulamin Zarzadu Koninskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej wraz z Regulaminem stanowiacym zalacznik do tej Uchwaly.



