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Zalacznik do Uchwaly nr 9/2019 Walnego Zgromadzenia Koninskiej Sp6tdzielni Mieszkaniowej
z dnia 14 czerwca 2019 roku

REGULAMIN
RADY NADZORCZE]
Koninskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Rada Nadzorcza jest organem Koninskiej Spéldzielni Mieszkaniowej i dziala na
zasadach okreslonych przepisami ustawy zdnia 16.09.1982r. Prawo Spoéldzielcze
/ Dz. U. z 2003 r. Nr 188 poz. 1848 z pézn. zm./, ustawy z dnia 15.12.2000r.
o spéldzielniach mieszkaniowych /Dz. U. z 2003t. Nr 119, poz. 1116 z péza. zm./,
postanowieniami Statutu Koniniskiej Spéldzielni Mieszkaniowej oraz niniejszego
Regulaminu.

Rada sprawuje nadzor i kontrole nad dzialalno$cia Spétdzielni.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) ,,Spoéldzielni” - rozumie si¢ przez to Konifnska Spoéldzielnic Mieszkaniows
w Koninie,

2) ,Statucie” - rozumie si¢ przez to Statut Koninskiej Spéldzielni Mieszkaniowej
w Koninie,

3) ,Radzie” - rozumie si¢ przez to Rade Nadzorcza Koninskiej Spoldzielni

Mieszkaniowej w Koninie,
4) ,,Prezydium Rady” - rozumie si¢ przez to Prezydium Rady Nadzorczej Koninskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Koninie,
5) ,,czlonku Rady” - rozumie si¢ przez to czlonka Rady Nadzorczej Koninskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Koninie,
0) ,,komisji Rady” - rozumie si¢ przez to Komisje Rady Nadzorczej Koninskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Koninie,
7) ,,Zarzadzie” - rozumie si¢ przez to Zarzad Koninskiej Spoéldzielni Mieszkaniowe;
w Koninie,
8) ,cztonku Spoldzielni” - rozumie si¢ przez to czlonka Koninskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Koninie.

II. STRUKTURA, ZAKRES I SPOSOB DZIALANIA RADY NADZORCZE]

§2
Rada sktada si¢ z 9 cztonkéw Spoétdzielni.
Czlonkéw Rady wybiera Walne Zgromadzenie, w glosowaniu tajnym sposrod
cztonkéw Spotdzielni.
Jezeli cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca czltonkiem Spoétdzielni, upelnomocniona przez osobe prawna.
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§3
Kadencja Rady trwa trzy lata 1 kofczy si¢ w dniu zakonczenia Walnego Zgromadzenia
zwolanego w celu zatwierdzenia sprawozdania finansowego odbywanego po trzech
latach od wyboru. Za zakonczenie Walnego Zgromadzenia uwaza si¢ dzien
zakoficzenia ostatniej jego czeSci.
Kadencja kolejnej Rady rozpoczyna si¢ od nastgpnego dnia po zakonczeniu kadencji
poprzedniej Rady.
Nie mozna by¢ czltonkiem Rady dluzej niz przez dwie kolejne kadencje.

W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spoétdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady jest niewazna. Z chwila nawiazania stosunku
pracy ze Spoéldzielnia przez czlonka Rady ustaje jego cztonkostwo w Radzie.

Mandat cztonka Rady wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostal on wybrany.

Utrata mandatu czlonka Rady przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw czlonkéw bioracych udzial w glosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu,
2) zrzeczenia si¢ mandatu, ktére staje si¢ skuteczne z chwilg zlozenia pisemnego
oswiadczenia w siedzibie Spotdzielni,
3) ustania cztonkostwa w Spéldzielni.
W wypadkach, o ktérych mowa w ust. 6 na miejsce cztonka Rady, ktéry utracit mandat,
do konca kadencji Rady, w jej skitad wchodzi osoba, ktéra w ostatnich wyborach
uzyskata najwigksza w kolejnosci liczbe glosow. W przypadku rownej liczby gloséw, do
Rady zostaje wybrana osoba, ktora uzyskala najwicksza ilo$¢ gloséw na tych czesciach
Walnego Zgromadzenia, na ktérych nie byla uprawniona do glosowania. Jezeli w/w
sposob nie przyniesie rozstrzygniecia, obsadzenia mandatu dokonuje si¢ w drodze
losowania przeprowadzanego przez Rade sposréd kandydatéw o réwnej liczbie gloséw.

§4

Prezydium Rady, w sklad ktérego wchodza: przewodniczacy, jego zastepca 1 sekretarz,
wybiera ze swego grona Rada w glosowaniu tajnym. Dokonujac wyboru zastepcy
przewodniczacego i sekretarza, Rada jednoczesnie ustala, ktérej z komisji stalych,
o ktoérych mowa w § 5 ust. 1, przewodniczy kazdy z nich.
Uchwala w sprawie zmiany Prezydium Rady lub poszczegélnych jej czlonkéw jest
podejmowana na wniosek 3 czlonkéw Rady. Whniosek wymaga pisemnego
uzasadnienia.
Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady.
Posiedzenia Prezydium Rady zwoluje przewodniczacy Rady lub jego zastepca.
Do zakresu dzialania Prezydium Rady nalezy:
1) opracowywanie projektow planéw pracy dla Rady,
2) koordynowanie pracy komisji Rady,
3) przygotowywanie posiedzen Rady poprzez:

a) ustalanie proponowanego porzadku obrad Rady,

b) wyznaczanie referentow spraw, ktére maja by¢ przedmiotem obrad Rady,

¢) ustalanie terminéw posiedzen Rady,

&) (uchylom)
e) wstepna ocena materialéw przedkladanych Radzie przez Zarzad.
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o

Z. posiedzenia Prezydium Rady sporzadza si¢ protokdl, ktoéry podpisuja
przewodniczacy Rady 1 sekretarz, a w przypadku nieobecnosci jednego z nich zastepca
przewodniczacego Rady.

§5
1. Rada powoluje ze swego skladu:
1) Komisj¢ Rewizyjna,
2) Komisje Gospodarki Zasobami.

2. W razie potrzeby Rada moze powola¢ inne komisje state lub czasowe.

3. Kazda stata komisja Rady sklada si¢ z 4 cztonkow Rady.

4. (uchylony)

5. Pracami komisji kieruje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosdci inny
wyznaczony przez komisj¢ jej czlonek.

6. Sprawozdania i wnioski ze swej dziatalno$ci komisje przedktadaja Radzie.

7. Na wniosek czlonka Rady, Rada moze rozpatrzy¢ zmiang skladu osobowego komisji.
8. Zakres dzialania komisji Rady okreslaja regulaminy uchwalone przez Radg.

§o
Prezydium Rady 1 komisje Rady maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowac zadnych decyzji ani formulowac wiazacych zalecen pod adresem czlonkdéw,
organow Spoldzielni czy jej stuzb etatowych.

§7

1. Do zakresu dzialania Rady nalezy :

1) uchwalanie planéw gospodarczych (w tym m.in. odpiséw na fundusz remontowy,
wydatkow na dzialalno§é¢ spoleczng, os$wiatowa i kulturalng) oraz programoéw
dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej;

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spéldzielni poprzez :

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnig praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spoldzielni 1 jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia 1 obciazania nieruchomosci oraz nabycia

zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spotdzielni oraz
os6b niebedacych czlonkami Spétdzielni - ktorych prawa do lokali zwigzane sq z tq
nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6) (uchylony)
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7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

9) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci
wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spoldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielnie
w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady
przez nig upowaznionych,

11) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

12) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni
w sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powoddztwo o uchylenie uchwaly
Walnego Zgromadzenia,

13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spo6tdzielni,

14) (uchylony)

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania oplat za uzywanie lokal,

16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania
Sciekow,

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz
pobierania oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

18) (uchylony)

19) (uchylony)
20) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

21) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali uzytkowych,

22) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

23) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

24) uchwalanie regulaminu komisji Rady,

25) ustalanie zasad zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci  Walnego
Zgromadzenia,

26) podejmowanie uchwal w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz wierzytelnosci,

27) wybor przedstawicieli Spoétdzielni na zjazd przedkongresowy.

2. Rada nie moze podejmowac decyzji zastrzezonych w Statucie do kompetencji innych

1.

organow Spoéltdzielni.

§8

W celu wykonania swoich zadan Rada moze 2adaé¢ od Zarzadu, czlonkéw
i pracownikéw Spoldzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac¢ ksiegi
1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

Uprawnienia, o ktoérych mowa w ust. 1 przystuguja Radzie jako organowi kolegialnemu.
Czlonek lub grupa cztonkéw Rady moga korzysta¢ z przedmiotowego uprawnienia,
jezeli zostana upowaznieni uchwata Rady.

Czlonkowie Rady zobowiazani sa do przestrzegania tajemnicy w zakresie uzyskanych
informacji dotyczacych wewnetrznych dokumentéw Spoldzielni, a w szczegdlnosci
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umow, ktérych tre§¢ powinna pozosta¢ poufna (tajemnica handlowa) oraz
dokumentéw, ktore Spotdzielnia pozyskuje od jednostek zewnetrznych, np. samorzadu
terytorialnego, a zawierajace pisemne pouczenie o ich poufnosci.

4. Czlonek Rady obowiazany jest przestrzegac przepisow Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r.
o ochronie danych osobowych /Dz. U. z 2002t. nr 101, poz. 926 z pézn. zm./
w zakresie danych uzyskanych w zwigzku z pelniong funkcja.

III. TRYB ZWOLYWANIA POSIEDZEN, OBRADOWANIA
I PODEJMOWANIA UCHWAL

§9
Pierwsze posiedzenie Rady po wyborach w celu jej ukonstytuowania si¢ zwotuje Zarzad
Spoldzielni w terminie miesiaca od zakonczenia Walnego Zgromadzenia.

§10

1. Posiedzenie Rady zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci - zastepca
przewodniczacego. Posiedzenia Rady odbywajg si¢ w miare potrzeby nie rzadziej jednak
niz raz na kwartal.

2. Posiedzenie Rady powinno by¢ zwolane na wniosek cztonkéw Rady lub na wniosek
Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. O czasie, miejscu i porzadku obrad Rady jej cztonkowie 1 Zarzad zawiadamiani sa na
pismie co najmniej na 6 dni przed terminem posiedzenia.

4. W posiedzeniach Rady obowigzani sa bra¢ udzial wszyscy jej cztonkowie. Czltonkowie
Rady, ktoérzy nie moga wzia¢ udzialu w posiedzeniu Rady, zobowiazani sa zlozy¢
przewodniczacemu Rady za posrednictwem Spoéldzielni pisemne usprawiedliwienie
swojej nieobecnosci. Usprawiedliwienie to zostaje przedlozone podczas najblizszego
posiedzenia Rady, ktére podejmuje decyzje w sprawie jego przyjecia.

5. W posiedzeniach Rady, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§11
1. Posiedzenie Rady prowadzi przewodniczacy Rady lub jego zastepca.
2. W przypadku nieobecnosci oséb, o ktérych mowa w ust. 1 posiedzenie prowadzi
cztonek Rady wyznaczony przez Rade do prowadzenia danego posiedzenia.

§12

1. Projekty uchwal, materialy i inne dokumenty, a takze inne konieczne czynnosci zlecone
przez Radg przygotowywane sg przez Zarzad.

2. Rada moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 6 dni
przed posiedzeniem Rady.

3. (uchylony)

4. Rada moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy, zmieni¢ kolejnos$¢ ich
rozpatrywania, a takze odlozy¢ ich rozpatrzenie.
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Rada moze podejmowac uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy skiadu
Rady.

Uchwaly Rady podejmowane sa w glosowaniu wigkszosciag glosow. W przypadku
réownej liczby gloséw rozstrzyga glos przewodniczacego Rady.

Glosowanie na posiedzeniach Rady Nadzorczej odbywa si¢ jawnie, za wyjatkiem
przypadkéw wskazanych w Statucie lub niniejszym regulaminie.

Czlonek Rady nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach go dotyczacych.
Uchwaly Rady podpisywane sa przez przewodniczacego Rady i sekretarza Rady.

10. W przypadku nieobecnosci oséb wymienionych w ust. 9, uchwale podpisuje zastepca

przewodniczacego oraz inny czlonek Rady wyznaczony przez Rade przed
rozpoczeciem jej posiedzenia.

IV. INNE SPRAWY ORGANIZACY]JNE

§13
Rada wybiera cztonkéw Zarzadu w glosowaniu tajnym.
Czlonkowie Zarzadu wybierani sa po przeprowadzeniu konkursu.
Rada podejmuje decyzje, z ktérymi czlonkami Zarzadu bedzie nawiazany stosunek
pracy. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoéldzielni, Rada nawiazuje
1 rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.
Rada moze odwola¢ czlonkéw Zarzadu w glosowaniu tajnym. Odwolanie wymaga
pisemnego uzasadnienia. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 14

Zabrania si¢ laczenia funkcji cztonka Rady 1 Zarzadu .W razie koniecznosci Rada moze

wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji

czlonka (czlonkéw) Zarzadu. W tym przypadku czlonkostwo w Radzie ulega
zawieszeniu.

W sklad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikiem biezacej dziatalnosci

gospodarczej Spoldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace

z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni

w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewiefstwa lub powinowactwa w linii

prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

Czlonkowie Rady nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec

Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czlonkowie wiadz

przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$é konkurencyjna wobec Spétdzielni.

Przez dzialalnodciq konkurencyjna, o ktérej mowa w ust. 3, nalezy rozumieé przede

wszystkim przypadki, w ktérych :

1) inny podmiot prowadzi dzialalnos$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spoldzielni np.: zarzadzania nieruchomos$ciami, zabieganie o te same tereny
inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych,
negocjowanie warunkow uméw z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi uslugi

itp.,
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2) podmiot zawart ze Spétdzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

5. Naruszenie przez czlonka Rady zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania
czlonka Rady oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

6. W przypadku naruszenia przez czltonka Rady zakazu konkurencji okreslonego w ust. 4,
Rada moze podjac¢ uchwalg o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci cztonka tego organu.

7. Zarzad w terminie trzech miesiecy zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego cztonka Rady.

§15

1. Z posiedzenia Rady sporzadza si¢ protokol. Protokét podpisuja osoba prowadzaca
posiedzenie, o ktérej mowa w § 11 oraz protokolant.

2. Protokot zawiera: numer kolejny protokolu, date posiedzenia, liste¢ oséb obecnych na
posiedzeniu, porzadek obrad, przebieg posiedzenia, w tym informacje nt. omawianych
spraw oraz podjetych uchwatl 1 wnioskéw. Uchwaly stanowia zalaczniki do protokotu.

3. Kazdy czlonek Rady ma prawo do zapoznania si¢ z protokolem i wniesienia do niego
uwag 1 zastrzezen.

4. Protokol przyjmuje Rada na najblizszym posiedzeniu, ktére odbywa si¢ po uplywie co
najmniej 14 dni po tym, ktérego protoké! dotyczy.

5. Przebieg obrad Rady moze by¢ rowniez utrwalany za pomocy urzadzen rejestrujacych
dzwigk i obraz, o czym osoby biorace udzial w posiedzeniu powinny by¢ uprzedzone
przed rozpoczeciem obrad.

6. Rada jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolania, wnioski i skargi czlonka Spoldzielni
whiesione w sytuacjach oraz na zasadach wskazanych w Statucie.

7. Rada prowadzi rejestr swoich uchwal, a takZze okresowo przeprowadza kontrole ich
wykonania.

8. Rada sporzadza na piSmie roczne sprawozdania ze swej dziatalnosci wraz z oceng pracy
Zarzadu, ktére przedklada Walnemu Zgromadzeniu.

9. Dokumentacja posiedzen Rady przechowywana jest w biurze Spétdzielni.

§16
1. Czlonkowie Rady otrzymuja wynagrodzenie na zasadach okreslonych w Statucie.
2. Podstawa do wyplaty wynagrodzenia jest lista obecnosci czltonkéw Rady bioracych
udzial w posiedzeniu Rady.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§17
Traci moc Regulamin Rady Nadzorczej zatwierdzony uchwala nr 12/2004 Zebrania
Przedstawicieli z dnia 24 czerwca 2004r.

§18
Regulamin zostal uchwalony podczas Walnego Zgromadzenia w dniu 17.06.2010 r.
izostaje wprowadzony w  zycie uchwala nr 9/2010 Walnego Zgromadzenia z dnia
17.06.2010 r.
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