Tekst jednolity
stanowiacy zatacznik do Uchwaly nr 6/2020 Rady Nadzorczej z dnia 29.04.2020 r.

obejmujacy zmiany wynikajace z Uchwatly nr 7/2018 Rady Nadzorczej z dnia 17.04.2018 t.

REGULAMIN
ZLECANIA DO WYKONANIA
PRAC PROJEKTOWYCH W BUDOWNICTWIE, ROBOT BUDOWLANYCH,
INWESTYCYJNYCH, MODERNIZACYJNYCH, REMONTOWYCH,
KONSERWACYJNYCH I AWARYJNYCH

Regulamin zostal opracowany dla potrzeb Koninskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Koninie przy
ul. Kard. S. Wyszynskiego 28 A.

Regulamin okresla zasady przetargowego zlecenia rob6t budowlanych 1 prac projektowych dla

zadan realizowanych :

1) z wlasnych $rodkéw finansowych zamawiajacego

2) ze $rodkow publicznych

§1

POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin okresla szczegétowe zasady zlecania rob6t budowlanych i prac projektowych wedlug

nastepujacego podziatu:

1.

Finansowane ze srodkéw zamawiajacego:

1.1 Drobne roboty usterkowe, awaryjne, konserwacyjne, pelnienie dyzuréw awaryjnych,
drobne roboty remontowe o wartosci jednostkowej do 12.000 Euro.

1.2 Roboty remontowe, (remonty biezace) konserwacyjne o wartosci jednostkowej do 12.000
Euro.

1.3 Roboty jak w pkt. 1.2 - o wartosci przekraczajacej 12.000 Euro (niewymagajace
pozwolenia na budowe 1 pelnej dokumentacji projektowe;).

1.4 Roboty remontowe i modernizacyjne, na ktore jest wymagane opracowanie dokumentacji
1 projektu budowlanego.

1.5 Prace projektowe, ekspertyzy, koncepcje 1 opinie techniczne, wyceny zwigzane
z budownictwem 1 nieruchomosciami, geodezyjne, geologiczne do wartosci jednostkowej
4.000 Euro.

1.6 Prace jak w pkt. 1.5 - o wartosci przekraczajacej 4.000 Euro.

Zadania inwestycyjne i modernizacyjne finansowane ze §rodkéw publicznych i kredytow

objete przepisami o zamowieniach publicznych.

Wymienione w ust. 1 wartosci jednostkowe nie zawieraja podatku VAT i dotycza zgodnie

z przepisami Prawa Budowlanego konkretnego obiektu lub nieruchomosci oraz poszczegdlnych

branz robot.
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§ 2
SZCZEGOLOWE ZASADY OKRESLANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Do robét wymienionych w § 1 pkt 1.1 - kwalifikuje si¢ roboty, na ktére nie mozna wstepnie
okresli¢ zakresu iiloSci robot (rejestry zgloszen awaryjnych, zlecenia z opisem robot
1 okredleniem szacunkowej warto$ci, rozliczenia i1 wynagrodzenia powykonawcze lub
ryczaltowe).

Roboty okreslone w § 1 pkt 1.2 — to roboty, dla ktérych sporzadza si¢ opis z szacunkows
wartos$cia oraz protokoét negocjacji danych i zalozent wyjsciowych do kosztorysowania.

Roboty okreslone w § 1 pkt. 1.3 — to roboty, dla ktérych sporzadza si¢ protokédl typowania
robét remontowych i protoké! negocjacji danych wyjsciowych do kosztorysowania, w tym
w szczegblnodci plany, rysunki, przedmiar, kosztorys, specyfikacja techniczna wykonania
1 odbioru robét, specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia. Zakres dokumentacji nalezy
przyja¢ wedlug faktycznych potrzeb dla danej roboty i procedury przetargowe;.

Roboty okreslone w § 1 pkt. 1.4 — to roboty, dla ktérych sporzadza si¢ dokumentacje
(budowlano — wykonawcza), projektowa, kosztorys inwestorski, przedmiar robot, specyfikacje
techniczna wykonania i odbioru roboét, informacja bioz, specyfikacje istotnych warunkéw
zamowienia.

Prace projektowe i opracowania okreslone w § 1 ust. 1 pkt 1.5 — to prace wykonane na
podstawie zlecenia okreslajace przedmiot, cel i zakres opracowania.

Prace projektowe i opracowania okreslone w § 1 ust. 1 pkt 1.6 — to prace, dla ktorych nalezy
opracowac zalozenia do projektowania lub program funkcjonalno — uzytkowy.

Zadania inwestycyjne i modernizacyjne okreslone w {1 ust. 2 — musza posiada¢ dokumentacije
projektowa, kosztorys inwestorski, przedmiar roboét, specyfikacje techniczna wykonania
1 odbioru robot, specyfikacj¢ istotnych warunkéw zamowienia opracowana zgodnie
z przepisami o zamowieniach publicznych.

§3

ZASADY ZASTOSOWANIA I RODZAJE TRYBOW PRZETARGOWYCH

. Roboty okreslone w § 1 ust.l pkt 1.1 moga by¢ zlecane z wolnej reki wybranemu przez

zamawiajacego wykonawcy.

W przypadku robot, o ktérych mowa w ust. 1, majacych charakter ciggly, wartos¢ jednostkowa

okreslona w § 1 ust. 1 pkt 1.1 dotyczy okresu jednego roku kalendarzowego.

Na roboty, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt. 1.2 dopuszcza si¢ nastepujace tryby wyboru

wykonawcy:

a) zlecenie z wolnej reki,

b) negocjacje bez ogloszenie na skladniki kalkulacyjne wynagrodzenia kosztorysowego lub
wynagrodzenia za wykonanie okreslonych robot.

. Na roboty, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt. 1.3 dopuszcza si¢ nastepujace tryby wyboru

wykonawcy - negocjacje bez ogloszenie lub z ogloszeniem na roboty lub skladniki
kalkulacyjne wynagrodzenia kosztorysowego.



. Na roboty, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt. 1.4 dopuszcza si¢ nastepujace tryby wyboru

wykonawcy:

1) negocjacje z ogloszeniem,

2) przetarg nieograniczony,

3) w przypadku robot specjalistycznych oraz w sytuacjach, o ktérych mowa w § 3 ust. 10 —
przetarg ograniczony lub negocjacje bez ogloszenia.

. Prace projektowe i opracowania okreslone w § 1 ust. 1 pkt 1.5 moga by¢ zlecane z wolnej reki

wybranemu przez zamawiajacego wykonawcy.

. Prace projektowe i opracowania okreslone w § 1 ust. 1 pkt 1.6 zlecane sa po przeprowadzeniu

negocjacji bez ogloszenia.

. Na zadania inwestycyjne 1 modernizacyjne finansowane ze $rodkéw — publicznych

przeprowadzane sg procedury przetargowe lub negocjacyjne zgodnie z obowigzujacymi

przepisami o zamoéwieniach publicznych.

. W sytuacjach uzasadniajacych pilno$¢ zlecenia robot zwiazanych z konieczno$cia usuwania

skutkow awarii, zdarzen losowych lub zlecania robét dodatkowych, Zarzad Koninskiej

Spoldzielni Mieszkaniowej moze zleci¢ konieczne roboty i prace z wolnej reki wybranemu

wykonawcy.

. W sytuacji, gdy na wniosek danej nieruchomosci (budynku) zaistnieje koniecznosé¢ wykonania

robo6t, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1.4, nie objetych planem gospodarczym na dany rok,

po dokonaniu przez Rade Nadzorcza korekty planu gospodarczego i uzyskaniu jej zgody na

odstapienie od procedur przetargowych, o ktérych mowa w ust. 4, Zarzad Koninskiej

Spoldzielni Mieszkaniowej podejmuje decyzje o zleceniu robét w trybie negocjacji bez

ogloszenia. Decyzje o wyborze oferty podejmuje komisja, o ktoérej mowa w § 5 Regulaminu.

10.Dla zlecen finansowanych ze $rodkéw wlasnych Koninskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej

przetarg lub negocjacje sa wazne jezeli wplyneta co najmniej jedna oferta spelniajaca warunki
okreslone w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia (o ile nie przekracza ona planu
finansowego przyjetego na realizacje zadania). Zarzad Koninskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
moze odstapi¢ od udzielenia zlecenia w konkretnej sprawie bez podania przyczyny.

11.Ostateczng decyzje o trybie zlecania robot podejmuje Zarzad Koninskiej Spoétdzielni

Mieszkaniowe;j.

§4

OGOLNE KRYTERIA OCENY OFERT WYKONAWCOW I SAMYCH
WYKONAWCOW

Wszystkie wymienione w § 3 procedury maja na celu wybor najkorzystniejszej oferty pod

wzgledem ekonomicznym oraz zapewnienia wiarygodnosci technicznej wykonawcéw, jakosci

1 terminowosci zrealizowanych robot i prac.

Komisja przetargowa wybiera oferte najkorzystniejsza na podstawie kryteriéw oceny ofert
okreslonych w specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia.

Specyfikacje istotnych warunkéw zamodwienia opracowane na roboty powinny okreslaé
szczegdlowe kryteria 1 wymagane dokumenty stwierdzajace, ze wykonawca posiada niezbedna

wiedze¢ 1 do§wiadczenie, potencjal techniczny i jest zdolny do wykonania zamowienia, w tym :
1) wymagang liczbe zatrudnionych pracownikéw i personelu technicznego w okresie

wykonywania zaméwienia



2) wymagane iloéci i rodzaje sprz¢tu 1 narzedzi
3) wymagania dotyczace ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej 1 wykonywanych robot
4) wymagania dotyczace wykazow 1 ilosci oraz referencji potwierdzajacych zrealizowanie
takich samych lub podobnych robét
5) wymagania dotyczace zakresu rob6t wykonanych sitami wiasnymi
6) inne ustalone w specyfikacji dla danych robét wymagania 1 dokumenty
7)  w przypadku negocjacji z firmami wykonujacymi wczesniej zlecenia dla Konifskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej 1 spelniajacymi wymagania wiarygodno$ci mozna odstapi¢ od
okreslenia wyzej wymienionych warunkow
Przy okreslaniu szczegélowych kryteriow oceny ofert oraz rodzajow dokumentéw
potwierdzajacych spelnienie warunkéw udziatu w postgpowaniu nalezy kierowac si¢ zasadami
okreslonymi w obowiazujacych przepisach o zamoéwieniach publicznych (Ustawa z dnia 29
stycznia 2004 r. Prawo Zaméwien Publicznych /Dz.U. Nr 19, poz. 177/ oraz przepisy
wykonawcze do ustawy).
Przewodniczacy komisji przetargowej w porozumieniu z Zarzadem Koninskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej moze ustalic réwniez inne szczegoélowe kryteria oceny ofert 1 wykonawcow
robot i prac.
Z ubiegania si¢ o udzielenie zamdwienia wyklucza si¢:
1) wykonawcéw w odniesieniu do ktérych otwarto likwidacje, wszczeto postepowanie
upadlosciowe lub ktérych upadlosé ogloszono
2) wykonawcow, ktorzy zalegaja z uiszczeniem podatkéw lub skladek na ubezpieczenie
spoleczne
3) osoby fizyczne, ktére prawomocnie skazano za przestepstwo popelnione w zwiazku z
postepowaniem przetargowym, albo inne przestepstwo popelnione w celu osiggniccia
korzysci majatkowych
4) osoby prawne oraz spotki, ktérych urzedujacych czltonkéw wladz prawomocnie skazano
za Pprzestepstwa popelnione w zwigzku z postgpowaniem przetargowym albo inne
przestepstwo popelnione w celu osiagniecia korzysci majatkowych
5) wykonawcow, ktérzy w ciagu ostatnich trzech lat przed wszczeciem postgpowania nie
wykonali chocby jednego zamoéwienia publicznego z nalezytg starannoscia (zgodnie z art.
22 Ustawy Prawo Zamodwien Publicznych).
Przystepujac do udzialu w przetargu lub negocjacji kazdy wykonawca sklada o§wiadczenie
ze :
1) jest uprawiony do wykonywania prac lub rob6t zgodnie z obowiazujacym prawem
2) posiada niezbedna wiedze i do$wiadczenie, potencjal ekonomiczny i techniczny oraz
pracownikow zdolnych do wykonania zamdwienia
3) znajduje si¢ w sytuacji finansowej zapewniajacej rozpoczecie 1 wykonanie zaméwienia
4) nie podlega wykluczeniu z postepowania na podstawie § 4 ust. 6 niniejszego regulaminu
(lub na podstawie Ustawy Prawo Zamoéwient Publicznych).
Zamawiajacy moze zada¢ od wykonawcéw wylacznie dokumentéw niezbednych do
przeprowadzenia przetargu lub negocjacji - z zastrzezeniem ochrony tajemnicy handlowe;j.
Wymagania dotyczace dokumentéw i1 warunkéw okredla si¢ jednakowo dla wszystkich
wykonawcow.



§5
KOMISJE PRZETARGOWE

Wyboru ofert dokonuja trzy stale powolane przez Zarzad Koninskiej Spoéldzielni

Mieszkaniowej komisje przetargowe:

1. Zakladowa Komisja Przetargowa

2. Komisje Przetargowe:

a) Administracji Osiedla ,,Wsch6d” - symbol ZAW
b) Administracji Osiedla ,,Zachéd” - symbol ZAZ

Zarzad Koninskiej Spéldzielni Mieszkaniowej powoluje skiady osobowe Komisji 1 ustala

zakres 1 zasady ich dzialania.

Przy przetargach na roboty, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt 1.3.,1.4.,1.6. niniejszego

regulaminu moga bra¢ udzial przedstawiciele Samorzadow Mieszkancow Budynkow.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ udzielenia przez przedstawiciela Samorzadu Mieszkancow

Budynku pisemnego petnomocnictwa do uczestniczenia w pracach Komisji innej osobie

posiadajacej tytul prawny do lokalu w danym budynku.

W przypadku prowadzenia przetargdw na roboty we wspodlnotach mieszkaniowych udzial

w Komisji Przetargowej bierze Zarzad Wspdlnoty, przedstawiciel wspolnoty lub inny

wladciciel upowazniony uchwala Wspodlnoty.

O terminie i miejscu posiedzen Komisji Przetargowej osoby, o ktérych mowa w ust. 314 sa

zawiadamiane na pi$mie.

Zarzad Koninskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej moze powolaé Komisje do realizacji

konkretnego zadania.

Czlonkowie komisji przetargowych oraz osoby uczestniczace w pracach komisji sa zwigzane

tajemnica panstwowsq i stuzbowa w zakresie informacji, ktére uzyskaly w zwiazku z pracami

komisji.

Na te¢ okolicznos¢ czlonkowie Komisji Przetargowej i Zarzad Koninskiej Spoétdzielni

Mieszkaniowej skladaja pisemne oswiadczenia.

W pracach komisji nie moga uczestniczy¢ osoby :

1) pozostajace w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa, powinowactwa w
linii prostej lub bocznej, badZz sa zwiazane z tytulu przysposobienia, opieki, kurateli z
wykonawca lub cztonkiem wladz osoby prawnej ubiegajacej si¢ o zaméwienie

2) przed uplywem trzech lat od daty wszczecia postepowania pozostawaly w stosunku pracy
lub zlecenia z wykonawca albo byly czlonkami wiadz osoby prawnej ubiegajacej si¢ o
udzielenie zamoéwienia

3) pozostaja z wykonawca w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.



1.

§6

OGOLNE ZASADY PRZEPROWADZANIA PRZEZ KOMISJE PROCEDUR
NEGOC]JACJI ORAZ PRZETARGOW

Do obowiazkéw Komisji nalezy:

1) zapraszanie do skladania ofert, ogloszenia o negocjacjach lub przetargach.

2) zawiadamianie wykonawcéw o warunkach negocjacji — minimum 3 oferentéw, dla zlecen o
wartosci powyzej 30 000 Euro minimum 5 oferentow.

3) przyjmowanie, przechowywanie, zabezpieczanie ofert.

4) otwarcie ofert, badanie 1 ocena ofert, okredlanie i ocena kwalifikacji wykonawcow.

5) przeprowadzenie negocjacji warunkéw umowy z kazdym wykonawca osobno, wybor oferty
ostatecznej.

0) zawiadamianie wykonawcow o wynikach.

7) przygotowanie projektéw uméw z wykonawcea.

8) sporzadzanie protokoléw z przeprowadzonych czynnosci, wybdr oferenta i uzasadnienie
wyboru,

Do zakresu dziatania Komisji nalezy réwniez analiza dotychczas zrealizowanych robot i ocena

wykonawcow, przygotowanie projektu list wiarogodnych wykonawcow.

Dokumenty dotyczace przygotowania i przeprowadzenia przetargdw, negocjacji, zamowien z

wolnej reki zatwierdza Zarzad Koninskiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Do zadan inwestycyjnych i modernizacyjnych finansowanych przynajmniej w czesci ze

$rodkow publicznych majq zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo

Zaméwien Publicznych / Dz.U. Nr 19, poz. 177/.

§7

Traca moc:

1.

Regulamin zlecania do wykonania: prac projektowych w budownictwie, rob6t budowlanych,
inwestycyjnych,  modernizacyjnych,  remontowych,  konserwacyjnych  1awaryjnych
zatwierdzony w dniu 27 lutego 1996r. na mocy uchwaly Rady Nadzorczej nr 13 z dnia
27.02.1996t.

Aneks nr 1 z dnia 01 wrzesnia 1998r. do Regulaminu zlecania do wykonania: prac
projektowych w budownictwie, robét budowlanych, inwestycyjnych, modernizacyjnych,
remontowych, konserwacyjnych 1awaryjnych stanowigcy zalagcznik do uchwaly Rady
Nadzorczej nr 36 z dnia 01.09.1998r.

§8

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 22.03.2005r. na mocy Uchwaly nr 13 Rady Nadzorczej
Koninskiej Spétdzielni Mieszkaniowej z dnia 22.03.2005t.



