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I. POSTANOWIENIA OGOLNE, CEL 1 PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNL

§1
1. Nazwa Spétdzielni brzmi — Koninska Spéldzielnia Mieszkaniowa,

ktéra w dalszej tresci niniejszego Statutu zwana bedzie ,,Spotdzielnig”.
Siedzibg Spotdzielni jest miasto Konin, ul. Kard. S. Wyszynskiego 28a.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w oparciu o postanowienia :

1)
2)

3)

4)

niniejszego Statutu Koninskiej Spotdzielni Mieszkaniowej — zwanego dalej ,,Statutem”
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze /tekst jednolity Dz. U. z 2017 .,
poz. 1560 z pdzn.zm./ - zwanej dalej ,,Prawem spoldzielczym”

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spétdzielniach mieszkaniowych /tekst jednolity Dz.U.
z 2018 r., poz. 845/ - zwanej dalej ,,ustawa”, .
innych ustaw.

§3

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

1.

§4

Przedmiotem dziatalnos$ci Spétdzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

5) zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,

6) dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacjg i sportem,

7) nabywanie lokali w celu sprzedazy lub wynajmu,

8) budowanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje m.in. poprzez:

1) nabywanie budynkow lub lokali w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odregbnej
wiasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych  sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) nabywanie lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu w celu ich
sprzedazy,



W

5) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasno$¢ lub  wspdtwlasnosé
Spotdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasno$é lub wspotwiasnosé cztonkow
Spoéldzielni,

7) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi mienia Spéldzielni lub mienia jej
cztonk6w na podstawie uméw zawartych z wiascicielami (wspétwlascicielami) tych
nieruchomosci, ;

8) prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

9) wynajmowanie lokali mieszkalnych,

10) wynajmowanie garazy,

11) wynajmowanie lokali uzytkowych,

12) przenoszenie wiasnosci lokali oraz garazy na rzecz cztonkéw oraz oséb niebedacych
cztonkami Spétdzielni podlegajacych przepisom ustawy,

13) nabywanie terenéw potrzebnych Spéldzielni na wlasnos¢ lub w uzytkowanie
wieczyste, .

14) zagospodarowywanie terenéw na potrzeby czionkéw Spétdzielni. )

15) nabywanie budynkéw lub lokali z przeznaczeniem na pomieszczenia tymczasowe w
celu umozliwienia wykonania tytulu wykonawczego nakazujacego dtuznikowi
Spétdzielni opréznienie i wydanie lokalu mieszkalnego bedacego whasnoscia lub
wspotwlasnoscig Spotdzielni.

§5
Spotdzielnia moze prowadzi¢ takze inna dzialalno$é gospodarcza, jezeli jest zZwigzana
z zaspakajaniem potrzeb mieszkaniowych, w tym okreslonych w § 4 Statutu.
Spotdzielnia moze by¢ cztonkiem zwigzkow i organizacji spétdzielczych.
Spotdzielnia w interesie czlonkéw wspéldziata z organizacjami samorzadowymi,
spotdzielczymi, organizacjami spolecznymi oraz instytucjami.
Spétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych, dla
realizacji zadan okreslonych w ust. 1.
Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktére ré6wniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udzialow (akeji) tych
organizacji.

§6
Spéidzielnia nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
Spétdzielnia moze nabywac lokale mieszkalne, garaze lub lokale o innym przeznaczeniu.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokalu osobie niebedacej cztonkiem Spoldzielni.
Organem uprawnionym do okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 jest Walne Zgromadzenie.



II. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI.

2.1. Czlonkostwo w Spoldzielni.

L.

§7
Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych :
1) ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktérej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wlasnosei".
Cztonkami Spdtdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu. ‘
Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spédtdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przyshuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktdra nabyla prawo odrebne;j
wilasnosci lokalu, z zastrzezeniem § 8 ust. 2 i 3 Statutu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie
jest cztonkiem Spétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkdéw
spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy Prawo spéidzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba,
ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.
Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosei lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz
12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad lub
wyboru dokonanego przez Spoéldzielnie, osoby, ktdrym przystuguje spoldzielcze
wilasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa
wilasnosci, mogg wyznaczyé sposréd siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

§8
Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;



5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli przed uplywem tego terminu jedna
z 0sob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, ztozyta pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba;

7) podjgcia uchwaly w sprawie przyjecie w poczet cztonkéw w przypadku przewidzianym
w § 7 ust. 4 Statutu.

2. Roszezenie o przyjecie w poczet cztonkéw nie dotyczy wiascicieli lokali, ktére nigdy nie
stanowily wlasnosci Spotdzielni, choéby znajdowaly si¢ w budynkach stanowigcych
wspotwlasnos$é Spotdzielni. .

3. Roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni nie przyshuguje nabywey lokalu w
budynku, do ktérego zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali /tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 716/ - zwanej dalej ,,ustawa
o wlasnosci lokali”.

§9
1. Zarzad prowadzi rejestr cztonk6w Spotdzielni.
Rejestr ten zawiera:
1) imiona i nazwiska, numer PESEL lub data urodzenia, dane teleadresowe cztonkow,
a w odniesieniu do os6b prawnych — ich nazwy oraz siedziby (wraz z oznaczeniem
rejestru i numeru REGON),
2) liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatow,
3) wysoko$¢ wniesionych wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych,
4) oznaczenie lokali, do ktérych przystuguje czlonkowi prawo (wraz z numerami ksiag
wieczystych, o ktérych zatozeniu Spétdzielnia zostata poinformowana),
5) zmiany danych w powyzszym zakresie,
6) date przyjecia w poczet cztonkow,
7) date powstania czionkostwa,
8) date ustania cztonkostwa.
2. Prawo do uzyskania informacji z rejestru czlonkéw Spéldzielni w zakresie WpisOw
dotyczacych cztonka przystuguje:
1) czlonkowi,
2) matzonkowi cztonka,
3) wierzycielowi cztonka — po okazaniu tytulu wykonawczego przeciwko cztonkowi,
4) innym organom i instytucjom uprawnionym do uzyskania informacji .na podstawie
odrebnych przepisow.
3. Rejestr, o ktérym mowa w ust.] moze zawieraé réwniez informacje o wysokosci
zadluzenia z tytutu optat.



4. Postanowienia ust. 1 — 3 stosuje si¢ odpowiednio do o0séb niebgdacych cztonkami
Spétdzielni.

2.2. Tryb i zasady powstania cztonkostwa w Spoldzielni oraz przyjecia w poczet cztonkow.

§10
Zarzad potwierdza nabycie cztonkostwa w Spotdzielni.

§11

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw osob, o ktérych mowa w § 7 ust. 4 Statutu jest
zlozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej i podpisana przez osobg skladajaca deklaracj¢. Deklaracja powinna zawierac :

1) imie i nazwisko, numer PESEL oraz miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby
prawnej pelng nazwe i jej siedzibg wraz z okresleniem rejestru i numeru REGON,

2) okreslenie tytulu prawnego do lokalu wraz z adresem lokalu,

3) date i podpis. '

Za osobe niemajgcg zdolnosci do czynno$ci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do

takich czynnosci deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel, kurator lub opiekun

prawny.

2. Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjecia w poczet cztonkéw oséb, o ktérych mowa
w ust. 1 jest Zarzad Spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet czlonkow nastgpuje poprzez ztozenie na deklaracji podpiséw przez
dwoch cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaly Zarzadu.

4. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spdldzielni powinna byé
podjeta w terminie 1 miesigca od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomié¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

5. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet czlonkow
Spétdzielni, w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia. Odwotlanie powinno byé rozpatrzone przez Radg
Nadzorcza w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia.

2.3. Prawa czlonkow.
§12
1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spoétdzielni,
2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,
3) prawo otrzymania w sposob wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, ’
4) prawo zapoznania sie ze sprawozdaniami i projektami uchwat, ktére beda przedmiotem
obrad Walnego Zgromadzenia oraz otrzymania w sposob wskazany w ustawie
i Statucie informacji o miejscu wytozenia tych dokumentow,



2.
3.

5) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w Statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,

7) prawo zgtaszania projektow uchwat w trybie okres§lonym w ustawie i Statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i Statucie,

9) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu, ‘

10) prawo otrzymania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz odpiséw wydanych na jego
podstawie regulaminéw,

11) prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spéidzielni i protokoléw obrad organéw
Spoldzielni,

12) prawo otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i uméw zawieranych przez Spoldzielnie z osobami trzecimi, z zastrzezeniem
ust. 6,

13) prawo przegladania rejestru cztonkéw,

14) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym od uchwat podjetych
przez organy Spéidzielni,

15) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujagcymi z wszystkich
wspdlnych pomieszczen, urzadzen i ustug Spétdzielni,

16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spoétdzielni,

17) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia whasnosci lokalu do ktérego czionkowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

18) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacja
iutrzymaniem nieruchomodci w czgsciach przypadajacych na jego lokal oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

19) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do
lokalu lub prawo witasnosci lokalu,

20) prawo do korzystania z innych praw okreslonych w Statucie.

Odpis Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezplatnie.
Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt. 11-12 ponosi czlonek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni.

Spotdzielnia na umotywowany wniosek czlonka lub osoby posiadajacej spéldzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu, dla ktérego nie zostata zalozona ksiega wieczysta
zobowiazana jest do wydania stosownego zaswiadczenia o uprawnieniach cztonka lub tej
osoby do lokalu spoldzielczego. Rada Nadzorcza w regulaminie moze okreslié
szczegblowy tryb wydawania zaswiadczen, dokumentowania potrzeby uzyskania
zaswiadczenia oraz w drodze uchwaly moze upowazni¢ Zarzad do pobierania przez
Spoldzielni¢ optat za wydawanie zaswiadczen.



Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, ktérych kopig chee otrzymac. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

Spotdzielnia moze odméwi¢ czlonkowi wglagdu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem.Spétdzielni
i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na
pi$mie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnig
z osobami trzecimi, moze ztozyé wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni
od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy (art. 18 § 3 Prawa spétdzielczego).
Spétdzielnia moze odméwi¢ czlonkowi udostgpnienia dokumentéw lub wydania ich
kopii, jezeli wigzatoby si¢ to z naruszeniem przepiséw ustawy o ochronie danych
osobowych.

§13
Pisma oraz inng korespondencje wychodzacg ze Spéldzielni dorgcza si¢ czlonkom
Spoétdzielni:
1) bezposrednio do oddawczej skrzynki pocztowej przynaleznej do lokalu czionka, ze
skutkiem doreczenia w dacie wrzucenia do skrzynki pocztowej lub
2) osobiscie za pokwitowaniem odbioru, lub
3) przesylka listowa, w tym przesytka polecong lub przesylkg rejestrowang za
potwierdzeniem odbioru nadanymi u operatora pocztowego W rozumieniu ustawy
z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe (Dz. U. 2 2022 r., poz. 896, t.j.) na adres
lokalu cztonka lub na inny wskazany przez czlonka adres jako jego adres
zamieszkania lub adres do korespondencji.
(uchylony)
Pisma oraz inna korespondencja wychodzaca ze Spoldzielni moze by¢ dorgczana za
pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci pocztg elektroniczng (e-
mail).
Warunkiem doreczania pism i innej korespondencji od Spétdzielni drogg elektroniczna
jest wyrazenie zgody przez cztonka Spotdzielni i zlozenie pisemnego wniosku w tym
zakresie, ze wskazaniem adresu elektronicznego.
Za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej dorgczana moze byé kazda
korespondencja wychodzaca ze Spotdzielni, z wyjatkiem przypadkéw, gdy wystanie
korespondencji za pomoca $rodkoéw komunikacji elektronicznej nie jest mozliwe ze
wzgledéw techniczno - informatycznych oraz gdy wystanie korespondencji za pomocg
srodkéw komunikacji elektronicznej nie jest mozliwe ze wzgledéw prawnych.
W przypadku nieodebrania lub zwrotu pisma lub innej korespondencji wychodzacej ze
Spotdzielni: ‘
1) doreczanej w trybie ust. 1 pkt 2 — pisma lub inna korespondencja wychodzacag ze
Spotdzielni wrzucane sg do oddawczej skrzynki pocztowej przynaleznej do lokalu
cztonka, ze skutkiem doreczenia w dacie wrzucenia do skrzynki pocztowej,



2) dorgczanej w trybie ust. 1 pkt 3 — pisma lub inna korespondencja wychodzaca ze
Spotdzielni pozostawiane sa w dokumentacji Spotdzielni, ze skutkiem doreczenia
w dacie zwrotu do Spotdzielni.

7. W przypadku pism i innej korespondencji wychodzacej ze Spétdzielni przekazywanej w
trybie ust. 3 (za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej) - skutek doreczenia ma
miejsce wdacie wyslania pisma (korespondencji) na podany przez czionka adres
elektroniczny.

8. Ryzyko niemozno$ci zapoznania si¢ z trescig pisma (korespondencji) wystanej przez
Spéldzielnie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci ze
wzgledu na przeszkody natury technicznej, jak réwniez ryzyko utraty wiadomosci
wskutek nieprawidlowego dziatania sprzetu komunikacji elektronicznej odbiorcy -
obcigza odbiorce wiadomosci. Spoéldzielnia nie ponosi w tej sytuacji odpowiedzialnosci,
a pismo (korespondencja) uznane jest za skutecznie doreczone w terminie ustalanym w
trybie ust. 7.

9. Postanowienia ust. 1-8 stosuje si¢ odpowiednio do o0sdb niebedgcych czlonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguje tytut prawny do lokalu znajdujacego sie w zasobach
Spoétdzielni, najemcdw oraz oséb zajmujacych lokale bez tytutu prawnego. ’

2.4. Obowigzki czlonkow.

§ 14
Czlonek Spoétdzielni obowigzany jest:
1)przestrzega¢ przepiséw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat
organéw Spoldzielni,
2)wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany,
3)uiszczaé terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na jego lokal oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,
4)uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,
5)zawiadamia¢ Spoéldzielnie o kazdorazowej zmianie danych zawartych w rejestrze
cztonkéw, miejscu zamieszkania oraz podaé adres do korespondencji,
6)korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz warunkami technicznymi
okreslonymi przez Spétdzielnie,
7)zawiadamia¢ Spétdzielnig o liczbie os6b zamieszkujacych w lokalu oraz o kazdorazowe;
zmianie liczby tych osdb,
8) zawiadamia¢ Spoidzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w przydziale
badZ w umowie o ustanowieniu prawa do lokalu,
9) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego oraz zasad wspétzycia spotecznego,
10)dba¢ o dobro i rozwdj Spéldzielni oraz poszanowanie mienia Spéldzielni i o jego
zabezpieczenie, ‘
11) niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujgcej szkode lub
zagrazajace] bezposrednio powstaniem szkody,



12) udostepnié¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych
dotyczacych zuzycia wody i ciepla, jak réwniez umozliwi¢ odczyty wskazan
zainstalowanych urzadzen oraz kontrolg ich sprawnosci,

13) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegoélnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania, w tym zastgpczego wykonania prac obcigzajacych
cztonka, .

14) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego, :

15) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dzialalnoscig spoteczng, oswiatows 1 kulturalng
prowadzong przez Spoétdzielni¢ (wlasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz niebgdace
cztonkami osoby, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali moga
odptatnie korzysta¢ ztakiej dzialalnosci na podstawie umdéw zawieranych ze
Spoldzielnia),

16) wykonywad inne obowigzki okreslone w Statucie Spétdzielni.

2.5. Ustanie czionkostwa.

§15
1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:
1) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku ustania jej

osobowosci prawnej,
2) utraty lub zbycia przez czlonka wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach
Spétdzielni, z ktérymi zwigzane byto cztonkostwo,
3) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
4) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu,
5) wystgpienia cztonka bedgcego wihascicielem lokalu.

2. Czionkostwo ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art. 26 ustawy.

3. Spoéldzielnia odnotowuje ustanie czlonkostwa poprzez dokonanie zmian w rejestrze
czlonkow.

§16

1. Wtasciciel lokalu, ktory jest cztonkiem moze wystapi¢ ze Spéldzielni za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pi$mie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek czionka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony.

3. Za date wystgpienia czlonka ze Spétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia. ’



III. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§17
1. Od uchwat podjetych w sprawie miedzy czlonkiem a Spéidzielnia cztonek moze odwolaé
si¢ W postepowaniu wewngtrzspétdzielczym.
2. W postepowaniu wewnatrzspoldzielezym rozpoznawane sa sprawy zwigzane ze
stosunkiem czlonkostwa oraz zmianami wysokosci optat.

§18

1. Od uchwal Zarzadu cztonek Spéldzielni moze odwolaé si¢ do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly wraz z uzasadnieniem. Jezeli cztonek nie
ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3 miesigcy od
dnia wniesienia odwotania i przestaé odwotujgcemu si¢ cztonkowi odpis uchwaly wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniti
wewnatrzspétdzielczym.

§19

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej cztonkowi przystuguje prawo odwotania do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na pismie wraz z uzasadnieniem,
z tym zastrzezeniem, ze od uchwaly Rady Nadzorczej zmieniajacej wysokogé oplat
w terminie 30 dni od dnia doreczenia wypowiedzenia wysokosci optat. Odwolanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co
najmniej 30 dni przed terminem jego pierwszej czesci.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwotujacemu cztonkowi w terminie 14
dni od jej podjecia.

§20

1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwolania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoficzenia tego
postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzyé odwolanie.

2. Postanowienia Statutu o postgpowaniu  wewnatrzspéidzielezym nie mogg ograniczaé
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym i sagdowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 21

Od decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do organéw Spotdzielni cztonek
moze odwola¢ si¢ w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym.
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§22

1. Wnioski i skargi cztonk6éw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad
w ciggu jednego miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu dwéch miesiecy
od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego na pismie.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie, a czlonkowi przystuguje prawo do odwotlania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli cztonek nie zlozy odwolania we
wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu sie cztonkowi swoje stanowisko wraz
z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorczej podjete w trybie odwolawczym jest ostateczne w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§23

Wnioski i skargi czlonkéw kierowane bezposrednio do Rady Nadzorczej powinny byé

rozpatrzone w terminie 3 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub

skargi Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi§mie w terminie 14 dni od
podjecia uchwaty.

§ 24
W postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym Spoétdzielnia dorgcza wszelkg korespondencje
w trybie § 13 Statutu.

§ 25
W nadzwyczajnych sytuacjach, uwzgledniajagc catoksztatt okolicznosci, Zarzad moze
przywréci¢ osobie uprawnionej — na jej wniosek — termin do zlozenia wniosku badz pisma.
Osoba uprawniona nie ma roszczenia o przywrocenie uchybionego terminu.

IV. ORGANY SPOLDZIELNL.

§ 26

1. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Samorzady Mieszkancéw Budynkow.

2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sg
w glosowaniu tajnym spo$rod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czlonka
organu nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organéw Spoéldzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwiekszg liczbe glosow.
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4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organ
Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale, z zastrzezeniem
§ 40 ust. 1 Statutu.

5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spéldzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. WALNE ZGROMADZENIE

§ 27 ‘
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

§28
1. Gdy liczba czlonkéw Spotdzielni przekroczy 500 Walne Zgromadzenie jest dzielone na
czescel.
2. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu czlonkéw uprawnionych do udziatu
w poszczegblnych czedciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspolnoty
interesdw wynikajacg z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci. :

§29

1. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokoln Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnik nie moze zastepowal wiecej niz
jednego czlonka w Walnym Zgromadzeniu, a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sie w
czgsciach Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego cztonka we wszystkich
czgsciach Walnego Zgromadzenia. Pelmomocnictwo, nalezy zlozy¢ w siedzibie
Spotdzielni przed Walnym Zgromadzeniem.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a jezeli
Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czesciach po rozpoczeciu kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia. List¢ petnomocnictw odczytuje otwierajacy Walne Zgromadzenie lub jego
czese.

W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczacy odczytania
listy pelnomocnictw.

Pelnomocnikiem nie moze by¢ cztonek Zarzadu Spétdzielni.

2. Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawieraé,
W szczegolnosei : imig, nazwisko i adres lokalu cztonka, imie, nazwisko i adres
zamieszkania pelnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktéorym pelnomocnik ma
reprezentowa¢ czlonka oraz by¢ podpisane w sposéb czytelny przez czlonka
udzielajacego pelnomocnictwa.

3. Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej czegsci Walnego
Zgromadzenia — zgodnie z podzialem, o ktérym mowa w § 28 ust.2 Statutu. ’

4. We wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia mogg braé udziat:

1) czlonkowie Zarzadu,
2) czlonkowie Rady Nadzorczej,
3) kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej,
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4) osoby reprezentujace swoje interesy w zwiazku z odwotaniami wniesionymi do
Walnego Zgromadzenia.

Osoby, o ktérych mowa w ust. 3, moga bra¢ udzial w glosowaniu tylko na tej czgsci
Walnego Zgromadzenia, na ktérej posiadajg mandat zgodnie z podziatem dokonanym w
oparciu o zasady, o ktérych mowa w § 28 ust.2 Statutu.

Osoby prawne bedace czlonkami Spétdzielni biorg udzial w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastgpowaé wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorczej. Przepis ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynno$ci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnogcia do czynnosci prawnych biora udzial w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez swoich przedstawicieli ustawowych. Przedstawiciel ten nie moze by¢
wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie s3 uprawnione do zabierania glosu.

W obradach Walnego Zgromadzenia maja prawo uczestniczy¢, z glosem doradczym,
przedstawiciele zwiazku rewizyjnego, W ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej.

§ 30

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw
Spéldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnoéci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogoélnego) lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomodci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwatl w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spétdzielnia moze zaciggnad,
podejmowanie uchwat w sprawie pofgczenia si¢ Spétdzielni, podzialu Spoéldzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielezym odwotan od uchwal Rady

Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian Statutu,
12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwiazku

oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
14) wybor i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej,
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15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 31

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej jeden raz w roku - w ciggu 6 miesiecy
po uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie. .

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 liczby cztonkdw.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwolania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwohuje Zarzad w takim
terminie, aby pierwsza jego cze$¢ mogta si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia
wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spoétdzielni zwotuje je
zwigzek rewizyjny w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza
na koszt Spotdzielni. Wnioskujgcy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpié
do zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spoétdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§32

1. O czasie, migjscu i porzagdku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani
sq na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czescei :
1) cztonkowie Spotdzielni,

2) zwigzek rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
3) Krajowa Rada Spotdzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawieraé: termin, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem
obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej i delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacie o mozliwosci i sposobie zglaszania
kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

4. Zawiadomienia czlonkéw Spotdzielni dokonuje sie poprzez opublikowanie ogloszenia na
stronie internetowej Spétdzielni i wywieszenie w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach
schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spétdzielni.

§33
1. Projekty uchwal oraz zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie
Spotdzielni. Projekty uchwal, wtym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
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b

powinny byé wytozone, na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

Czlonkowie maja prawo zglaszaé na piSmie w siedzibie Spéidzielni projekty uchwal
i zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej czeéci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkdéw
Spotdzielni musi byé poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwatl nie péZniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia projektow uchwal i poprawek
zgloszonych przez cztonkéw Spétdzielni.

Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad publikuje na stronie
internetowej Spoidzielni oraz wywiesza w siedzibie Spotdzielni i na klatkach schodowych
budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni.

§34
Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetyech
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb okreslony w Statucie.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw Spétdzielni na poszczeg6lnych czesciach Walnego Zgromadzenia.
Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spetniony réwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czeéci Walnego Zgromadzenia nie przybyl zaden z uprawnionych
cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie wzigli
udzialu w gtosowaniu.
Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszoscig gtosow.
Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
1) 2/3 gloséw dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu Spoétdzielni,
2) 2/3 gtoséw dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
3) 2/3 gtoséw dla podjecia uchwaty w sprawie potgczenia Spétdzielni,
4) 3/4 gtoséw dla podjecia uchwatl w sprawie likwidacji Spétdzielni.
W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbg
obecnych czionkéw Spoldzielni.

§35

. Obrady poszczegblnych czeéci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skiadzie:
1) przewodniczacy, »

2) zastepca przewodniczacego,

3) sekretarz.

Wybér prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.
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§ 36
1. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sposréd czionkow Spoétdzielni w glosowaniu
Jawnym wybierane sg zwykla wigkszoscia gloséw nastepujace komisje:
1) Komisje Mandatowo — Skrutacyjng, w sktadzie od 3 do 5 oséb.
Do zadan komisji nalezy:
a) sprawdzenie kompletnosci listy obecno$ci oraz waznosci mandatow
petnomocnikéw oséb fizycznych i prawnych - czlonkéw Spotdzielni oraz
przedstawicieli czlonkéw niemajgcych zdolnoéci do czynnosci prawnych lub
z ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych,
b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania danej czesci Walnego Zgromadzenia
i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,
¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czesci  Walnego
Zgromadzenia, obliczen wynikéw glosowania i podanie tych wynikow
przewodniczgcemu, wykonywanie innych czynnoéci zwiazanych z obshuga
glosowania tajnego lub jawnego.
2) Komisje Wnioskéw w sktadzie 2 do 3 0séb.
Do zadah Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw zgloszonych w trakcie obrad
danej czgsci Walnego Zgromadzenia, przedstawienie ich zebranym oraz przekazanie
protokotu Komisji wraz z wnioskami do prezydium.
3) Inne komisje w miare potrzeby.
2. Kazda czg$¢ Walnego Zgromadzenia moze podjaé uchwate o zwigkszeniu liczby
cztonkéw komisji, o ktérych mowa w ust. 1.
3. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
4. Komisje sporzadzaja protokot ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy
i sekretarz.
5. Przewodniczacy komisji skiadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnos$ci
komisji.
6. Protokoty komisji przekazywane sa sekretarzowi danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§37

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
danej czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg kolejnosci
zgloszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.

3. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekraczaé¢ 5 minut.

4. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spétdzielczej, glos moze byé udzielany poza kolejnoscia.

5. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie
zabierajgcej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony
na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie méwcy do uwag, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia odbiera mu glos.

16



10.

Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiala.

W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

1) sposobu glosowania,

2) glosowania bez dyskusji,

3) zakonczenia dyskusji,

4) zamkniecia listy mowcow,

5) zarzgdzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj
méwcey — jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych rozpatruje dana czes¢ Walnego Zgromadzenia w
glosowaniu jawnym, zwykla wigkszoscig gtosow.

Czlonkowie Spotdzielni moga zglasza¢ na pismie niezaleznie od zgtaszanych wnioskéw,
o$wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§38
Po zamknieciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.
Przed przystapieniem do glosowania, przewodniczacy informuje zebranych o poprawkach
zgloszonych w trybie § 33 ust. 3 Statutu i o kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi
poprawkami. Poprawki dalej idace sa gtosowane w pierwszej kolejnosci.
Glosowanie odbywa si¢ jawnie.
Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czgsci Walnego Zgromadzenia powinna
mieé¢ nadany numer kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata
zostata podjeta.

§ 39
Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokél, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania. Protokét z obrad danej czesci Walnego
Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od dnia odbycia danej czgsci Zgromadzenia.
Protokét i uchwaly kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkow
Spotdzielni, przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spoldzielcze;j.
Protokét z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni,
co najmniej przez 10 lat.
Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg
urzadzen rejestrujacych dzwiek i obraz, o czym czlonkowie biorgey udziat
w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.
Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skladajg sig poszczegolne protokoty
wszystkich jego czesci i protokot z obrad Kolegium, o ktérym mowa w § 41 ust.1 Statutu.
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§ 40

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w ustawie
lub Statucie wigkszo$¢ ogélnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaty przez
Walne Zgromadzenie uwzglednia si¢ glosy oddane za i przeciw uchwale oraz glosy
wsirzymujace sie.

. Cztonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy czlonkowie obecni na
tym Zgromadzeniu, ktérzy wzigli udziat w glosowaniu, niezaleznie od tego czy gltosowali
za, przeciw czy tez wstrzymali sie od glosu.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta w dniu zakoriczenia Walnego Zgromadzenia.

. Za zakonczenie Walnego Zgromadzenia uwaza si¢ dzien zakoniczenia ostatniej jego czesci.

§ 41

. W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, kolegium w skladzie;
przewodniczacy i sekretarze poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia na podstawie
protokoléw tych zebran, autoryzuja tre$¢ podjetych uchwal oraz potwierdzaja, ktore
uchwaly zostaty podjete, a ktére nie zostaty podjete.

. Jezeli ktérakolwiek z oséb, o ktérych mowa w ust.1, nie moze uczestniczy¢ w obradach
kolegium, zastepuje ja zastepca przewodniczacego tej samej czedci Walnego
Zgromadzenia. }

. Protokét z obrad kolegium, ktére autoryzowato tre$¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito,
ktore uchwaly zostaty podjete, a ktore nie zostaty podjete, podpisujg wszyscy cztonkowie
kolegium.

. Protokdt, o ktérym mowa w ust. 3 stanowi integralng cze$é protokotu Walnego
Zgromadzenia.

Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 42

. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane s3 w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spéldzielni oraz osoby
niebedgce czlonkami Spétdzielni, jako pelnomocnicy 0séb prawnych bedacych cztonkami
Spotdzielni, o ile zostali zgtoszeni w spos6b okreslony w § 33 ust. 2 Statutu.

. Nakandydata do Rady Nadzorczej nie moze zostaé zgloszona osoba:

1) bedaca pracownikiem Spétdzielni,

2) bedaca czlonkiem Rady Nadzorczej przez ostatnie dwie kolejne kadencje.

. Zgloszenie kandydatury osoby, o ktérej mowa w ust. 3, jest niewazne.

. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie Spétdzielni w trybie okreslonym
w § 33 ust. 2 Statutu.

. Zgloszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie. Zgtoszenie
powinno zawieraé:

1) imi¢ i nazwisko kandydata,

2) imiona i nazwiska 0s6b zglaszajgcych,

3) zgode osoby zglaszanej na kandydowanie.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy

wyrazili zgode na kandydowanie. Lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej

czesci Walnego Zgromadzenia.

Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonujg swojej

prezentacji, ze szczeg6lnym uwzglednieniem danych dotyczacych:

1) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

2) pozostawania w sporze sagdowym ze Spéidzielnia,

3) zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

4) liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorczej. .

Cztonkowie moga kandydatom zadawa¢ pytania.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej skladaja pisemne o$wiadczenia wyrazajgce

zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa w ust. 8.

Kandydaci do Rady Nadzorczej nie moga by¢ czlonkami Komisji Mandatowo —

Skrutacyjne;.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na

ktérych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatéow w kolejnosci alfabetycznej.

Gtosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji

Mandatowo — Skrutacyjnej poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Prawidiowe glosowanie polega na postawieniu znaku ,,x” (dwoch przecinajgcych si¢ linii

w obrebie kratki) w kratce z lewej strony obok nazwiska kandydata, na ktorego sie

glosuje. ’

Gtos jest niewazny, jezeli:

1) karta zawiera wieksza liczbg nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,

2) karta wyborcza jest przekreslona,

3) glosujacy postawit znak ,x” przy wickszej liczbie nazwisk kandydatow niz liczba
miejsc w Radzie Nadzorcze].

Liczbe gloséw oddanych na poszczeg6lnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo —

Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokoét. Przewodniczgey Komisji oglasza

wyniki gtosowania.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza

liczbe oddanych gloséw liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich czesciach Walnego

Zgromadzenia.

Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby czlonkéw Rady

Nadzorczej okreslonej w Statucie Spétdzielni.

Jezeli w wyborach do Rady Nadzorczej kandydaci znajdujacy si¢ na ostatnim lub

ostatnich miejscach mandatowych otrzymaja rowna liczbe gloséw, do Rady Nadzorczej

zostaje wybrana osoba, ktéra uzyskata najwigksza liczbe gloséw na tych czesciach

Walnego Zgromadzenia, na ktérych nie byta uprawniona do glosowania.

W przypadku gdy ustalenie, o ktorym mowa w ust. 17, nie przyniesie rozstrzygnigcia,

obsadzenia mandatu dokonuje si¢ w drodze losowania sposréd kandydatéw o réwnej

liczbie gloséw. Losowanie przeprowadza Kolegium Walnego Zgromadienia, o ktérym

mowa w § 41 ust. 1 Statutu.
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§43
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w glosowaniu
tajnym wigkszoscig 2/3 gloséw cztonkéw bioracych udziat we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

§ 44
Wybory delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona dokonywane s
w glosowaniu tajnym, spo$réd nieograniczonej liczby kandydatow.
Postanowienia § 42 ust. 2, ust. 5-7 oraz ust. 10 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 45
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie oddzielnie
dla kazdego czlonka Zarzadu. Glosowanie odbywa si¢ jawnie.

§ 46

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spéldzielni ora
wszystkie jej organy. )

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami Statutu badZz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze zdecydowaé wylacznie sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo
niewaznos¢ uchwaty badz w postepowaniu o Jj€j uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade¢ Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wiasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

5. Powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$§ powodztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania
- W ciagu sze$ciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale,
nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czionka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
W sposob wskazany w Statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznosé uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkéw Spéldzielni
oraz wszystkich jej organdw.

§ 47
Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaty
uregulowane w Statucie, rozstrzyga dana czg$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu
jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzj¢ podejmuje prezydium danej czesci Walnego
Zgromadzenia.
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4.2.RADA NADZORCZA.

§48

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposréd
czlonkéw Spoétdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, upetnomocniona przez osobe prawna.

3. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonk6w.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata. Kadencja Rady Nadzorczej koniczy sie¢ w dniu
zakoniczenia Walnego Zgromadzenia zwolanego w celu zatwierdzenia sprawozdania
finansowego odbywanego po trzech latach od wyboru. Kadencja kolejnej Rady
Nadzorczej rozpoczyna si¢ od nastepnego dnia po zakonczeniu kadencji poprzedniej Rady
Nadzorczej.

5. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j.

6. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby, bedace pracownikami Spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawiazania stosunku pracy ze Spéidzielnig przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

§ 49

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostal on
wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wiekszodcia 2/3 gloséw cztonkéw bioracych udziat w glosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu,

2) zrzeczenia sie mandatu, ktére staje si¢ skuteczne z chwilg zlozenia pisemnego
o$wiadczenia w siedzibie Spotdzielni,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

3. W wypadkach, o ktérym mowa w ust. 2 na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory
utracil mandat, do konca kadencji Rady Nadzorczej w jej sktad wchodzi osoba, ktora w
ostatnich wyborach uzyskata najwigksza w kolejnosci liczbg glosow. Postanowienia § 42
ust. 17 i 18 Statutu stosuje sic odpowiednio, z tym Ze losowanie przeprowadza Rada
Nadzorcza.

§ 50
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych (w tym m.in. odpisow na fundusz remontowy,
wydatkow na dzialalno$¢ spoteczng, oswiatowg i kulturalng) oraz programow
dzialalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
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b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoétdzielni¢ praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spoldzielni i jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia
zakfadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spoétdzielni oraz
0s6b niebgdgcych czlonkami Spétdzielni - ktérych prawa do lokali zwigzane s3 z t3
nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwatl w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnodci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spéidzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwéch czlonk6w Rady przez nig
upowaznionych,

10) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spéidzielni,

11) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w sadzie
wprzypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

13) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania optat za uzywanie lokali,

14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania sciekow,

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

16) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

17) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali uzytkowych,

18) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

19) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

20) uchwalanie regulaminu komisji Rady,

21) ustalenie zasad zaliczenia cztonkéw do poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia, ,

22) podejmowanie uchwat w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz wierzytelnosci,

23) wybdr przedstawicieli Spotdzielni na zjazd przedkongresowy.
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. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, czionkow
i pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi
i dokumenty oraz sprawdza¢ bezpo$rednio stan maj agtku Spotdzielni.

§51

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady
Nadzorczej wchodzg: przewodniczacy, jego zastepea, sekretarz i przewodniczacy statych
komisji Rady Nadzorczej.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

. Rada Nadzorcza moze powola¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe. Powotujac
komisje Rada Nadzorcza dokonuje wyboru przewodniczacego komisji.

. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wiazacych zalecenn pod adresem
cztonkéw, organéw Spétdzielni czy jej stuzb etatowych.

§52

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci —
Zastepca Przewodniczacego. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach
zwoluje Zarzad Spotdzielni w terminie miesigca od zakonczenia Walnego Zgromadzenia.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek czionkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie dwéch tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwatly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkom Rady Nadzorczej w formie pisemnej co
najmniej na 6 dni przed posiedzeniem.

. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci, co najmniej polowy
sktadu Rady Nadzorczej, okreslonego Statutem Spotdzielni.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z
glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§53

. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci :

1) Przewodniczacy Rady Nadzorcze; : 50%

2) cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej  : 45%

3) pozostali czlonkowie Rady Nadzorcze] 1 40%

minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 . 0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg /tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 847
z p6zn.zm./.

. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesigcznego ryczattu
bez wzgledu na liczbg posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia
jest udziat cztonka organu w kazdym posiedzeniu Rady Nadzorczej w danym miesigcu.

. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbylo sie, wynagrodzenie, o ktérym
mowa w ust.1, nie przystuguje.
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§ 54
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegbtowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady Nadzorczej okre$la regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3.ZARZAD.

§55
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 56

1. Zarzad sklada sie z trzech os6b, w tym Prezesa i jego Zastgpcoéw (badz Prezesa, jego
Zastepcy i Cztonka Zarzadu) wybranych przez Rade Nadzorcza.

2. Rada Nadzorcza moze odwotaé czionkow Zarzadu. Odwolanie wymaga pisemnego
uzasadnienia. .

3. Rada Nadzorcza wybiera cztonkéw Zarzadu, po przeprowadzeniu konkursu.

4. Kandydat na czlonka Zarzgdu powinien posiada¢ niezbedne, dla pelnienia tej funkcji
kwalifikacje, to jest odpowiednie wyksztalcenie oraz znajomos$¢ problematyki
spotdzielczosci mieszkaniowe;.

§ 57
1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi czlonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.
2. Z cztonkami Zarzgdu zatrudnionymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
i rozwiazuje stosunek pracy stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.
3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§58
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych

w Prawie spétdzielczym lub Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw oraz potwierdzanie
powstania lub ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

2) zawieranie uméw dotyczacych lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

3) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej,
o$wiatowej i kulturalne;j,

4) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach ustalonych plandéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

5) ustalanie wysokosci stawek oplat za najem i dzierzawe oraz innych oplat za
korzystanie z majgtku wspdlnego i zawieranie umow w tym zakresie,

6) zabezpieczenie majatku Spoétdzielni,

7) sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

8) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

9) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,
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10) udzielanie pelnomocnictw,

11) wspétdziatanie z organami wiadzy samorzadowej i administracji panstwowej oraz
organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

12) organizowanie wyboréw do Samorzadéw Mieszkancéw Budynkow,

13) sprzedaz wierzytelnosci w drodze ogloszenia publicznego, po uprzednim wyrazeniu
zgody przez Rade Nadzorcza. :

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorcze;.

§59
Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzgdu
sa zwotywane przez Prezesa Zarzadu, a w przypadku jego nieobecnosci — przez Zastgpce
Prezesa.
Warunki podzialu czynnoéci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 60
Oéwiadczenie woli za Spotdzielnie sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek

Zarzadu i pelnomocnik.
Oéwiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, skfada si¢ w ten spos6b, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 61

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscia
gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
atakze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegodlnych.

4.4. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZAU

1.

§ 62
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich

cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowal sig interesami
konkurencyjnymi wobec Spo6tdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wladz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawg odwotania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych
przepisach.
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4. Pod pojeciem dziatalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki
w ktorych :

1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢, konkurencyjna w stosunku do dzialalnosci
Spotdzielni, np. zarzadzanie nieruchomosciami, zabieganie o te same tereny
inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie
warunkow uméw z tymi samymi podmiotami §wiadczacymi ushugi itp.,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnia umowe o §wiadczenie ustug lub dostawy.

5. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 4 - Rada Nadzorcza moze podjaé uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci
czlonka tego organu.

6. Zarzagd w terminie trzech miesigcy zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygnigeia o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego czlonka Rady
Nadzorczej.

§ 63
W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedace kierownikami biezace;j
dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace
z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni
w zwigzku matzeniskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
i w drugim stopniu linii bocznej.

§ 64
Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

4.5 SAMORZADY MIESZKANCOW BUDYNKOW

§ 65

1. Czlonkowie Spéldzielni posiadajacy tytut prawny do lokalu w danym budynku
(nieruchomosci) moga wybraé sposréd siebie Samorzad Mieszkaticéw Budynku (zwany
dalej ,,Samorzadem”).

2. Samorzad sklada sie z co najmniej dwdch oséb.

3. Zebranie cztonkéw w celu wyboru Samorzadu lub zmiany jego skladu zwotuje Zarzad
Spotdzielni z wiasnej inicjatywy, badz na wniosek Rady Nadzorczej lub 1/10 liczby
cztonk6éw posiadajacych tytut prawny do lokalu w danym budynku (nieruchomosci).

4. Zebranie, o ktérym mowa w ust. 3 zwolywane jest poprzez pisemne dorgczenie
uprawnionym do uczestniczenia w zebraniu cztonkom zawiadomienia o czasie i miejscu
zebrania wraz z porzadkiem obrad, badZ poprzez wywieszenie zawiadomieri na klatkach
schodowych danego budynku (nieruchomosci). Postanowienia § 24 Statutu stosuje sie
odpowiednio. :

5. Czlonkowie Samorzadu wybierani sa w drodze uchwaty podjetej przez czionkdw,
o ktérych mowa w ust. 1, zwyklg wickszoscia gtoséw. Uchwala podejmowana jest na
zebraniu, o ktérym mowa w ust. 3 - bez wzgledu na liczbe obecnych. Wybor odbywa sie
w glosowaniu tajnym.
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3.

V.

§ 66

_Mandat cztonka Samorzadu wygasa z chwila odwotania uchwatg podjeta zwykla

wiekszodcig glosow przez cztonkow, o ktérych mowa w § 65 ust.1 Statutu. Odwotanie
odbywa sie w gtosowaniu tajnym.

Utrata mandatu nastepuje réwniez na skutek rezygnacji, ustania cztonkostwa w Spétdzielni
lub zamiany lokalu na lokal potozony w innym budynku (nieruchomosci).

Whniosek o zmian¢ skladu osobowego Samorzadu nalezy ztozy¢ do Zarzadu, ktory
zorganizuje zebranie cztonkéw danego budynku (nieruchomos’ci) w terminie 14 dni od

ztozenia wniosku.

§ 67
Samorzad Mieszkaficow Budynku jest organem doradczym Rady Nadzorczej w sprawach
dotyczacych budynku (nieruchomosci).
Do uprawnien Samorzadu Mieszkafncow Budynku nalezy w szczego6lnosci:
1) opiniowanie zakresu modernizacji i napraw gtéwnych budynku,
2) udzial w przetargach na roboty remontowe dla danego budynku, .
3) udziat w przegladach technicznych i odbiorach rob6t remontowych wykonanych dla
danego budynku,
4) opiniowanie wnioskow dotyczacych zmiany funkcji lokalu,
5) opiniowanie ustalanych przez Zarzad oplat za indywidualne korzystanie z majatku
wsp6lnego danej nieruchomosci,
6) zgtaszanie wnioskow w sprawie zarzadzania nieruchomoscig.
W zebraniu Samorzadu Mieszkancéw Budynku moga brac udzial z glosem doradczym
osoby posiadajace tytut prawny do lokalu w danym budynku (nieruchomosci).

TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 68

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spoétdzielnia moze:

)

2)

3)

ustanawiaé na rzecz cztonkéw lub oséb ubiegajacych sie spotdzieleze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych wiasnosé lub wspdtwlasnos¢
Spotdzielni,

ustanawiaé na rzecz cztonkéw lub 0séb ubiegajacych sie prawo odrgbne; wiasnosci lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wiasnos$¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni, domu jednorodzinnego, garazu,

wynajmowa¢ lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych whasnos¢ lub wspétwlasnosé
Spotdzielni.
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5.1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 69

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wniesé wklad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w.ustawie i w Statucie Spétdzielni. Spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka Spéldzielni albo
czlonka Spotdzielni i jego matzonka. '

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wlasno$¢ lub wspotwiasnos$é Spétdzielni.

3. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucii.

4. Spblidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnia umowy, o ktdrej
mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢é zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;.

5. Spbtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo
do matzonkdéw.

6. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

7. Spbidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione na
rzecz cztonka Spétdzielni bedacego osobg prawna.

8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesel
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zZwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokogé oplat na rzecz
Spoltdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
czynnosci.

9. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czgsci wygasaja najpézniej z chwila wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§70

1. Osobie, ktérej przyshugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwiazanych eksploatacja
1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni, przyshuguje roszczenie do Spétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli spaci Spoétdzielni cate
zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszezenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.
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§71
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w wypadkach okreslonych w ustawie lub Statucie.

§72

1. W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres
co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej
ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad
o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshuguje
matzonkom wspdlnie, sagd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

3. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 stanie si¢ prawomochne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 2 spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

§73
Po ustaniu matzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja Spéldzielnie, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo
zostalo rozwiazane przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

§ 74
1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

§75

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktérych mowa
w Rozdziale 2 ustawy roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystigujg jego osobom bliskim
W rozumieniu ustawy.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. |

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia UmMOWY O ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
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kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage
w szczegdlnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z
bytym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

§76

W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym

przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu

osoby, ktdre prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do opréznienia lokalu. Na

Spoéldzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 77

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoétdzielni nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
Spétdzielnia mieszkaniowa, spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnos$ci znajdujgcego sie na nim
budynku albo udzialem we wspoélwlasnosci tego budynku przez inng spéidzielnie
mieszkaniows, osoby, ktérym przyshuguja spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie
cztonkami tej spotdzielni, a spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Iub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spéidzielni, ktéra
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wilasnosci budynku lub udzialem we
wspdtwiasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w Spétdzielni, ktorej
prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo
udzialem we wspodtwiasnosci tego budynku zostato zbyte.

5.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§78

1. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spétdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostaltym wspétuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa
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do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomodci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

5. Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spoldzielni,
7 zastrzezeniem art. 3 ust. 5 ustawy. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoldzielni¢ o nabyciu prawa.

§79
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali o statusie spoldzielczego wiasnosciowego prawa, dla
ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste.

§ 80

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie whasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 81

W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaplata oplat zwiazanych z eksploatacjg 1
uzywaniem lokalu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym,
Spéldzielnia moze w trybie procesu sadowego zgdaé sprzedazy spoldzielczego
wlasnodciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na
wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 82
Do egzekucji ze spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§83
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebgdacg
cztonkiem Spéldzielni catego lub czgéci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze
byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czebci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spoéidzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
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2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe niebedaca cztonkiem Spétdzielni w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czes$ci wygasaja najpézniej z chwila wygasniecia
spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 84

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
znieruchomosci Spoéldzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie
Spétdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sie
w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wlasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnic
mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumieé¢ czlonka, ktérego
cztonkostwo ustalo na skutek wykreslenia Spéldzielni z rejestru w zwigzku z
zakonficzeniem postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu przyshugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§85
Przepisy art. 17! ust. 6, art. 172 ust. 1, 3, 41 6, art. 176, art. 177, art. 17°-17"3 i art. 1716-17'8
ustawy stosuje si¢ odpowiednio do spétdzielczych wiasnosciowych praw do garazy.

5.3. Odrebna wlasnosé lokalu.

§ 86
1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
tgcznie ze wszystkimi osobami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$é udziatow w
nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrgbnia si¢ wiasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigee] niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa
w ust. 1.
§ 87
Spotdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy
oraz § 8 ust. 2 i 3 Statutu.

§ 88
Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spoldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wlasnosci lokalu. Przepisy § 46 Statutu stosuje sie odpowiednio.

§ 89
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.
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§90

1. Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaplaty naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspodlnej uciazliwym Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci
wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych obrebie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przyshuguje prawo do lokalu
zamiennego. ‘

§91
Przepisy § 86 — 90 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do wlasnosci garazu podlegajacego
przepisom ustawy.

5.4. Najem lokali mieszkalnych.

§ 92
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym :
1) do ktérych nie moze ustanowié spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej
whasnosci, ze wzgledu na ich cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu,
2) jezeli zaistnieja szczego6lne okolicznoéci uzasadniajace oddanie lokalu mieszkalnego
W najem.

§93
Najem lokali odbywa si¢ na zasadach okreslonych w zawieranych przez Zarzad umowach
najmu w oparciu o obowigzujace przepisy dotyczace najmu lokali mieszkalnych.

5.5. Najem lokali uzytkowych.

§ 94
Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale uzytkowe na warunkach i zasadach okreslonych w
regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

VI. GOSPODAROWANIE WOLNYMI LOKALAMI MIESZKALNYML

6.1. Zasady ustalania pierwszeristwa zawarcia umowy.

§ 95 ,
1. Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktorego
wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byC przez
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Spoétdzielni¢ zadysponowany na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli do
lokalu tego nie istniejg roszczenia okreslone w ustawie.

2. Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal, do ktérego wygasto spétdzielcze wiasnosciowe
prawo moze by¢ przez Spoéidzielni¢ zadysponowany na warunkach prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

3. Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢
zadysponowany na warunkach prawa odrebnej wilasnosci lokalu, jezeli w mysl
postanowien ustawy 1 Statutu Spoéldzielni do tego lokalu nie istniejg roszczenia osdb
trzecich. :

4. Ustalenie pierwszenstwa do ustanowienia tytutu prawnego do lokalu nastgpuje w drodze
przetargu.

5. Zawiadomienia o przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu podawane sg do
wiadomosci poprzez wywieszenie ogloszen w siedzibie Spéldzielni oraz publikacje
ogloszenia na stronie internetowej Spétdzielni i w prasie lokalnej w terminie, co najmniej
14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

6. Trybi zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okre$la
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg. :

§ 96
W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spétdzielczego wasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoldzielnie. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez Spétdzielnie, na mocy
art. 17'? ustawy, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

6.2. Zamiana lokali.

§ 97

1. Spoétdzielnia moze realizowaé zamiany lokali mieszkalnych poprzez umozliwienie osobom
posiadajagcym lokale w zasobach Spéldzielni, bagdz pomiedzy posiadaczem lokalu w
zasobach Spoétdzielni i posiadaczem lokalu bedacym wiasnoscig innego podmiotu, zamiany
miedzy sobg dotychczas posiadanych lokali. Zamiana lokali moze sie¢ odbywaé po zlozeniu
wniosku przez osoby zainteresowane zamiang oraz po wyrazeniu zgody przez wiascicieli
tych lokali.

2. Wnioski o zamiang¢ rozpatruje Zarzad.

3. Zamiana lokali mieszkalnych migdzy cztonkiem Spétdzielni a cztonkiem innej spétdzielni
mieszkaniowej wymaga zgody tych spotdzielni.
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VIL. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1. Wktady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do lokalu.

§ 98 |
Czlonek Spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w art. 11 ust. 26 ustawy, oraz zobowigzuje sie do
splaty dlugu obcigZajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nia czescl zaciggnietego przez
spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§99
Czlonek, uzyskujacy w trybie, o ktérym mowa w § 95 Statutu, prawo odrebnej wilasnosci
lokalu, do ktérego wygasto spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w kwocie odpowiadajgcej wartosci
lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 100
Czlonek, uzyskujacy w trybie, o ktérym mowa w § 95 Statutu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu, do ktérego wygasto spdldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
przystugujgce innej osobie, wnosi wklad budowlany w kwocie odpowiadajgcej wartosci
lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

7.2. Rozliczenia z tytulu wiiladu w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 101

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkowg tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnig zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budows, w tym w szczegblnosci niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli spéldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty okreslenia wartodci rynkowe;j.

3. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 2, jest opréznienie lokalu.

4. Jezeli wartos¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytutu
wygaslego prawa nastepuje w terminie 21 dni od uiszczenia kwoty wynikajacej z przetargu
przez nabywce prawa.

5. Roszezenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucii.
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§ 102
W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoidzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢, zwaloryzowane
wedhug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu
obciazajgcego cztonka Spoétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czgsci zaciggnigtego
przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz

z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy.

Warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka Spoéldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoldzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty
pomimo nieoprdznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sie

kwoty zalegltych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty okreslenia

wartosci rynkowej lokalu.

§ 103

. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spéldzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktdrej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal splacony kredyt zaciggnigty przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartosci spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy. Jezeli jednak naleznos$¢ jest
ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastepuje
w terminie 21 dni od uiszczenia kwoty wynikajacej z przetargu przez nabywce prawa.

§ 104

Wyplata naleznosci z tytulu rozliczenia wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego
dokonywana jest wylgcznie na pisemny wniosek uprawnionego.

§ 105 ,
W kazdym przypadku, kiedy konieczna jest wycena wartosci lokalu, wyceny takiej
dokonuje rzeczoznawca majgtkowy na koszt zainteresowanego.
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2. W przypadku nie zlecenia wyceny przez zainteresowanego, Spotdzielnia jest uprawniona
do zlecenia wyceny na jego koszt. W przypadku dokonywania wyceny w celu ustalenia
wartoéci wktadu po $émierci cztonka, wkiad pomniejszany jest o koszty wyceny.

3. W przypadku kwestionowania wyceny dostarczonej przez zainteresowanego, Spoldzielnia
moze zlecié ponowna wycene. Ponowna wycena dokonywana jest na koszt Spotdzieln,
jednakze w przypadku jezeli po ponownej wycenie okaze sig, ze W wycenie dostarczonej
przez zainteresowanego, warto$¢ mieszkania zostata zawyzona lub zanizona o cO najmniej
25%, Spotdzielni przystuguje prawo obcigzenia zainteresowanego kosztami ponownej

wyceny.

VIIL. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALL

8.1. Zasady ogdline.

§ 106
Czlonek, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Jest
uprawniony do zadania by Spéldzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.

§ 107
Czlonek lub osoba niebedaca czlonkiem Spéidzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze
wlasnogciowe prawo do lokalu jest uprawniony do zadania by Spétdzielnia przeniosta na
niego wiasno$¢ lokalu.

§ 108
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktéry poniést w pelym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego
poprzednicy prawni Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu.

§ 109
Przeniesienie wiasnoéci lokalu nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej
na zbycie nieruchomosci.

§ 110

1. Spoldzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreélenia przedmiotu odrebnej wilasnosci lokali w poszczegélnych
nieruchomosciach.

2. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie
wlasnodci lokalu (np. uzyskanie zaswiadczen niezbednych dla sporzadzenia aktu
notarialnego itp.) obcigzaja wnioskodawceg przeniesienia wiasnoscei lokalu.

3. Szczegblowe zasady i tryb rozliczania kosztéw wymienionych w ust. 2 okresla Rada
Nadzorcza.
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§ 111
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

8.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktdrego czlonkowi prrystuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 112

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia

wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy, w tym w szczegélnodei
odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeéci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spéldzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzefu
panstwa uzyskanej ze srodk6w publicznych lub z innych $rodkéw,

3) splaty zadluzenia z tytutu oplat zwigzanych z lokalem, o ktérych mowa w ustawie i
Statucie.

§113
W wypadku przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wplywy, o ktérych mowa w § 112 Statutu,
przeznacza si¢ na splate podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu
kredytu obcigzajacego dany lokal.

§114
Po smierci czlonka Spoétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w § 112 Statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 ustawy, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spéldzielni. W tym wypadku nie stosuje sie art. 15
ust. 6 ustawy oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w
dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez cztonka Spétdzielni.

§ 115
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie whasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpié
wylgcznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.
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8.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi lub osobie niebedgcej czlonkiem
Spoldzielni przystuguje spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu.

§ 116
Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoldzielni, ktérym przyshuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budows,
wtym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz
z odsetkami;
2) splaty zadhizenia z tytutu optat zwigzanych z lokalem, o ktorych mowa w ustawie
i Statucie.

§ 117

Po $mierci cztonka Spoéidzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoidzielni, ktore;
przyshugiwato spéldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapily. z
zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w § 116 Statutu, ich spadkobiercy moga zadac¢
przeniesienia na nich wtasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o
przeniesienie whasnoéci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem
przez czlonka Spétdzielni lub osobe niebedaca czionkiem Spoldzielni, ktorej przystugiwalo
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§118

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi albo
osobie niebedacej cztonkiem przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoldzielcze prawo
do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg
nieruchomogci lokalowe powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci
lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wiasnos¢, powstalag w wyniku zawarcia tej

umowy.

§119
W razie przeksztalcenia spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spoldzielni w prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub we wiasno$¢ domu jednorodzinnego
ksiega wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksigga wieczysta dla nieruchomosci
zgodnie z art. 24! ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach w1eczystych i hipotece (tekst
jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 1007 z pézn.zm.)
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§ 120
Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrebna
wlasno$¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapié wylacznie na rzecz cztonka,
ktéremu przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedacej
cztonkiem spoétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

‘ § 121

Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do domdéw jednorodzinnych i lokali

mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wiasnosci na rzecz cztonkéw stosuje sie

odpowiednio przepisy Rozdziatu 2! ustawy.

Do czasu przeniesienia wtasnosci na rzecz cztonka Spétdzielni maja zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrod siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa,
wlgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci domu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad w
postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Pelnomocnik (przedstawiciel)
uprawniony jest do udziatu w walnym zgromadzeniu,

2) w razie Smierci jednego z matzonkéw, ktérym prawo do domu jednorodzinnego
przyshugiwato wspélnie, przepis pkt. 1 stosuje si¢ odpowiednio,

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw budowy i ostatecznym ustaleniu wkladéw
budowlanych, wniesieniu przez cztonkéw tych wkladéw badz tez ich czesei i przejeciu
zobowigzan Spétdzielni pokrywajacych reszte naleznosei z tytutu wkiadéw Spéldzielnia
przenosi na cztonkéw wiasno$¢ przydzielonych doméw wraz z prawami do dziatek,

4) przeniesienie wiasnosci domu moze nastapi¢ takze na rzecz spadkobiercéw cztonka lub
matzonkow, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu,

5) czionkowie, oprécz wkiadu budowlanego, obowiazani sa pokryé koszty przeniesienia
wilasnoscei domu, a takze udzial w kosztach likwidacji Spétdzielni, o ile przeniesienie
wiasnosci nastgpuje w ramach postgpowania likwidacyjnego.

IX. GOSPODARKA SPOEDZIELNI.

9.1. Zasady ogdlne

§ 122
Spéldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu
korzysci cztonkom Spétdzielni.

§ 123
Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spéldzielnia moze zaciagnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie kredytu lub pozyczki wymaga zgody
Rady Nadzorcze;.
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§ 124

Spoldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania finansowe i statystyczne
zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. Szczegétowe zasady prowadzenia
ewidencji okresla polityka rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad Spétdzielni.

§ 125
Fundusze Spotdzielni stanowig :
1) fundusz udziatowy, ‘
2) fundusz zasobowy, ,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i fundusz wktadéw budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) fundusze specjalne na podstawie art. 78 § 2 Prawa spétdzielczego,
6) zakladowy fundusz swiadczen socjalnych.
W ramach funduszu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, Spéldzielnia posiada s$rodki
wniesione przed dniem wejscia w zycie znowelizowanej ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku
(Dz. U. 22017 r., poz. 1596) o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy
— Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoldzielcze.
Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszy okreslaja
regulaminy uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza z wyjgtkiem zaktadowego funduszu
swiadczen socjalnych, ktérego zasady tworzenia i gospodarowania okreslajg odrebne

przepisy.

§ 126

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 133-134 Statutu.

§ 127

1. Nadwyzka bilansowa Spotdzielni podlega podzialowi na postawie uchwaly Walnego

Zgromadzenia.

2. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,

a nastepnie z funduszu remontowego

9.2. Zarzqdzanie nieruchomosciami

I.

§ 128
Spétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o Spé6tdzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkéw.
Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24!
lub art. 26 ustawy.
Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w art. 24! lub art. 26
ustawy oraz nieruchomosciami innych wiascicieli lub wspétwiascicieli na podstawie
umowy zawartej ze wspo6lnota mieszkaniowa lub wiadcicielem (wspotwiascicielami).
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1.

2

4.

(o)

§ 129

Koszty zarzadzania nieruchomosciami obejmuja w szczegdlnosci irozliczane sg

w nastgpujacy sposob :

1) koszty eksploatacji i utrzymania lokali oraz nieruchomosci wspdlnej w tym odpisy na
fundusz remontowy Spoétdzielni - rozliczane sg w stosunku do powierzchni lokali,

2) koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali i budynku - rozliczane
s3 z podziatem na koszty stale i koszty zmienne; koszty state rozliczane sa w stosunku
do powierzchni lokali, koszty zmienne rozliczane sg w stosunku do ilosci zuzycia
energii cieplnej w budynku (GJ); koszty dostawy i rozliczania energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania do lokali w danej nieruchomos$ci rozlicza sig
wykorzystujgc: wskazania cieptomierzy na budynku, wskazania ,podzielnikéw
kosztow” lub powierzchnie uzytkowsa lokalu,

3) koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody (CW - ciepta woda) -
rozliczane sa z podzialem na koszty stale i1 zmienne; koszty state rozliczane sg
w stosunku do powierzchni lokali, a koszty zmienne rozliczane sg w oparciu
o wskazania wodomierzy cieplej wody lub liczbe o0s6éb zamieszkatych
w lokalu,, ’

4) koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow - rozliczane sg w oparciu o0 wskazania
wodomierzy zamontowanych w lokalach - przy uwzglednieniu wskazan wodomierza
gléwnego w budynku; sposéb rozliczenia réznicy pomigdzy wskazaniami wodomierza
glownego a sumg wskazan wodomierzy w lokalach okresla Rada Nadzorcza,

5) koszty eksploatacji dzwigéw - rozliczane sie w stosunku do powierzchni
poszczegdlnych lokali w budynku,

6) koszty dostawy gazu ziemnego - rozliczane sa w stosunku do liczby zamieszkatych
0s6b w poszczegdlnych lokalach, przy uwzglednieniu kosztéw dostawy gazu do
budynku,

7) koszty oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalane sg zgodnie
z uchwalami organéw samorzadowych gmin,

8) koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spdtdzielni - rozliczane sg w stosunku do
powierzchni lokali;

Wyboru sposobu rozliczen, o ktérych mowa w ust. 1 oraz szczegbtowe zasady tych

rozliczen dokonuje Rada Nadzorcza w regulaminach.

Na wniosek o0s6b posiadajagcych wdanym budynku wiecej niz 50% powierzchni

uzytkowej lokali (czlonkéw, wlascicieli, osob nie bedacych czlonkami Spoétdzielni

posiadajacych wiasnosciowe spoldzielcze prawo do lokalu), Rada Nadzorcza moze
wprowadzi¢ dla tej nieruchomosci odrebne zasady rozliczen ciepta oraz kosztéw zuzycia
wody i odprowadzania $ciekéw uchwalajgc stosowny regulamin.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych ustala sie proporcjonalnie do

udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej.

Skladniki kosztow eksploatacji i utrzymania lokali oraz nieruchomo$ci wsp6lnej

szczegbtowo  okresli regulamin rozliczania  kosztéw  gospodarki  zasobami

mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali uchwalony przez Rade Nadzorcza.

(uchylono)
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Rada Nadzorcza moze podja¢ indywidualng uchwale w sprawie obcigzenia czlonka
w przypadku koniecznosci zastgpczego wykonania przez Spotdzielnie rob6t remontowych
w lokalu mieszkalnym, do ktérych wykonania zobowigzany byl cztonek.

§ 130
Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosei jest rok
kalendarzowy.
Roéznica miegdzy faktycznyfni kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
a zaliczkowo pobranymi optatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztéw,
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztdw i oplat zwigzanych z dostawa wody i odprowadzania
Sciekéw, jesli ich rozliczenie nastgpuje na podstawie wskazan wodomierzy
indywidualnych w lokalach, aréznice z tego tytulu sa rozliczane indywidualnie
z uzytkownikami poszczego6lnych lokali. Okres rozliczeniowy okresla Rada Nadzorcza.
Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

§ 131
Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepta do lokali okresla Rada Nadzorcza.
Réznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczeg6lnych lokali.
W  przypadku nadplaty — Spoéldzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu.
W przypadku nadwyzki kosztéw — uzytkownik lokalu obowigzany jest wptaci¢ réznice
w terminie okreslonym przez Spétdzielnie.
Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§ 132

Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczego6lnosci:

1

2)

3)

4)

okrelenie, ze jednostka organizacyjng rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow jest
nieruchomos¢, a w przypadku kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekéw -
budynek,

okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegSlnych rodzajéw kosztéw (1m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych),

roznicowanie obcigzenn poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi ztytutlu sposobu wykorzystania lokali ( lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

mozliwo$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nierdéwnorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnoscei.
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§133

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta powinny

okresla¢ w szczegdlnosci:

1) budynek jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta jest budynek,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztéw zmiennych,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon' grzewczy,
kwartat, miesigc),

4) stosowanie wspolczynnikow wyrownawczych z tytutu nierdéwnorzednych waloréw
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w oplatach z tytutu nienalezytego §wiadczenia ustug dostawy ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zgdania pokrycia
niedoboru,

7) zasady rozliczen w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu podzielnikéw
kosztéw lub ich uszkodzenia.

§134

Uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza zasady rozliczania kosztéw dostawy zimnej wody

i odprowadzania $ciekéw powinny okresla¢ w szczegdlnosci:

1) zasady rozliczania zuzycia zimnej wody i odprowadzania Sciek6w;

2) zasady rozliczania réznicy w zuzyciu wody pomiedzy wskazaniami wodomierza
glownego a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych;

3) zasady ustalania odptatnosci za zuzyta wodg;

4) zasady eksploatacji wodomierzy;

5) zasady ustalania optat za uzytkowanie pralni;

6) zasady rozliczen w przypadku braku mozliwosci dokonania odezytu wodomierzy lub ich
uszkodzenia.

§ 135
1. Nie zalicza si¢ do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci konserwacji, napraw
1 wymian dotyczacych lokalu w zakresie :
1) podtég, tynkéw, okladzin Sciennych i sufitowych, powlok malarskich, tapet, $cian
dzialowych i sufitdéw podwieszanych oraz powlok malarskich balustrad balkonowych;
2) okien, drzwi zewnetrznych i wewnetrznych w mieszkaniu;
3) instalacji wodociggowej od urzadzen sanitarnych w lokalu do piondw
wodociaggowych z wylgczeniem :
a) zawordw odcinajacych przed wodomierzami,
b) wodomierzy,
c¢) odcinka instalacji wodociggowe] od pionéw wodociggowych do zawordw
odcinajacych przed wodomierzami;
4) przewodoéw odptywowych od urzadzen sanitarnych do pionow kanahzacyjnych
(w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci);
5) elastycznych przewoddéw przytaczeniowych przy urzadzeniach gazowych;
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2.

3.

6) wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych ( w tym ich
zabezpieczenia przed korozjg );

7) oddawczych skrzynek pocztowych w zakresie wymiany i naprawy drzwiczek
frontowych wraz zamkami oraz dorabianiem kluczy;

8) instalacji elektrycznej wraz z osprzetem do tablicy zabezpieczen licznikowych,
instalacji telekomunikacyjnych i RTV;

9) zawor6éw grzejnikowych wraz z glowicami termostatycznymi.

Naprawy i wymiany, o ktérych mowa w ust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu niezaleznie

od wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie lokalu

Naprawy wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu obcigzaja osobg, ktorej przystuguje prawo

do tego lokalu, bez wzgledu na date powstania uszkodzen i date nabycia lokalu.

§ 136

Srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych finansowane sg remonty, w tym
modernizacje w czesciach wspdlnych nieruchomosci oraz w lokalach w zakresie

niewymienionym w § 135 Statutu.

52,

§ 137

. Od dnia 1.01.2007 roku, Spétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci

ewidencje wpltywow i wydatkow funduszu remontowego.

. Finansowanie remontéw okres'lonYch w § 136 Statutu jest realizowane zbiorczo

w ramach funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych - wedlug planow
gospodarczych uchwalonych przez Rade¢ Nadzorczg na poszczegdlne nieruchomosei.
Odpisy na fundusz remontowy sa ustalane indywidualnie dla kazdej nieruchomosci.
Wysokos¢ odpiséw na fundusz remontowy powinna uwzgledniaé samodzielno$é
finansowania remontéw kazdej nieruchomosci po roku 2022, z zastrzezeniem ust. 5 i jest
okreslana w planach gospodarczych uchwalanych przez Rade Nadzorcza na dany rok.
Srodki funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powstale do roku 2010
z podzialu nadwyzki bilansowej oraz innych zZrédel mozna przeznaczy¢ na finansowanie
rob6t energooszczednych i zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa nieruchomosci
wedhlug zasad uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

Plany gospodarcze w zakresie gospodarowania $rodkami funduszu remontowego zasobdéw
mieszkaniowych od roku 2023 powinny zapewni¢ zréwnowazenie wplywow
1 wydatkow tego funduszu na poszczegdlnych nieruchomos$ciach — przy uwzglednieniu
ewidencji, o ktérej mowa w ust. 1 i z zastrzezeniem ust. 5'.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym zasobéw mieszkaniowych, o ktéorym mowa
w § 125 ust. 1 pkt 4 oraz § 137 ust. 2, moga by¢ wykorzystane w celu przejsciowego
finansowania, z obowigzkiem ich zwrotu, remontéw nieruchomosci, w ktérych brak jest
mozliwosci zbilansowania potrzeb remontowych i zachodzi konieczno$¢ wykonania
niezbednych prac remontowych w celu utrzymania zasobéw w nalezytym stanie
technicznym.

O przejsciowym wykorzystaniu, wolnych $rodkéw zgromadzonych w ramach funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych decyduje Rada Nadzorcza w ramach kompetencji
uchwalania planow gospodarczych, o ktérych mowa w ust. 2. W podjetej w tym zakresie
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uchwale Rada Nadzorcza uwzgledni odpowiednie zwigkszenie odpisu na fundusz
remontowy nieruchomosci, na rzecz ktorej wykorzystano w celach remontowych wolne
srodki zgromadzone na funduszu remontowym zasobéw mieszkaniowych.

Po dniu 31.12.2022 r. Spéldzielnia utworzy fundusz remontowy wspdlny tworzony
z podzialu nadwyzki z dziatalno$ci gospodarczej Spoldzielni za rok 2022 i lata nastepne
oraz z czgsci Srodkoéw z dziatalnosci gospodarczej gromadzonych wczesniej na funduszu
remontowym zasobéw mieszkaniowych, zgodnie z uchwatami Walnego Zgromadzenia.

. Srodki z funduszu remontowego wspélnego, o ktérym mowa w ust. 6 beda

wykorzystywane na zasadach i warunkach okreslonych w ust. 5!, na finansowanie robét
remontowych mienia Spétdzielni oraz dofinansowanie remontéw, usuwanie awarii i robot
zwigzanych z bezpieczenstwem poszczego6lnych nieruchomosci.

Wnoszone przez cztonkéw Spétdzielni, whascicieli lokali oraz osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja wlasnosciowe spétdzielcze prawa do lokali, optaty na
pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinny w pelni pokrywaé na
poszczegdlnych nieruchomosciach koszty odpiséw na fundusz remontowy, bez wzgledu na
rok nabycia prawa do lokalu.

. Szczegotowe uregulowania dotyczace funduszu remontowego okresla regulamin

uchwalany przez Rade Nadzorcza.

9.3. Oplaty za uiywanie lokali

1.

§ 138

Koszty zarzadzania nieruchomosciami s finansowane opltatami pobieranymi od
uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spoétdzielni.
Zaliczkowe optaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztow zarzadzania
nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:

1) planowanych kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci uchwalanych przez

Radg Nadzorcza,
2) zasad rozliczania kosztéw wymienionych w pkt. 1 okre$lonych przez Rade Nadzorcza.

§ 139

Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze pokrywaniu kosztow dostawy
wody, centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, odprowadzania S$ciekéw oraz
dostawy innych ustug komunalnych przez uiszczanie comiesigcznych optat. Oplata ta jest
pomniejszana o t¢ cze$¢ kosztéw, ktora pokryta zostata pozytkami z dzialalnosci
Spétdzielni.

Osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, a takze w
pokrywaniu kosztéw dostawy wody, centralnego ogrzewania, podgrzewania wody,
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odprowadzania $ciekéw oraz dostawy innych ustug komunalnych przez uiszczanie
comiesiecznych optat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spétdzielni. Osoby te
nie maja jednak prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spétdzielni.

Czlonkowie Spéldzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni, a takze w pokrywaniu kosztow dostawy wody,
centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, odprowadzania $ciekéw oraz dostawy
innych ustug komunalnych przez uiszczanie comiesigcznych oplat. Oplata jest
pomniejszana o te czes$é kosztéw, ktora pokryta zostala pozytkami z dziatalnosci
Spoétdzielni.

Wiadciciele lokali niebedacy cztonkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, a takze kosztéw dostawy wody, centralnego
ogrzewania, podgrzewania wody, odprowadzania Sciekéw oraz dostawy innych ustug
komunalnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych oplat.
Osoby te nie maja jednak prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnodci Spoétdzielni.
Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-4, pomniejszane sa o tg czgs¢ kosztéw, ktora pokryta
zostala pozytkami z nieruchomosci wspdlnych poszczegolnych budynkow.

Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
czynsze najmu ustalane wedlug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca
obowiazany jest takze do wnoszenia comiesigcznych optat na pokrycie kosztow dostawy
wody, centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, odprowadzania $ciekéw oraz
dostawy innych ustug komunalnych.

Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spoétdzielni pokrywane sg
z przychodéw z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

§ 140

Optaty, o ktérych mowa w § 139 Statutu mogg by¢ wykorzystane wylgcznie na cele, na ktore
zostaly pobrane.

1.

2.

§ 141

Optaty, o ktérych mowa w § 139 Statutu wnosi si¢ co miesiac z gory do dnia 20 kazdego
miesigca.

O zmianie wysokosci optat Spéldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ czionkéw osoby
niebedace cztonkami Spéldzielni, ktérym przystugujg spotdzieleze wlasnosciowe prawa
do lokali i whasdcicieli lokali co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesiaca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,
w szczeg6lnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpadéw i nieczystosci
ciektych, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ czlonkow, osoby niebedace
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czlonkami Spoéldzielni, ktérym przyshuguja spétdzielcze whasnosciowe prawa do lokali
1 wlascicieli lokali co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale
nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci
oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

Czlonkowie Spoétdzielni, osoby niebedace czlonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy - czlonkami
Spotdzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokos$ci oplat
spoczywa na Spotdzielni.

Od niewplaconych w terminie naleznosci Spdtdzielnia moze naliczaé¢ odsetki z tytulu
op6znienia w spelnieniu $wiadczenia pienieznego.

Spoldzielnia moze udostgpnia¢ do publicznego wgladu na klatkach schodowych
poszczegdlnych budynkéw informacje o ogdlnej wysokosci zadtuzenia z tytutu naleznych
oplat na danej nieruchomosci (budynku).

§ 142

. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji

naklady poczynione ze $rodkéw czlonkoéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
1 wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.
Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spodtdzielni wowczas, gdy polgczone jest ze zmianami
w ukladzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.

. Naklady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sa zapisywane na wklady mieszkaniowe

i budowlane. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego
wyposazenia wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

9.4. Dziatalnosé spoleczna, oswiatowa i kulturalna

1.

§ 143

Czlonkowie Spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalnoscig spoleczna,
oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spoldzielnig¢. Wiasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spoéldzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali mogg odplatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na podstawie
umow zawieranych ze Spotdzielnia.

Zasady rozliczania kosztéw dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej
przez Spoéldzielni¢ i ustalenia obcigzen finansowych z tego tytulu okresla Rada
Nadzorcza.
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X. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 144
Regulaminy wydane w oparciu o postanowienia dotychczas obowiazujacego Statutu
zachowuja moc do czasu uchwalenia nowych regulaminow, o ile ich postanowienia nie sa
sprzeczne z niniejszym Statutem i przepisami prawa.

§ 145

1. Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje si¢ do udziatow i wpisowych wptaconych
przed wejéciem w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2017 r., poz. 1596)
o0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze.

2. Wplacone wpisowe nie podlega zwrotowi.

3. Udziat podlega zwrotowi w wysokosci wptaconej kwoty nominalnej w przypadku utraty
lub zbycia przez cztonka wszystkich tytuléw prawnych do lokali w zasobach Spotdzielni,
z ktérymi zwiazane byto czlonkostwo.

4. Roszczenie o wyplate udzialéw ulega przedawnieniu z uptywem 3 lat od utraty lub zbycia
ostatniego z tytuléw prawnych, o ktérych mowa w ust. 3.

§ 146
Niniejszy Statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania.
Z tym samym dniem traci moc obowigzujacg Statut Spotdzielni zarejestrowany w dniu
18.06.2008 r. wraz z p6zniejszymi zmianami.

[

Karolina Stemplewska - Robak
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