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I. POSTANOWIENIA OGÓLNE, CEL I PRZEDMIOT DZIAŁALNOŚCI
SPÓŁDZIELNI.

§1
1. Nazwa Spółdzielnibrzmi- Konińska Spółdzielnia Mieszkaniowa,

która w dalszej treści niniej szego Statutu zvvarla będzie,,Spółdzielnią".
2. Siedzibą Spółdzielni jest miasto Konin, ul. Kard. S. Wyszyńskiego 28a.

3. Czas trwania Spółdzielni jest nieogranic7-ony.

§2
Spółdzielnia prowadzi dzińalność w oparciu o postanowienia :

1) niniejszego Statutu Konńskiej Spółdzielni Mieszkaniowej - zwanego dalej ,,Statutem"

2) ustawy zdńa 16 września1982 r. Prawo Spółdzielcze /tekst jednolity Dz.U. z2Ot7 r.,

poz.1560 zpoźn.zm.l - zwanej dalej ,,Prawem spółdzielczym"
3) ustawy zdńa l5 grudnia 2000 r. o Spółdziólniach mieszkaniowych /tekst jednolity Dz.U.

z 2018 t., poz. 845 l - rwanej dalej,,ustawą",

4) innych ustaw.

§3
Celem Spółdzieini jest zaspokajanie pofrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cńoŃów oraz

ich rodzin, przez dostarczanie człoŃom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domów
jednorodzinnych, atakże lokali o innym przeznaczeniu.

§4
1. Przedmiotem dzińa]ności Spółdzielni jest:

1) obsfuga nieruchomości na własny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedńnieruchomości na własny rachunek,
3) kupno i sprzeduZnieruchomości na własny rachunek,

4) wynajem nieruchomości na własny rachunek,

5) zarządzanie nieruchomościami na zlecenie,

6) działalność zwięanaz kulturą, rekreacją i sportem,

7) nabywanie lokali w celu sprzedaĘ lub wynajmu,

8) budowanie budyŃów w celu wynajmowania lub sprzedazy mEdulących się w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym ptzeznaczeńu.

2. Powyzszy przedmiot działalności Spółdzielnia realizuje m.in. poprzęzi
1) nabywanie budyŃów lub lokali w celu ustanowienia na rzecz człoŃów odrębnej

własności lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
2) budowanie lub nabywanie budyŃów w celu wynajmowania znajdujących się w Ęch

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przemaczeńu,
3) budowanie lub nabywanie budynków w celu sprzedaĘ znajbujących się

w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
4) nabywanie lokali mieszkalnych lub lokali o innym przęznaczęniu w celu ich

sprzsdaż:y,



5) zarządzanie nieruchomościami stanowiącymi własnośó lub współwłasność
Spółdzielni,

6) zarządzanie nieruchomościami stanowiącymi własnośó lub współwłasność człoŃów
Spółdzielni,

7) zarządzanie nieruchomościami niestanowiącymi mienia §półdzielni lub mienia jej
człoŃÓw na podstawie umów zavłartych z właścicielami (współwłaściciólami) tych
nieruchomości,

8) prowadzeńe dzińalności społecmej, oświatowej i kulturalnej,
9) wynajmowanie lokali mieszkaĘch,
1 0) wynajmowanie garaĘ,
1 1 ) wynajmowanie lokali uĄrtkowych,
12)przenoszenie własności lokali oraz gamzy na rzecz człoŃów oraz osób niebędących

członkami Spółdzielni podlegaj ących przepisom ustawy,
l3)nabywanie terenów pohzebnych Spółdzielni na własność lub w użytkowanie

wieczyste,
14) zagospodarowywanie terenów na potrzeby człoŃów Spółdzielni.
lS)nabywanie budynków lub tokali zprzeznaczeniem na pomieszczeniatymczasowe w

celu umozliwienia wykonania tytułu wykonawczego nakazującego dłuznikowi
Spółdzielni opróżnienie i wydanie lokalu mieszkalnego będącego własnością lub
współwłasnością Spółdzielni.

§5
1. Spółdzielnia możę prowadzió także inną działalnośó gospodarczą, jeżeli jest zlńązana

zzaspakajańem potrzeb mieszkaniolvych, w tym określonych w § 4 statutu.
2. Spółdzielnia możę byó człoŃi em nńązków i organizacji spółdzielczych.
3. SPółdzielnia w interesie człoŃów współdzińa z organizacjami samorządowymi,

spółdzielczymi, organizacjami społecznymi oraz instytucj ami.
4. Spółdzielniamożetworzyć lub prrystępować do innych organizacji gospodarczych, dla

realizacji zadń określonych w ust. 1.

5. organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub prąrstąpieniu do
innych oryańzacji gospodarczych oraz wystąpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
które równiez podejmuje decyzję w przedmiocie zbycia części udziałów (akcji) tych
organizacji.

§6
1. SPÓłdzielnia nabywa budynki w celu sprzedaĘ najdulących się w tych budynkach lokali

mieszkalnych, uZytkowy ch i garaĘ .

2. SPółdzielniamoże nabywaó lokale mieszkalne, garńe lub lokale o innym przeznaczenill.
3. Dopuszcza się mozliwośó sptzeduĘ lokalu osobie niebędącej człoŃiem Spółdzielni.
4. Organem uprawnionym do określenia kryteriów organizacyjnych i finansowych podjęcia

działa]ności, o której mowa w ust. 1 i 2 jest Walne Zgtomadzeńe.



il. CZŁoNKowIE,ICH PRAWA I oBowIĄZKI.

2.1. Członkostwo w Spółdzielni
§7

1. Członkiem Spółdzielni jest osoba flzyczna, choóby nie miała zdolności do cąrnności
prawnych albo miała ograniczoną zdolność do czynności prawnych :

1) której przysfuguje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu;

3) której przrysługuje roszczeńę o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego;
4) której przysfuguje roszczenie o ustanowienie odrębnej własności lokalu, zwane dalej

" ekspektatywą własności " .
2. Członkami Spółdzielni są oboje małZoŃowie, jeżeli prawo do lokalu przysfuguje im

wspólnie, albo jeżeLi wspólnie ubiegają się o zawarcie rrmowy o ustanowienie

spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrębnej

własności lokalu.
3. Cżonkiem Spółdzielni jest osoba prawrra, której przysfuguje spółdzielcze własnościowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa własności. Osobie tej nie przysługuje spółdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Członkiem Spółdzielni może byó osoba fizycnta lub prawna, która nabyła prawo odrębnej

własności lokalu, z zastrzeżeniem § 8 ust. 2 i 3 Statutu. Waścicielowi lokalu, który nie
jest członkiem Spółdzielni, przysługuje roszczenie o przyjęcie w poczet człoŃów
spółdzielni. Przepis art. 16 ustawy Prawo spółdzielcze stosuje się odpowiednio. Qsoba,

klóra nabyła prawo odrębnej własności lokalu, zachowuje człoŃostwo w Spółdzielni,
5. Jężęli spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, prawo odrębnej własności lokalu albo

ekspektatywa własności naleĘ do kilku osób, członkiem Spółdzielni może byó tylko
jedna znich, chyba że ptzysługuje ono wspólnie małzoŃom. W przypadku zgłoszenia się
kilku uprawnionych rozstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym. Po bezskuteczlym
upĘwie wznaczoflego pruez Spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu, ńe dłuższego niZ
12 miesięcy, wyboru dokonuje Spółdzielnia. Do czasul rozstrzygnięcia ptzez sąd lub
wyboru dokonanego ptzez Spółdzielnię, osoby, którym przysługuje spółdzielcze
własnościowe prawo do lokalu, prawo odrębnej własności lokalu albo ekspekta§wa
własności, mogą wyntaczyó spośród siebie pełnomocnika w celu wykonywania
uprawnień wynikaj ący ch z cńotlkostwa w spółdzielni.

§8
1.. CzłoŃostwo w Spółdzielni powstaje z chwilą:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) naby cia ekspektatywy własno ści ;

3) zawarciarrmowy nabycia spółdzielczego własnościowego prawa do tokilu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spółdńelczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli człoŃostwo nie zostało nabyte wcześniej;



2.

J.

5) upĘwu terminu jednego roku, o którym lnowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
Ptzewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jeżeliprzed upływem tego terminu jedna
z osób, o których mowa w art. 15 ust.2lub 3 ustawy, ńoĘła pisemne zapewnienie
o gotowoŚci zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalne gQ, z zastrzezeniem pkt ó;
6) prawomocnego rczstrzllgnięciaprzez sąd w postępowaniu nieprocesowym 1ub wyboru
dokonanego przez Spółdzielnię, o których mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w prrypadkach
Przeńdzianych w art. 15 ust.2 i 3 ustawy, jeżeli pisemne zapewnienie o gotowości
zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zgłosiła więcej niZ jednaosoba;

7) podjęcia uchwały w sprawie prryjęciew poczet członków w prrypadku przewidzianym
w§7ust.4Statutu.
Roszczenie o przyjęcie w poczet człoŃów nie dotyczry właścicieli lokali, które nigdy nie
stanowiły własności Spółdzielni, choćby majdowały się w budyŃach stanowiących
współwłasnośó Spółdzielni.
Roszczenie o przyjęcie w poczet członków Spółdzielni nie przysługuje nabywcy lokalu w
budyŃu, do którego zastosowanie mają przepisy ustawy z dńa 24 czetwca t994 i.
o własnoŚci lokali /tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 716l - zwanej dalej ,,ustawą
o własności lokali".

§9
1. Zarządprowadzi Ęestr członków Spółdzielni.

Rejestr ten zawięra:
1) imiona i nazwiska, numer PESEL lub data urodzenia, dane teleadresowę człoŃów,

a w odniesieniu do osób prawnych - ich naTwy oruz siedziby (vłraz z oznaczęniem
rejestru i numeru REGON),

2) Liczbę zadeklarowanych i wniesionych udzińów,
3) wysokośó wniesionych wkładów mieszkanio}vych lub budowlanych,
4) oznaczenie lokali, do których przysługuje człoŃowi prawo (wtaz z numerami ksiąg

wiecrystych, o klórych zńożeniu spółdzielni a zostńapoinformowana),
5) zmiany danych w powyższym zakresie,
6) dńęprzyjęcia w poczet członków,
7) datę powstania członkostwa,
8) datę ustania członkostwa

2. Prawo do uryskania informacji z rejestru członków Spółdzielni w zakresie wpisów
doĘ czący ch człoŃa przysługuj e :

1) członkowi,
2) mńżoŃowi członka,
3) wierzycielowi cńonka- po okazaniu tytufu wykonawczego przęciwko członkowi,
4) innym organom i instytucjom uprawnionym do uzyskania informacji,na podstawie

odrębnych przepisów.
3. Rejestr, o którym mowa w ust.l moze zawierać również informacje o wysokości

zadłużenia z Ęnlłu opłat.



1.

4. Postanowienia ust. 1 - 3 stosuje się odpowiednio do osób niebędących człoŃami
Spółdzielni.

2.2. Tryb i zasady powstania członkostwa w Spółdzielni oraz przyjęcia w poczet członków.

§10
Zarząd potwierdza nabycie członkostwa w Spółdzielni.

§11
WaruŃiem przyjęcia w poczet członków osób, o których mowa w § 7 ust. 4 Statutu jest

ńożeńe deklaracji. Deklaracja powinna być ńożona pod rygorem nieważności w formie

pisemnej i podpisana przezosobę składającą deklarację. Deklaracja powinna zavłierać :

1) imię i nazwisko, numer PESEL oraz miejsce zamieszkania, ri w przypadku osoby

prawnej pełną nazwę i jej siedzibęv,IrMz określeniem rejestru i numeru REGON,
2) określenie tytufu pramego do lokalu wrvz adresem lokalu,
3) datę i podpis.

Za osobę niemającą zdolności do crynności prawnych lub o ograńczonej zdolności .do

takich czynności deklarację podpisuje jej ustawowy przedstawiciel, kurator lub opiekun

prawny.

Organem Spółdzielni właściwym do przyjęcia w poczet członków osób, o których mowa
w ust. I jestZarząd Spółdzielni.
Przyjęcie w poczet człoŃów następuje poptzez ńożeńe na deklaracji podpisów przez

dwóch członków Zarządulub osób do tego ptzęzZaruądupowaznionychzpodaniem daty

uchwĄ Zarądu.
Uchwała Zarządu w sprawie przyjęcia w poczet człoŃów Spółdzielni powinna byó
podjęta w terminie 1 miesiąca od dnia ńożeńa deklaracji. O uchwale Zuząd powinien
zawiadomió zainteresowaną osobę pisemnie w ciągu 14 dni od podjęcia uchwĄ.
W rańe podjęcia ptzez Zaruąd uchwaĘ odmawiającej przyjęcia w poczet członków
Spółdzielni, w zawińomieniu o podjętej uchwale na|eĘ podaó uzasadnienie uchwĄ
otaz po|lczenie o prawie wniesienia odwołania do Rady Nadzorczej w ciągu 14 dni od

daĘ otłrymania zawiadomienia. Odwołanie powinno być rozpattzone przez Radę
Nadzorczą w ciągu 3 miesięcy od dniajego wniesienia.

2.3. Prawa członków.

§12
1. CzłoŃowi Spółdzielni przysfuguje:

l) czynne i bieme prawo wyborcze do organów Spółdzielni )

2) prawo brania czrynnego udziałuw zyciu Spółdzielni i zgłaszaniawniosków w sprawach

z:ńryany ch z j ej dzińalno ścią,

3) prawo otrzymania w sposób wskazany w ustawie i Statucię informacji o czasie miejscu
i porządku obrad Walnego Zgtomadzeńa,

4) prawo zapozrtartia się ze sprawozdaniami i projektami uchwał, które będą przedmiotem

obrad Walnego Zgromadzenia oraz otrzymania w sposób wskazany w ustawie

i Statucie informacji o miejscu wyłozenia tych dokumentów,

2,

a

4.

5.



5) prawo żądania w Ębie określonym w ustawie oraz w Statucie mvoŁarńa Walnego
Zgtomadzenia,

6) prawo żądania zamieszczenia omaczonych spraw w porządku obrad Walnego
Zgromadzenia w trybie okeślonym w ustawie i Statucie,

7) prawo zgłaszańaprojektów uchwał w Ębie określonym w ustawię i Statucie,
8) prawo zgłaszanta poprawek do projektów uchwał Walnego Zgtomadzenia w trybie

okeślonym w ustawie i Statucie,
9) prawo zaskarżania uchwał Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodności

zprzepisami prawa lub Statutu,
10) prawo otrrymania odpisu obowiązującego Statutu oraz odpisów wydanych na jego

podstawie regulaminów,
11) prawo otrzymania kopii uchwał organów Spółdzielni i protokołów obrad organów

Spółdzielni,
12) prawo ottrymanta kopii protokołów lustracji, rocznych sprawozdań finansowych oraz

faktur i umów zawiemnych ptzez Spółdzielnię z osobami trzecimi, z zasttzeżeniem
ust. 6,

13) prawo ptzeglądartia rejestru członków,
14) prawo odwoływania się w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym od uchwał podjętych

przez organy §półdzielni,
15) prawo do korrystańa, wraz z. osobami wspólnie zamieszkującymi z wsrystkich

wspólnych pomieszczeń, wządzeń i usfug Spółdzielni,
16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w Ębie określonym Statutem

Spółdzielni,
1 7) prawo żądania zawarcia umowy:

a) przeniesienia własności lokalu do którego człoŃowi przysługuje spółdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia własności lokalu do którego członkowi przysługuje spółdzielcze
własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, gatłinl,

18) prawo żądania przedstawienia kalkulacji wysokości opłat związanych zeksploatacją
i utrzymaniem nieruchomości w częściach ptzypadających na jego lokal oraz
eksploatacj ą i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni,

19) prawo do wynajęcia lokalu, do którego przysługuje członkowi spółdzielcze prawo do
lokalu lub prawo własności lokalu,

20)prawo do korzystania z innych praw określonych w Statucie.
2. Odpis Statutu i regulaminów wydanych na jego podstawie członek otrzymuje bezpłatnie.
3. Koszty wydania kopii dokumentów, o których mowa w ust.1 pkt. l1-12 ponosi członek

występujący o te odpisy. KoszĘ te określa Zaruąd Spółdzielni.
4. Spółdzielnia na umotywowany wniosek cńoŃa lub osoby posiadającej spółdzielcze

własnoŚciowe prawo do lokalu, dla którego nie zostńa zŃożona księga wieczysta
zobowiryana jest do wydania stosownego zaświadczenia o uprawnieniach ozłonka lub tej
osoby do lokalu spółdzielczego. Rada Nadzorcza w regulaminie moze określić
szczegółowy tryb wydawania zaświadczęi; dokumentowania potrzeby uzyskania
zaŚwiadczenia oraz w drodze uchwały może upowaznić Zarząd do pobierania ptzez
Spółdzielnię opłat za wy dawańe zaświadczeń.



5. Członek, zainteresowany otrzymaniem dokumentów, o których mowa w ust. I zglasza

pisemnie Zaruądowirykaz dokumentów, których kopię chce otrzymń. Zarządwznacza
termin wydania kopii Ęch dokumentów nie dłuższy jednak niz 7 dń.

6, Spółdzielnia może odmówić człoŃowi wglądu do umów zawierartych z osobami

tłzecimi, jeżeli naruszałoby to prawa §ch osób lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, że

członek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem,Spółdzielni

i przez to wyrządzi Spółdzielni TIaczną szkodę. Odmowa powinna byó wyrażnna na

piśmie. Członek, któremu odmówiono wglądu do umów zańerunychprzez Spółdzielnię

z osobami trzecimi, możę złoĘć wniosek do sądu rejestrowego o zobowiązanie

Spółdzielni do udostępnienia tych umów. Wniosek naleĘ ńoĘć w terminie siedmiu dni

od dnia doręczenia człoŃowi pisemnej odmowy (art. 18 § 3 Prawa spółdzielczego).

7. Spółdzielnia moze odmówić członkowi udoĘpnienia dokumentów lub wydania ich

kopii, jeżeli wiązńoby się to z naruszeniem przepisów ustawy o ochronie danych

osobowych.

§13
1. Pisma oraz iwtą korespondencję wychodącą ze Spółdzielni doręcza się człoŃorn

Spółdzielni:
1) be4pośrednio do oddawczej skrzynki pocztowej przynależmej do lokalu cńoŃa, ze

skutkiem doręczenia w dacie wrzucenia do skrzyŃi pocźowej lub

2) osobiście za pokwitowaniem oóbioru, lub

3) przesyłką listową, w tym przesyĘ poleconą lub przesyłką rejestrowaną za

potwierdzeniem odbioru nadanymi u operatora pocźowego w rozumieniu ustawy

z dńa23 listopada}Olż r. - Prawo pocźowe (Dz. U. z2022 r.,paz.896, tj.) na adres

lokalu członka lub na inny wskazany przęz czfonka adres jako jego adres

zamieszkania lub adres do korespondencji.

2. (uchylony)

3. Pisma oraz iwta korespondencja wychodząca ze Spółdzielni może byó doręczana za

pomocą środków komunikacji elektronicznej, w szczególności pocńą elektroniczną (e-

mail).
4. Warunkiem doręczania pism i innej korespondencji od Spółdzielni drogą elektroniczną

jest wyrażenie zgody przęz cńoŃa Spółdzielni i ńożęnie pisemnego wniosku w tym

zakresie, z,ę wskazaniem adresu elektronicznego.

5. Za pomocą środków komunikacji elektronicznej dotęczana moze być kańa
korespondencja wychodząca ze Spółdzielń, z wy.jątkiem przypadków, gdy wysłanie

korespondencji za pomocą środków komunikacji elektronicznej nie jest możliwe ze
. względów techniczno - informatycznych oraz gdy wysłanie korespondencji za pomocą

środków komunikacji elektronicznej nie jest możliwe zewzględów prawnych.

6. W przypadku nieodebrania lub nvrotu pisma lub innej korespondencji wychodzącej ze

Spółdzielni: 
,

1) doręczanej w trybie ust. 1 pkt 2 - pisma lub inna korespondencja wychodzącą ze

Spółdzielni wrzucane są do oddawczej skrzynki pocztowej ptzynależmej do lokalu

cńoŃa,ze skutkiem doręczenia w dacie wrzucenia do skrzyŃi pocztowej,



2) doręczanej w Ębie ust. 1 pkt 3 - pisma lub inna korespondencja wychodząca ze
Spółdzielni pozostawiane są w dokumentacji Spółdzielni, ze skutkiem doręczenia
w dacie zwrotu do Spółdzielni.

7. W przypadku pism i innej korespondencji wychodzącej ze Spółdzielni ptzekazywanej w
trybie ust. 3 (za pomocą środków komunikacji elektronicznej) - skutek doręczenia ma
miejsce w dacie wysłania pisma (korespondencji) na podany przez człóŃa adres
elektroniczrry

8. Ryzyko niemozności zapoznania się z treścią pisma (korespondencji) wysłanej przęz
Spółdzielnię za pomocą środków komunikacji elektronicznej, w szczególności ze
względu na przeszkody nafury technicznej, jak również ryzyko utraty wiadomości
wskutek nieprawidłowego dzińania sprzętu komunikacji elektroniczrej odbiorcy
obciąża odbiorcę wiadomości. Spółdzielnia nie ponosi w tej sytuacji odpowiedzialności,
a pismo (korespondencja) vznane jest za skutecznie doręczone w terminie ustalanym w
trybie ust. 7.

9. Postanowienia ust. 1-8 stosuje się odpowiednio do osób niebędących człoŃami
Spółdzielni, którym przysługuje tytuł prawny do lokalu znajdującego się w zasobach
Spółdzielni, najemców oraz osób zajmujących lokale bez §rtułu prawnego.

2.4. ObowĘzki członków.

" 
§14

Członek Spółdzielni obowiązany jest:

I)przestrzegaó przepisów prawą postanowień Statutu, regulaminów i innych uchwał
organów Spółdzielni,

2)wnieść wkład mieszkaniowy lub budowlany,
3)liszczać terminowo opłaty związane z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w

częŚciach ptrypadających na jego lokal oraz eksploataqą i utrzymaniem nieruchomości
stanowiących mienie Spółdzielni,

4)uczestniczyów pokrywaniu strat Spółdzielni do wysokości zadeklarowanychudziałów,
S)zawiadamiaó Spółdzielnię o kazdorazowej arrianie danych zawaĘch w rejestrze

człoŃów, miejscu zanrtieszkania oraz podać adres do korespondencji,
6)korzystać z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz waruŃami technicznymi

określonym i ptzez Spółdzielnię,
1)zawiadartiaó Spółdzielnię o liczbie osób zamieszkujących w lokalu oraz o każdorazowej

zmianie liczby tych osób,
8) zańadamiaó Spółdzielnię o wynajęciu lokalu na inne cele niz określone w przydziale

bądźw umowie o ustanowieniu prawa do lokalu,
9) przesttzegaó regulaminu porządku domowego oraz zasad współzycia społecznego,
10)dbaó o dobro i rozwój Spółdzielni otaz poszanowanie mienia Spółdzielni i o jego

zabezpieczenie,
ll)niezwłoczrie udostępnió lokal w celu usunięcia awarii wywołującej szkodę lub

zagrażĄącej bezpośrednio powstaniem szkody,



l2)udostępnió lokal w celu zainstalowania urządzen pomiarowych i podzielnikowych
dotyczących nlĘcia wody i ciepła, jak równiez umożliwić odczyty wskazań
zainstalowany ch urządzei oruz kontrolę ich sprawności,

l3)udostępnić lokal w celu dokonania okresowego, a w szczególnie uzasadnionych
wypadkach równiez doraźnego przeglądu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia

niezbędnych prac i ich wykonania, w tym zastępczego wykonania pTac obciĘających
cńoŃa,

l4)udostępnić lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przęz rzęczoznawaę

majątkowego,
15) uczestniczyć w wydatkach zunązartych z dziŃalnością społeczrą, oświatową i kulturalną

prowadzoną przez Spółdzielnię (właściciele lokali niebędący człoŃami oraz niebędące

członkami osoby, którym przysługują spółdzielcze własnościowe prawa do lokali mogą

odpłatnie korzystać z takiej działalności na podstawie umów zawieranych ze

Spółdzielnią),
16)wykonywać inne obowiązki określone w Statucie Spółdzielni.

2.5. Ustanie członkostwa

§15
1. Członkostwo w Spółdzielni ustaje z chwilą:

1) śmierci członka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku ustania jej

osobowości prawnej,

2) utraĘ lub zbycia ptzez cńonka wsąystkich §rtułów prawnych do lokali w zasobach

Spółdzielni, z którymi rwiązane było członkostwo,

3) wygaśnięcia roszczenia o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
4) wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocn ego otzeczenia sądu,

5) wystąlienia członka będącego właścicielem lokalu.
2. CzłoŃostwo ustaje także w prrypadkach określonych w art. 24I ust.1 i art. 26 ustawy.

3. Spółdzielnia odnotowuje ustanie członkostwa poprzez dokonanie nrian w Ęestrze
członków.

§16
Właściciel lokalu, który jest członkiem moze wystąpić ze Spółdzielń za wypowiedzeniem
ńożonymZarządowi, które pod rygorem nieważności powinno byó dokonane na piśmie.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiąc i rozpoczyna się pierwszego dnia miesiąca
kalendarzowego następującego po dniu zgłoszsńawystąpienia. Na wniosek człoŃa okres
wypowiedzenia moze by ć za zgodą Zarządu skrócony.

Za datę wystąpienia cńoŃa ze Spółdzielni uwaza się następny dńeń po upływie okresu

wypowiedzenia,

1.
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rrl. Po§TĘPowANIE WEWNĄTRZSPÓŁD ZIELCZE.

§17
1, Od uchwał Podjęłch w sPrawie między człoŃiem a Spółdzielnią członek moze odwołać

się w postępowaniu wewnątrzsp ółdzie\czym
2, W PostęPowaniu wewnątrzspółdzielczym rozpoznawane §ą sprawy związane ze

stosuŃiem członkostwa oraż złnianami wysokości opłat.

1.
§18

Od uchwał Zatządu członek Spółdzielni może odwołaó się do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymańa uchwaĘ wraz z uzasadnieniem. Jeżeli członek nie
ńoĘ odwołania we wskazanym terminie, uchwała zarządusĘe się ostateczna.
Rada Nadzorczajest obowiązana rozpatrzyó odwołanie cńonkaw ciągu 3 miesięcy od
dnia wniesienia odwołania i przesłaó odwołującemu się członkowi odpis uchwały wrazz jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjęcia uchwĄ- uchwała Rady
Nadzorczej Podjęta w Ębie odwoławczym jest ostateczna w postępowanitl
wewnątrzsp ółdzielczy m.

§19
1, Od uchwaĘ RadY Nadzorczej członkowi przysfuguje prawo odwołania do Walnego

Zgromńzenia w terminie 30 dni od dnia jej doręczenia na piśmie wraz zuzasadnieniem,
z Wm zastrzeŻeniafnl, że od uchwĄ Rady Nadzorczej znieniającej wysokość opłatw terminie 30 dni od dnia doręczenia wypowiedzenia wysokości opłat. odwołanie
Powinno bYÓ roryatrzone nanajbliższlm Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostało ńożonę co
najmniej 30 dni ptzedterminem jego pierwszej części.

2, Uchwńa Walnego Zgromńzenia jest ostateczna w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym.
OdPis uchwałY wrazzuzasadnieniem przesyła się odwołującemu członkowi w terminie 14
dni od jej podjęcia.

§20
W wYPadku wniesieni a Pr7-ez członkaodwołania w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym
bieg Przedawnienia i terminów zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakończerua tego
postępowania, jednakże przez okres nie dłużsry niz rok od dnią w którym organ
odwoławczy powinien rozpattzy ć odwołanie.
Postanowienia Statufu o postępowaniu wewnątrzspółdzielczym nie mogą ograniczać
dochodzeniaPrzez członków ich praw na drodze sądowej. W wypadkv,zaskużeniaptzez
cńoŃa uchwały wpostępowaniu wewnątrzspółdzielcąlm i sądowym, postępowanie
wewnątrzs półdzielcze ulega umorzeniu.

§21
Od decYzji w §Prawach wniosków i skarg skierowanych do organów Spółdzielni członek
może odwołać się w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym.

2.

1.
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1.

§22
V/nioski i skargi członków skierowane do Zarządupowinny byó tozpattzone przezZarząd
w ciągu jednego miesiąca, a jeżeli sprawa jest skomplikowana w ciągu dwóch miesięcy
od dnia ich ńożenia. O sposobie zńatvłieńa wniosku Zatząd zańadamia
zainteresowanego na piśmie,
Jeżeli wniosek lub skarga zostaĘ rozpŃrzone negaĘwnie Zarządjest obowiązffiry podać
uzasadnienie, a cńoŃowi przysługuje prawo do odwołania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrrymania pisma. Jeżeli cżonek nie ńoĘ odwołania we
wskazanym terminie, decyĄa Zarądu staje się ostateczna.

Rada Nadzotczajest obowiązana rozpatrzyć odwołanie cńoŃa w ciągu 3 miesięcy od
dnia wniesienia odwołania i przesłń odwofującemu się człoŃowi swoje stanowisko wraz
zuzasadńęniem w terminie 14 dni od dnia rcryatrzenia sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorczej podjęte w Ębie odwoławczym jest ostateczne w postępowaniu
wewnątrzsp ółdzielczy m.

§23
Wnioski i skargi członków kierowane bezpośrednio do Rady Nadzorczej powinny bfó
rczpattzone w terminie 3 miesięcy od dnia ich ńożenia. O sposobie zńawńenia wniosku lub
skargi Rada Nadzotcza zawtadarńa zainteresowanego cńonkana piśmie w terminie 14 dni od
podjęcia uchwĄ.

§24
W postępowaniu wewnątrzspółdńelczym Spółdzielnia doręcza wszelką korespondencję
wtrybie § 13 Stafufu.

§25
w nadnxlyczajnych sytuacjach, uwzględniając całoksżałt okoliczności, zarząd może
przywróció osobie uprawnionej - na jej wniosek - termin do ńożeńa wniosku bądź pisma.
Osoba uprawniona nie ma roszczeńa o przywrócenie uchybionego terminu.

IV. ORGANY SPÓŁDZIELNI.

§26
1. Organami Spółdzielni są:

1) Walne Zgtomadzenie,
2) ,RadaNadzorcza,

3) Zarząd,
4) Samorządy Mieszkńców BudyŃów.
2. Wybory do organów Spółdzielni, o których mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dpkonywane są

w głosowaniu tajnym spośród nieograniczonej liczby kandydatów. Odwołanie cńonka
organu następuje również w głosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organów Spółdzielni wchodzą kandydaci, którzy uzyskali kolejno
największą liczbę głosów.

J.
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1.

4- PrzY obliczaniu wymaganej większości głosów dla podjęcia uchwaĘ ptzęz organ
SPÓłdzielni uwzględnia się tylko głosy oddanę za i przeciw uchwale, z zastrzeżLeniem
§ 40 ust. 1 Statutu.

5. Tryb avoĘwania posiedzeń organów Spółdzielni oraz sposób i warunki podejmowania
uchwał ptzezte organy określa Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.I. WALNE ZGROMADZENIE

§27
Walne Zgr omadzeni e j est najvry ższy m organem S półdzi elni.

§28
GdY liczba członków Spółdzielni przekocry 500 Walne Zgromadzenie jest dzielone na
cąści.
Rada Nadzorcza ustala zasady podziału człoŃów uprawnionych do udzińv
w Poszczególnych częŚciach Walnego Zgtomadzenia uwzględniając zasadę wspólnoĘ
interesów wynikającą z zamiesrkiwania w określonym zespole nieruchomości.

§29
Członek może brać udział w Walnym Zgromadzeniu osobiście lub ptzęz pełnomocnika.
Pełnomocnictwo powinno być udziólone na piśmie pod rygorem niewazności i dołączone
do Protokołu Walnego Zgromńzenia. Pełnomocnik nie może zastępowaó więcej niż
jednego człoŃa w Walnym Zgtomńzeniu, a jeżeli Walne Zgromadzenie odbywa się w
częŚciach Pełnomocnik nie może zastępowaó więcej niż jednego cńoŃa we wszystkich
częŚciach Walnego Zgromadzenia. Pełnomocnictwo, naleĘ ńoĘó w siedzibie
Spółdzielni przed Walnym Zgtomńzeniem.
ListaPełnomocnictw podlega odczytaniu po tozpoczęciu Walnego Zgtomadzenia, a jezeli
Walne Zgromadzenie odbywa się w częściach po rozpoazęciu kazdej części Walnego
Zgromadzenia. Listę pełnomocnictw odcrytuje otwierający Walne Zgromadzenie lub jego
częśó.

W Porządku obrad Walnego Zgromńzenia uwzględnia się punkt doĘczący odcrytańa
listy pełnomocnictw.

Pełnomocnikiem nię może być cżonek ZaruąduSpółdzielni.
pełnomocnictwo do ldziału w walnym zgromadzeńu powinno zańenć,
w szczególnoŚci : imię, nazwisko i adres lokalu czł,oŃa, imię, nazwisko i adres
zamieszkania pełnomocnika, datę Walnego Zgromadzenia, na którym pełnomocnik ma
reprezentowaó cńoŃa otaz być podpisane w sposób czytelny przez cńonka
udzielaj ącego pełnomocnictwa.
Członek może być obecny i brać udziaŁ w głosowaniu tylko na jednej części Walnego
Zgtomadzenia - zgodnie zpodzińem, o którym mowa w § 28 ust.2 Statutu.
we wsrystkich częściach walnego zgtomadzenia mogą btaćudziń:
1) członkowie Zarządu,
2) członkowie Rady Nadzorczej,
3) kandydaci na członków Rady Nadzorczej,

1.
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4) osoby reprezentujące swoje interesy w związkłl z odwołaniami wniesionYmi do

Walnego Zgromadzenia.
5. osoby, o których mowa w ust. 3, mogą braó udział w głosowaniu tylko na tej częŚci

Walnego Zgtomadzeńa, na której posiadają mandat zgodnie z podzińem dokonanYm w

oparciu o zasady, o których mowa w § 28 ust.2 Statutu,

6. osoby pra1y1re będące członkami Spółdzielni biorą udział w określonej częŚgi Walnego

Zgromadzenia przez ustanowionego w Ęm celu pełnomocnika. Pełnomocnik nie moŻe

zastępowaó więcej niż jednego cńoŃa. Pehromocnik osoby prawnej może bYĆ wYbieranY

jako członek Rady Nadzorczej. Przepis ust. 2 stosuje się odpowiędnio.

7. CzłoŃowie nie mający zdolności do czynności prawnych lub człoŃowie z ograniczoną

zdolnością do czynności prawnych biorą udziń w okreŚlonej częŚci Walnego

Zgromadzeniaprzezswoich przedstawicieli ustawowych. Przędstawiciel ten nie moze bYĆ

wybierany jako członek Rady Nadzorczej labZaruądu,

8. Członek ma prawo korzystania na własny kosń z pomocy prawnej lub PomocY eksPerta.

osoby, z których pomocy korrysta członek, nie są uprawnione do zabierania głosu.

9. W obradach Walnego Zgromadzenia mają prawo uczestniczyÓ, z głosem doradczYm,

przedstawiciele rwiąrku rewizyjnego, w którym Spółdzielnia jest zrzeszofta oraz

przedstawiciele Kraj owej Rady Spółdzielczej,

§30
Do wyłączrej właściwości Walneg o Zgromadzeńa naleĘ :

l) uchwalanie kierunków rozwoju działalności gospodarczej oraz społecznej i kulturalnej,

2) rozpŃrywanie sprawozdari Rady Nadzorczej, zatwietdzańe sprawozdń rocznYch

i sprawozdń finansolvych oraz podejmowanie uchwał co do wniosków człoŃÓw

Spółdzielni, Rady Nadzorczej Lub Zaruądu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium członkom Zarądu,
4) rczpaĘwanie wniosków wynikający ch z przedstawionego protokofu polustracyjnego

zdziała7ności Spółdzielni oraz podejmowanie uchwał w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwał w sprawie podziafu nadwyżki bilansowej (dochodu ogólnego) lub

sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwał w sprawie zbycia

wyodrębnionej j ednostki organizacyjnej,

nieruchomości, zbycia zakJńu lub irrrrej

7) podejmowanie uchwał w sprawie przystępowania do innych or ganizacji go spodarczych

oraz występowania z nich,
8) ontaczańe najwy ższĄ sumy zobo wiązń,j aką Spółdzielnia może zaciągnąć,

9) podejmowanie uchwał w sprawie połączenia się Spółdzielni, podziału Spółdzielni oraz

. likwidacji Spółdzielni,
l0)rozpaĘwanie w postępowaniu wewnątrzspółdńelczym odwołń od uchwał RadY

Nadzorczej,
1 1) uchwalanie zmian Statutu,

l2)podejmowanie uchwał w sprawie przrystąpienia lub wystąpienia Spółdzi'elni ze związku

oraz upowazni eńe Zarządu do podejmowania dzińańw tym zakresie,

1 3 ) wyb ór dele gatów na zj azd rwiązku, w którym Sp ółdzielni a j est nzeszona,

14)wybór i odwołanie członków Rady Nadzorczej,
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1.

2,

4.

5.

1 5) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§31
Walne Zgtomńzenie zwołuje Zarządprzynajmniej jeden razw roku - w ciągu 6 miesięcy
po upływie roku obrachunkowego.
Walne Zgtomadzenie moze być avołan e ptzez Zuąd z w ażmy chpowodów w kazdym
czasie.
Zarząd jestobowiąany rwołać Walne Zgromńzenie na żądanie
l) Rady Nadzorczej,
2) lll0 liczby członków.
Żądanie rwołaniaWalnego Zgromadzenia powinno byó ńożone na piśmie z podaniem
celujego nłvołania.
TW wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwofuje Zauądw takim
terminie, aby pierwszajego częśómogła się odbyć w ciągu cńercchłgodni od dnia
wniesienia żądania. Jeżelito nie nastąpi nvofuje je RadaNadzorcza.
W Przypadku nie zwołania Walnego Zgromadzenia, Brzez organy §półdzielni zwołuje je
nńązek rewizyjny w którym §półdzielnia jest azssz.ona lub Krajowa Rada Spółdzielczi
na kosź Spółdzielni. Wnioskujący o zwołanie Walnego Zgtomńzenia powinni wystąpió
do ał'iązku rcvłiryjnego, w klórym Spółdzielnia jest zxzeszota lub do Krajowej Rady
Spółdzielczej o anrołanie Walnego 7,gromadzenia.

§32
O czasie, miejscu i porządku obrad kdżdej częściWalnego Zgromadzeniazańńamiani
są na PiŚmie, co najmniej na 2I dniprzedterminem posiedzenia jego pierwszej części:
1 ) członkowie Spółdzielni,
2) zńryekrewtzyjny, w którym Spółdzietnia jestzrzsszona,
3) Krajowa Rada Spółdzielcza.
Zańadomienie powinno zawieraó: termin, miejsce, porządek obrad oraz informację
o miejscu wyłożenia wszystkich sprawozdań i projektów uchwał, które będą przedmiotem
obrad oraz informację o prawie cńoŃado zapoznańasię ztymi dokumentami.
W PrzYPadku, gdy w porządku obrad zrajduje się punkt o wyborze członków Rady
Nadzorczej i delegatów na Ąazd zwią:zku, w którym Spółdzielnia jest 1a;zeszona)
zawiadomienie powinno zawierać informację o możliwości i sposobie zgłaszańa
kandYdatów na członków Rady Nadzorczej, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej części Walnego Zgtomadzenia.
Zawiadomienia członków Spółdzielni dokonuje się poprzez opublikowanie ogłoszenia na
stronie internetowej Spółdzielni i wywieszenie w siedzibie Spółdzietni oraz na klatkach
schodowych budynków, w których prawa do lokali posiadają człoŃowie Spółdzielni.

§33
1. Projekty uchwał oruz żądartia zartieszczenia oznaczonych spraw w porządku obrad

Walnego Zgromadzenia mają prawo zgłaszać: Zarząd, Rada Nadzorcza i członkowie
SPÓłdzielni. Projekty uchwał, w tym uchwał przygotowanych w wyniku tych żądań,

1.

2,

3,

4.
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powinny byó wyłożone, na co najmniej 14 dni ptzsd terminem pierwszej częŚci Walnego

Zgromadzeńa.
2. CzłoŃowie mają prawo zgłaszać na piśmie w siedzibie Spółdzielni projeĘ uchwał

i żądania, o których mowa w ust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia

pierwszej części Walnego Zgomadzenia. Projekt uchwały zg}aszarrcj przez członków

Spółdzielni musi byó poparry, ptzezco najmniej 10 członków.

3. Członek ma prawo zgłaszańa poprawek do projektów uchwał nie pózriej niZ na 3 dni

ptzedposiedzeniem pierwszej części Walnego Zgromadzeńa-

4. Zarządjest zobowiązarry do przygotowania pod względem formalnym i przedłożenia pod

głosowanie na kńdĄ części Walnego Zgtomadzeńa projektów uchwał i poprawek

zgłoszonych ptzez cżonków Spółdzielni.

5. Uzupełniony porządek obrad Walnego Zgtomadzeńa Zarząd publikuje na stronie

intemetowej Spółdzielni oraz wywiesza w siedzibie Spółdzielni i na klatkach schodowych

budynków, w których prawa do lokali posiadają członkowie spółdzielni.

§34
1. Walne Zgromadzeńe może podejmowaó uchwały jedynie w sprawach objętyeh

porządkiem obrad podanym do wiadomości członków w sposób określony w Statucie.

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwał bez względu na liczbę

obecnych członków Spółdzielninaposzczególnych częściach Walnego Zgromadzenia.

3. Kńdy projekt uchwĄ poddaje si§ głosowaniu na kźdej części Walnego Zgtomadzeńa.

4. Warunek, o którym mowa w ust. 3 vznaje się za spełniony równiez w przypadku, gdy na

zebtanie danej części Walnego Zgromadzenia nie ptzybył żnden z uprawnionych

członków 1Ń gdy członkowie obecni na danej części Walnego Zgromadzenia nie wzięli

udziału w głosowaniu.

5. Walne Zgtomadzenie podejmuje uchwĄ zryUłąwiększością głosów.

Większośó kwalifikowana wymagana j est:

t) żl3 głosów dla podjęcia uchwĄ o zmianie Statutu Spółdzielni,

2) Zl3 głosów dla podjęcia uchwĄ w sprawie odwołania człoŃa Rady NadzorcĄ,
3) 2l3 głosów dla podjęcia uchwały w sprawie połączeńa Spółdzielni,

4) 3l4 głosów dla podjęcia uchwał w sprawie likwidacji Spółdzielni,

6. W sprawach likwidacji Spółdzielni, przemaczenia majątku pozostałego po zaspokojeniu

zobowiązń likwidowanej Spółdzielni, zĘcia nieruchomości, zbycia zakłńll lub innej

wyodrębnionej jednostki orgańzacyjnej uchWała może być podjęta bez względu na liczbę

obecnych członków Spółdzielni.

1.

§35
Obrady poszczególnych części Walnego Zgtomadzenia otwiera przewodniczący Rady

Nadzorczej lub inny upowazriony członek Rady Nadzorczej.

Na każdej części Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrębne prezydium w składzie:

1) przewodniczący,
2) zastęp ca przewo dnic zące go,

3) sekretarz.

Wybór prezydium przeprowadzasię w głosowaniu jawnym.

2.
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§36
1. Na każdej części Walnego Zgromadzenia spośród człoŃów Spółdzielni w głosowaniu

j awnym wybierane są zv,rykłą większością głosów następuj ące komisj e :

l) Komisję Mandatowo - Skrutacyjną, w składzie od 3 do 5 osób.
Do zadńkomisji naleĘ:
a) sPrawdzenie kompJetności tisĘ obecności oraz wżności mandatów
Pełnomocników osób fizycznych i prarłmych - cżoŃów Spółdzielni oraz
Przedstawicieli członków niemających zdolności do czynności prawnych lub
z o gtaniczoną zdolnością do czynności prawnych,
b) sprawdzenie prawidłowości złłołania danej części Walnego Zgromadzenia
i zdolności do podejmowania prawomocnych uchwał,
c) dokonywanie na zarządzenie przewodniczącego danej części Walnego
Zgromadzenia, obliczeń wyników głosowania i podanie łch wyników
Przewodniczącemu, wykonywanie innych crynności nlviązanych z obsługą
głosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisję Wniosków w składzie 2 do 3 osób.
Do zadń Komisji naleĘ uporządkowanie wniosków zg}oszonych w trakcie obrad
danej części Walnego Zgromadzenia, przedstawienie ich zebranym oruz przekazańe
protokołu Komisj i wraz z wnioskami do prezydium.

3) Inne kornisje w miarę potrzeby.
2. Kuńa częŚĆ Walnego Zgtomadzenia moze podąć uchwałę o zwiększeniu liczby

człoŃów komisji, o których mowa w ust.l.
3. komisje wybierają ze swego grona przewodniczącego i sekrętarza.
4. Komisje sPorządzają protokół ze swej działalności, który podpisują ptzswodniczący

i sekretarz.

5. Przewodniczący komisji składają Walnemu Zgtomadzeniu sprawozdanie z czynności
komisji.

6. ProtokołY komisji przekazywane są sekretarzowi danej części Walnego Zgromadzeńa,

§37
1. Po Przedstawieniu kużdej ze spraw zamieszczonych w porządku obrad, przewodniczący

danej częŚci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusję, udzie|ając głosu wg kolejności
zgj,oszeń.

2. Walne Zgromadzenie moze podjąć decyzję o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porządku obrad łącznie.

3. Czas wystąpienia w dyskusji nie może ptzel<taczaó 5 minut.
4. Członkom Rady Nadzorczej, Zarząda oraz ptzedstawicielom Zułiązku Rewizyjnego lub

krajowej Rady spółdzielczej, głos moze byó udzielany poza kolejnością.
5. Przewodniczący danej części Walnego Zgtomadzenia ma prawo zvwóció uwagę osobie

zabierającej głos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekrac za czas przeznaczony
na WYPowiedŹ. W przypadku nie zastosowania się mówcy do uwag, przewodntczący
Walnego Zgomadzenia odbiera mu głos.
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6. Przewodniczący może odmówió udzielenia głosu osobie, która w danej sprawie już

przemawińa.
7. W sprawach formalnych przewodnicący Walnego Zgromadzenia udziela głosu poza

kolejnością. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza się wnioski doĘczące:

1) sposobu głosowania,

2) głosowania bez dyskusji,
3) zakohczenia dyskusj i,
4) zamknięcia listy mówców,
5) zarządzeniaptzerwy

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogą zabrać głos jedynie dwaj

mówcy - jeden ,,za" i jeden,,ptzaciw" wnioskowi.
g. Wnioski w sprawach formalnych rozpatruje dana częśó Walnego Zgromadzenia w

głosowaniu jawnym, nvyl<łąwiększością głosów.

10. Członkowie Spółdzielni mogą zglaszaó na piśmie ńeza\eżmie od zgłaszanych wniosków,

oświadczenia do protokołu Walnego Zgromadzeńa.

§38
1. po zamknięciu dyskusji nad poszczegóInymi punktami porządku obrad ptzewodńczący

danej części Walnego Zgromadzeńa zarądza głosowanie, jeśli określona sprawa

wymaga podj ęcia uchwaĘ pf zez Walne Zgtomńzenie.
2. Przedptrystąpieniem do głosowariia, przewodniczący informuje zebranych o poprawkach

zg}oszonych w trybie § 33 ust. 3 Statutu i o kolejności głosowania nad poszczegÓlnymi

poprawkami, Poprawki dalej idące są głosowane w pierwszej kolejności,

3. Głosowanie odbywa się jawnie.

4. Kńda uchwała poddana głosowaniu na danej części Wainego Zgtomadzeńa powinna

mieó nadany numer kolejny, datę podjęcia i tytuł określający sprawę, w której uchwała

zostńapodjęta.

§39
1. Z obrad kazdej części Walnego Zgromadzenia sporządza się protokół, który podpisują

przewodniczący i sekretarz zebrańa. Protokół z obtń danej części Walnego

Zgromadzeńa spotządza się w terrrinie 7 dni od dnia odbycia danej części Zgromadzenia.

ż. Protokół i uchwaĘ kańej części Walnego Zgromadzenia są jawne dla człoŃÓw

Spółdzielni, przedstawicieli nviązku rewizyjnego, w którym Spółdzielnia jest zrzęszona

oraz dla Kraj owej Rady Spółd ńelczej.
3, Protokół z obrńkażdej części Walnego Zgtomadzenia przechowuje Zaruąd Spółdzielni,

. co najmniej ptzez l0 lat.

4. Przebieg obrad danej części Walnego Zgromadzenia może być utrwalony za pomocą

wządzeń rejestrujących dźrvięk i obtaz, o czym członkowie biorący udziń
w zgromadzeniu powinni by ó uprzedzeni.

5. Na protokół obrad Walnego Zgtomńzeńa składają się poszczegÓlne protokoĘ

wszystkich jego części i protokół z obtń Kolegium, o którym mowa w § 41 ust.1 Statutu.
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§40
1. Uchwałę uulaża się za podjętą, jeżeli zauchwńą opowiedziała się wymagana wustawie

lub Statucie większość ogólnej liczby członków uczestniczących w Walnym
Zgtomadzeniu. Przy obliczaniu wymaganej większości głosów dla podjęcia uchwĄ ptzez
Walne Zgromadzenie uwzględnia się głosy oddane za i przeciw uchwale oraz głosy
wstrzymujące się.

2. CńoŃarrti uczestniczącymi w Walnym Zgtomadzeniu są ws4yscy członkowie obecni na
Ęm Zgromadzeniu, którzy wzięli udziń w głosowaniu, niezależnie od tego czy głosowali
za,przeciuł cry teżwstrzymali się od głosu.

3. uchwałę vważasię zapodjętą w dniu zakończenia walnego zgtomadzenia.
4. Zazakończenie Walnego Zgromadzeniauważasię dzień zakończenia ostatniej jego części.

§41
l. W ciągu 7 dni po odbyciu ostatniej części Walnego Zgromadzenia, kolegium w składzie;

Przewodniczący i sekretarze poszczególnych części Walnego Zgromadzenia na podstawie
Protokołów Ęch zebtań, autoryanją treść podjętych uchwał oraz potwierdzają, które
uchwĄ zostaĘ podjęte, a które nie zostały podjęte.

2. Jeżeli którakolwiek z osób, o których mowa w ust.l, nie moze uczestńczyć w obradach
kolegium, zastępuje ją zastępca przewodniczącego tej samej części Walnego
Zgtomadzeńa.

3. Protokół z obrń kolegium, które autoryzowało treśó podjętych uchwał oraz potwierdziło,
które uchwaĘ zostńy podjęte, a które nie zośtały podjęte, podpisują w§zyscy człoŃowie
kolegium.

4. Protokół, o którym mowa w ust. 3 stanowi integralną częśó protokołu Walnego
Zgromadzenia.

5. Spółdzielnia prowadzi rejestr uchwał podjętych ptzezWalne Zgtomadzsnie.

§42
1. WYbory członków Rady Nadzorczej dokonywane są w głosowaniu tajnym, spośród

nieograniczonej liczby kandydatów.
2. Do Rady Nadzorczej mogą być wybierani tylko człoŃowie Spółdzielni oraz osoby

niebędące członkami Spółdzielni, jako pełnomocnicy osób prawnych będących człoŃami
Spółdzielni, o ile zostali zgloszeń w sposób określony w § 33 ust. 2 Statutu.

3. Na kandydńa do Rady Nadzorczej nie może zostać zgłoszona osoba:
1 ) będąca pracownikiem Spółdzielni,
Ż)będąca członkiem Rady Nadzorczej ptzezostatnie dwie kolejne kadencje.

4. Zgłoszenie kandydatury osoby, o któĘ mowa w ust. 3, jest niewa:źne.
5. Kandydatów do Rady Nadzorczej zgłaszają członkowie Spółdzielni w trybie określonym

w § 33 ust. 2 Statutu.

6. Zgłoszenie kandydatur członków Rady Nad zorczej odbywa się pisemni e. Zgłoszenie
powinno zawierń
1) imię i nazwisko kandydata,
2) imiona i nazwiska osób zgłaszĄących,
3) zgodę osoby zgłaszanej na kandydowanie.
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7. Zarząd spotądza listę zgłoszonych kandydatów na człoŃów Rady Nadzorczej,któtzY

vlyrazi\i zgadę na kandydowanie. Lista ta jest poddawana pod głosowanie na każdej

części Walnego Zgromadzeńa.
8. Kandydaci na człoŃów Rady Nadzorczej, ptzed głosowaniem dokonują swojej

prezentacji, ze szczęgólnym uwzględnieniem danych doĘ czący ch:

1 ) prowadze ńa dziŃaLności konkurencyjnej wobec Spółdzielni

2) pozostawania w sporze sądowym ze Spółdzielnią,

3) za\egańu z wnoszeniem opłat eksploatacyjnych,

4)liczby kadencji pełnionej w Radzie Nadzorczej. .

Członkowie mogą kandydatom zadavłać pytania.

9. Kandydaci na członków Rady Nadzorczej składają pisemne oświadczenia wyrńające

zgodęna kandydowanie oraz informacje, o których mowa w ust. 8,

10. Kandydaci do Rady Nadzorczej nie mogą byó członkami Komisji Mandatowo -
Skrutacyjnej.

11. Wybory członków RaĄ Nadzorczej przeprowadzasię przy pomocy kart wyborcrych, na

których są umieszczone naz.:irytska i imiona kandydatów w kolejności alfabeĘcznej.

Głosowanie odbywa się poptzez ńożęńe karty wyborczej do urny w obecnoŚci Komisji

Mandatowo - Skrutacyj nej poszczególnych części Walnego Zgromadzeńa.

12. prawidłowe głosowanie polega na postawieniu znaku ,,x" (dwóch przecinających się linii

w obrębie kratki) w kratce z lewej strony obok nazwiska kandydata, na którego się

głosuje.

13. Głos jest niewazny, jeżreIil

1) karta zavłierawiększą liczbę nazwisk niZ lista spotządzonaptzezZarząd,

2) kartawyborcza j est przekreślona,

3) głosujący postawił znŃ ,s" przy większej liczbie nazwisk kandydatów niZ liczba

miejsc w Radzie Nadzorczej.

t4.Liczbę głosów oddanych naposzczęgólnych kandydatów oblicza Komisja Mandatowo -
Skrutacyjna, która z czynności tych sporuądza protokół. Przewodniczący Komisji ogłasza

wyniki głosowania.

15. Do Rady Nadzorczej zostają wybrani kandydaci, lrJórzy uzyskali kolejno najwięksą

liczbę oddanych głosów liczącłącnievyyniki głosowń na wszystkich częściach Walnego

Zgromńzeńa.
t6. Liczba osób wybranych do Rady Nadzorczej nie może przeL<raczaĆ liczby człoŃÓw Rady

Nadzorczej określonej w Statucie Spółdzielni.

17. Jeżeli w wyborach do Rady Nadzorczej kandydaci amjdujący się na ostatnim lub

ostatnich miejscach mandatowych otrzymają równą liczbę głosów, do Rady Nadzorczej

. zostaje wybrana osoba, która uzyskała największą liczbę głosów na tych częściach

Walnego Zgtomńzeńa,taktórych nie była uprawniona do głosowania.

18. W przypadku gdy ustalenie, o którym molira w ust. 17, ńe przyniesie rozsttzygnięcia,

obsadzenia mandatu dokonuje się w drodze losowania spośród kandydatów o równej

liczbie głosów. Losowanie przeprowadza Kolegium Walnego Zgromńzenia, o którym

mowaw § 4l ust. 1 Statutu.
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§43
Odwołanie cńonka Rady Nadzorczej przed upływem kadencji może nastąpió w głosowaniu
tajnYm większoŚcią2l3 głosów człoŃów biorących udziałwe wszystkich częściach Walnego
Zgromadzenia.

§44
WYbory delegatów na zjazd z-łłiązku, w którym Spółdzielnia jest ztzęszo1a dokonywane są
w głosowaniu tajnym, spośród nieograniczonej liczby kandydatów.
Postanowienia § 42 ust. 2, ust. 5-7 oraz ust. 10 Statutu stosuje się odpowiednio.

§45
Głosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla członków Zarząduodbywa się oddzielnie
dla kazdego cńotlkaZaruądu. Głosowanie odbywa się jawnie.

§.46l. UchwałY Walnego Zgromadzenia obowiqĄą wsrystkich cźonków Spółdzielni
wszystkie jej organy.
O tYm czY uchwńa jest sptzeczrla z ustawą, postanowieniami §tatutu bądź dobrymi
obYczajami lub godzi w interesy Spółdzielni albo ma na celu pol<rzywdzenie jej czŁoŃa
moze zdecYdowaĆ wyłącnńe sąd: w postępowaniu ustalającym nieistnienie albo
niewazrrość uchwĄ bądźwpostępowaniu o jej uchylenie.
KaŻdY członek SPółdzielnilub Zarządmożewytoczyć powództwo o uchylenie uchwały.
Jezeli Zwząd Wtacza powódźwo, Spółdzielnię reprezentuje pełnomocnik ustanowiony
Przez Radę Nadzorczą. W wypadku nieustanowienia pełnomocnika sąd właściwy do
roąoznania sprawy ustanawia kwatora dta Spółdzielni.
Powódźwo o uchYlenie uchwały Walnego Zgtomadzenia powinno być wniesione w ciągu
szeŚciu tYgodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jeżeli zaś powódźwo wnosi
członek nieobecnY na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwoŁania
- w ciągu szeŚciu tYgodni od dnia powzięcia wiadomości przeztego człoŃa o uchwale,
nie PÓzniej jednak ńżprzedupływem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
JeŻęIi ustawa lub Statut wymagają zawiadomienia cńoŃa o uchwale, termin
szeŚciotYgodniowY wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zańadomienia dokonanego
w sposób wskazany w Statucie.
Orzeczenie sądu ustalające nieistnienie albo nieważność uchwały Walnego Zgtomadzenia
bądŹ uchYlające uchwałę ma moc prawną względem wszystkich człoŃów Spółdzielni
oraz wszystkich jej organów.

§47
SPrawY zvłiązane z obradowanięm części Walnego Zgromńzenia, które nie zostały
uregulowane w Statucie, rozsttryga dana częśó Walnego Zgromadzenia w głosowaniu
jawnYm. W kwestiach porządkowych decyzję podejmuje prerydium danej części Walnego
Zgromadzenia.

Qraz
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4.2.RADA NADZORCZA.

§48
1. CzłoŃów Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzeńe w głosowaniu tajnym sPoŚród

członków Spółdzielni.
2. Jezeli człoŃiem Spółdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej może byĆ wYbrana

osoba nie będąca członkiem Spółdzielni, upełnomocniona przez osobę prawną,

3. Rada Nadzotczaskłada się z9 członków.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata. Kadencja Rady Nadzorczej kończy się w dniu

zakończęnia Walnego Zgtomadzsnia zwołanego w celu zatwierdzetia sPrawozdania

finansowego odbywanego po tzech latach od wyboru. kadencja kolejnej Rady

Nadzorczej roąoczynasię od następnego dnia po zakończeńu kadencji poprzedniej RadY

Nadzorczej.
5. Nie mozna byó członkiem Rady Nadzorczej dłuzej ńż przez 2 kolejne kadencje RadY

Nadzorczej.
6. W skład Rady Nadzorczej nie mogą wchódzió osoby, będące pracownikami Spółdzielni.

Uchwała w sprawie wyboru takiej osoby do RaĄ Nadzorczej jest nieważna. Z chwilą

nawiązaaia stosunku pracy ze Spółdziehńą przez członka Rady Nadzorczej ustaje jego

cżonkostwo w Radzie Nadzorczej.

" §49
1. Mandat członka Rady Nadzorczej wygasa z upływem kadencji, na którą został on

wybrany.
2. Utrata mandatu ptzedupŁywem kadencji następuje w przypadkach:

l) odwołania większo ścią 2l3 głosów członków biorących udziń w głosowaniu na

Walnym Zgromńzeńu,
ż) nzeczeńa się mandatu, które staje się skuteczne z chwilą ńożeńa pisemnego

oświadczenia w siedzibie Spółdzielni,

3) ustania członkostwa w Spółdzielni.

3. W wypadkach, o którym mowa w ust. 2 na miejsce człoŃa Rady Nadzorczej, który

utracił mandat, do końca kadencji Rady Nadzorczej w jej skład wchodzi osoba, która w

ostatnich wyborach uzyskała największą w kolejności liczbę głosów. Postanowienia § 42

ust. 17 i 18 Statutu stosuje się odpowiednio, ztym ze losowanie przeprowadza Rada

Nadzorcza.

§50
1.. Do zakresu dziŃaniaRady Nadzorczej naleĘ;

1) uchwalanie planów gospodarczych (w tym m.in. odpisów na fundusz remontowY,

wydatków Ia działalnośó społeczną oświatową i kulttlralną) oraz programów

działalności społeczrrej, oświatowej i kulturalnej,

2) nadzór i kontrola działalności Spółdziel ni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozd ań oruz sprawozdań finansowych,
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b) dokonywanie okresowych Qcen wykonania ptzez Spółdzielnię jej zadń
gospodarcrych, ze szczególnym uwzględrrieniem ptzestrzsgania przez
Spółdzielnię praw jej członków,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem załatvłiania ptzęz Zaruąd nmiosków
organów Spółdzielni i jej członków,

3) podejmowanie uchwał w sprawie nńycia i obciążania nieruchomości oruz nabycia
zaL<łńu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwał w sprawie zńezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomości, dla potrzeb której ptzeauaczone będą środki finansowe pochodące z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody większości człoŃów Spółdzielni oraz
osób niebędących członkami §półdzielni - których prawa do lokali zńęane są z tą
nieruchomością,

5) podejmowanie uchwał w sprawie przystępowania do otganizacji społecznych oraz
występowaniaznich,

6)zatvłieńzaniestrukturyotganizacy jnejSpółdzielni,
7 ) rcąatrywanie skarg na dzińalno ść Zarądu,
8) składanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdń zawięrających w szczególności wynilci

kontroli i ocenę sprawozdari finansowych,
9) podejmowanie uchwał w sprawach czynności prawnych dokonywanych między

Spółdzielnią a cńonkiem Zatządu lub dokonywanych przęz Spółdzielnię w interesie
cńonka Zarządu omz rępręzentowanie Spółdzietni ptzy Ęch czynnościach; do
reprezentowania Spółdzielni wystarczy dwóch człoŃów Rady pTzez nią
upowaznionych,

10) wybór podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spółdzielni,
ll) ustanowienie pełnomocnika uprawnionego do reprezentowania SpółdzięIni w sądzie

w przypadku gdy Zaruąd vłytocry powódźwo o uchylenie uchwały Walnego
Zgromadz.enia,

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spółdzielni,
13) uchwalanie regulaminu rczliczańa kosżów gospodarki zasobami mieszkaniolvymi

i ustalania opłat zaużywanie lokali,
14) uchwalanie regulaminurczliczania kosźów dostawy wody i odprowadzania ścieków,
15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztów dostawy ciepła do lokali oraz pobierania

opłń za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,
16) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i usług obcym wykonawcom,
17) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali uzytkowych,
t8) uchwalanie regulaminu porządku domowego,
1 9) uchwalanie regulaminu Zarządu)
20) uchwalanie regulaminu komisji Rady,
21) ustalenie zasad zaliczenia członków do poszczególnych części Walnego

Zgromadzeńa,
22) podejmowanie uchwał w sprawie wy rażeńa zgody na sprzedńwierzytelności,
23) wybór przedstawicieli Spółdzielni na Ąazd przedkongresowy.
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2. W celu wykonania swoich zńń Rada Nadzorcza może żądać od Zarządu, człoŃÓw

i pracowników Spółdzielni wszelkich sprawozdń i wyjaśnień, ptzeglądaĆ księgi

i dokumenĘ oraz sprawdzaóbezpośrednio stan majątku Spółdzielni.

§51
Rada Nadzotcza wybiera ze swego grona prezydium. w skład prezydium Rady

Nadzorczej wchodzą: przewodnic zący , jego zastępca, sekretarz i przewodni czący stĄch

komisji Rał Nadz orczej.

ZadańemPrezydium Rady jest organizowanie prac{ Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorczamoże powołaó ze swego składu komisje stałe lub czasowe. Powołując

komisj ę Rada Nadz otczadokonuje wyboru przewodnic zącego komisji.

prezydium i komisje Rady Nadzorczej, mają tylko charakter pomocniczy dla RadY i nie

mogą podejmowaó żadnych decyzji ani formułować wiązących zalecęf. pod adresem

człoŃów, organów Spółdzielni czy jej służb etatowych,

§,52
posiedzenia Rady Nadzorczej zwofuje jej przewodniczący, aw ruńejego nieobecności -
Zastępca Przewodni czącego. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach

ałofuje ZarządSpółdzielni w terminie miesiąca odzakończenia Walnego Zgomńzeńa
posiędzenie Rady Nadzorczej powinno byó rulołane na wniosek człoŃów Rady

Nadzorczej lub na wniosek Zatądu w terminie dwóch tygodni od dnia zgłoszeńa

wniosku.
Rada Nadzotcza moze podejmowaó uchwĄ jedynie w sprawach obję§ch Porządkiem

obrad podanym do wiadomości członkom Rady Nadzorczej w formie pisemnej co

najmniej na 6 dni prz-edposiedzeniem.

Rada Nadzotcza moze podejmowaó uchwały jedynie w obecnoŚci, co najmniej PołowY

składu Rady Nadz orczej, określonego Statutem Spółdzielni.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogą uczestrticzYĆ z

głosem doradczym członkowie zarządls,oraz inne zaproszone osoby.

§53
Członkowie Rady Nadzorczej otrzymują wynagrodzenie w wysokości :

1) Przewodńczący Rady Nadzorczej :50Yo

2) cńoŃowie Prezydium Rady Nadzorczej :45%o

3) pozostali członkowie Rady Nadzorczej : 40oń

minimalnego wynagrodzenia za ptacę, o którym mowa w ustawie z dńa 10 pazdziernika

2002 r. o minimalnym wynaglodzeniu zapracę /tekst jednolĘ Dz.U, z20l7 r.,Poz.847

zpóźn.zm.l.
Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 wypłacane jest w formie miesięczrego ryczahu

bez względu na\iczbę posiedzeń, prry czymwarunkiem wypłacenia tego wynagrodzenia

jestudziń cńonkaorganu w kazdym posiedzeniu Rady Nadzorczej w dan}m miesiącu.

Jeżeli w danym miesiącu posiedzenie organu nie odbyło się, wynagrodzenie, o którym

mowa w ust.l, nie przysługuje.

2.
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§54
Wevrnętrzną strukturę Rady Nadzorczej, szczegółowy zakres i sposób jej dzińania, tryb

zwoĘwania posiedzeń, obradowania i podejmowania uchwał oraz inne sprawy organizacyjne

RaĘ Nadzorczej określa regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3.ZARZĄD.

§55
Zarząd kieruj e działalno ś cią Spółdzie lni or az reprezentuj e j ą na zevłnątr z,

§56
1. Zarząd składa się z tłzech osób, w tym Prezesa i jego Zastępców (bądź Prezesą jego

Zastępcy i Członka Zarządu) wybranych ptzezRadę Nadzorczą.

ż. Rada Nadzotcza może odwołaó człoŃów Zarządu. Odwołanie wymaga pisemnego

uzasadnienia.

3. Rada NadzoIc7.awybiera członków Zatządu,po przeprowadzeniu koŃursu.
4. Kandydat na cńoŃa Zarądu powinien posiadać niezbędne, dla pełnienia tej fuŃcji

kwalifikacje, to jest odpowiednie wyksżałcenie otaz nrajomośó problematyki

sp ółdzielczo ści mieszkaniowej .

§57
1. Rada Nadzorlza podejmuje decyzję, z L<tórymi członkami Zarządu będńe nawiązany

stosunek pracy.

2. Z członkami Zarądll zatrudnionymi w Spółdzielni Rada Nadzorcza nawiązuje

ircrwiąruje stosunęk pracy stosownie do wymogów Kodeksu Pracy.

3. Odwołanie cńonkaZarządu nie narusza jego uprawnień wynikających ze stosunku pracy.

§58
1. Do kompetencji Zatądu naleĘ podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzeżonych

w Prawie spółdzielczym lub Statucie innym organom Spółdzielni, aw szczególności:

1) podejmowanie uchwał w sprawie przyjęcia w poczet człoŃów oraz potwierdzanie

powstania lub ustania cżonkostwa w Spółdzielni,
2) zawieranie umów doĘczących lokali mieszkalnych, uzrytkowychi garuĘ,
3) sporządzartie projektów planów gospodarczych i programów dńńalności społecznej,

oświatowej i kulturalnej,
4) prowadzenie gospodarki Spółdzielni w ramach ustalonych planów i wykonywania

rwiązanychzĘmczynnościorgartizacy jnychifi nansowych,

5) ustalanie wysokości stawek opłat za najem i dzieźawę oraz innych opłat za
korzystanie zmajątkuwspólnego i zańeranie umów w tym zakresie,

7) spotządzanie sprawozdańrocznych i sprawozdań finansolvych orazprzedkładanie ich
do zatwierd zęnia Walnemu Zgt omadzeniu,

8) zwoŁywanie Walnego Zgtomńzeńa,
9) zaciąganie kredytów bankowych i innych zabońęń,
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l 0) udzielanie pełnomocnictw,
ll)współdzińanie z otganami władry samorządowej i administracji pństwowej oraz

organizacjami spółdzielc zymi,społecznymi i gospodar czymi,

12) orgańzowanie wyborów do Samorządów Mieszkahcow BudyŃów,

13) sptzedaż wierzytelności w drodze ogłoszenia publiczrego, po uprzednim wyrażeńtl

zgody przez Radę Nadzorczą.
2. Zarząd składa sprawozdan\ę ze swej działalności Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorczej.

§59
1. Zarząd działa kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzeńa ZarząÓl

są avoĘwan e przezPrezesa Załzą&ą a w przypadku jego nieobecnoś ci - przez ZastęPcę

Prezesa.

2. Warunki podziału czynności pomiędzy członkami Zaruądu, Ęb zwoływania posiedzeń,

obradowania i podejmowania uchwał oraz inne sprawy organizacyjne określa regulamin

Zarządu uchwalony ptzez Radę Nadz ot cą.

§60
1. oświadczenie woli zaSpółdzielnię składają dwaj człoŃowie Zaruądu lub jeden członek

Zaruądlli pełnomocnik.
2. oświadczenie, o którym mowa"w ust. 1, składa się w ten sposób, ze pod naTwą

Spółdzielni osoby upowaznione do ich składaniazartieszszają swoje podpisy.

§ó1
Zarząd może udzielić jednemu z cńoŃów Zaruądu lub innej osobie pełnomocnictwa do

dokonywania czynności prawnych z-łłięanych z kierowaniem bieżącą działalnością

gospodarczą Spółdzielni lub jej wyodrębnionej organLzacyJnie i gospodarczo jednostki,

atakże peŁnomocnictwa do dokonywania czynności określonego rodzaju lub czynnoŚci

szczególnych.

4.4. PRZEPIyY WSPÓLNE DI-Ą RADY NADZqRCZEJ I ZARZĄU

§62
1. Nie mozrra być jednocześnie członkiem Rady Nadzorczej iZarządu.

2. W razie konieczrrości Rada Nadzorcza może wyznaczyć jednego lub kilku ze swoich

członków do czasowego pełnienia fuŃcji człoŃa (człoŃów) Zarządu. W tym wypadku
, człoŃostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Członkowie Rady Nadzorczej i Zarządu nie mogą zajmowaÓ się interesami

konkurencyjnymi wobec Spółdzielni, a w szczególności uczestniezyó jako wspólnicy lub

człoŃowie władz przedsiębiorców prowadzących działalność koŃurencyjną wobec

Spółdzielni. Naruszenie zakaru koŃurencji stanowi podstawę odwołania człoŃa RadY

Nadzorczej lub Zaruąill oraz powoduje inne skulki prawne ptzewidziane w odrębnych

przepisach.
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4. Pod Pojęciem działalności koŃurencyjnej naleĘ rozumieć przede wszystkim prrypadki
w których:
1) innY podmiot prowadzi działa|ność, koŃurencyjną w stosunku do działalności

SPÓłdzielni, np. zarządzanie nieruchomościami, zabieganie o te same tereny
inwestycyjne, wynajmowanie na tym §amym terenie lokali użytkowych, negocjowanie
waruŃówumów zĘmi samymi podmiotami świadczącymi usługi itp.,

2) podmiotzawarł ze spółdzielnią umowę o świadczenie usług lub dostawy.
W wypadku nźrruszenia przez cńoŃa Rady Nadzorczej zakazu koŃurencji określonego
w ust. 4 - Rada Nadzorcza może podjąó uchwałę o zawieszeniu w pełnieniu czynności
cńoŃatego organu.
Zarząd w terminie trzech miesięcy zrvofuje posiedzenie Walnego 7gtomadr.enia w celu
rozstrrygnięcia o uchyleniu zawieszenia bądź odwołaniu zawieszonego członka Rady
Nadzorczej.

§63
W skład Rady Nadzorczej nie mogą wchodzić osoby będące kierownikami bieżącej
działalności gospodarczej Spółdzielni lub pełnomocnikami Zaruądu oraz osoby pozostającó
z cńoŃałrti Zatządu lub kierownikami bieżącej dzińalnaści gospodarczej Spółdzielni
w z:lłiązfąt małżeńskim albo w stosunku pokrewieństwa lub powinowactwa w linii prostej
i w drugim stopniu linii boczrej.

§64
Członkowie Zaruądra. i Rady Nadzorczej nie mogą btać vdziału w głosowaniu w sprawach
wyłącznie ich doĘczących.

4. 5 SAMORZĄDY MIESZKAŃcÓV n unYNKÓW

§65
CzłoŃowie Spółdzielni posiadający tytuł prawty do lokalu w danym budyŃu
(nieruchomoŚci) mogą wybrać spośród siebie Samorząd Mieszkanców Budynku (zwany
dalej ,,Samorządem").
Samorząd składa się z co najmniej dwóch osób.
Zehanie członków w celu wyboru Samorządu lub zmiany jego składu nrołuje Zaruąd
SPÓłdzielni z własnej inicjatywy, bądź na wniosek Rady Nadzorczej lub l/10 liczby
członkówposiadających tytuł prawny do lokalu w danym budyŃu (nieruchomości),
Zebranie, o którym mowa w ust. 3 zwoĘwane jest poprzez pisemne doręczenie
uPrawnionYm do uczestniczenia w zebraniu człoŃom zawiadomienia o czasie i miejscu
zsbraniawtaz z porządkiem obrad, bądż poptzez wywieszenie zawiadomień na klatkach
schodowych danego budyŃu (nieruchomości), Postanowienia § 24 Statufu stosuje się
odpowiednio.

CzłoŃowie Samorządu wybierani są w drodze uchwaĘ podjętej przęz człoŃów,
o których mowa w ust. 1, zwyl<łą większością głosów. Uchwała podejmowana jest na
zebraniu, o którym mowa w ust. 3 - bez względu na liczbę obecnych. Wybór odbywa się
w głosowaniu tajnym.

5.

1.

2.
1

4,

5.
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§66
1. Mandat cńonka Samorądu wgasa z chwilą odwołania uchwałą Podjętą nłłYkłą

większością głosów przęz człoŃów, o których mowa w § 65 ust.l Statutrr. odwołanie

odbywa się w głosowaniu tajnym,

2. IJtratamandatu następuje również na skutek rezyglacji,ustania cŻonkostwa w,SPÓłdzielni

lub zamiany lokalu na lokal położony w innym budyŃu (nieruchomości),

3. Wniosek o zmianę składu osobowego Samorządu nalezy ńoĘÓ do Zarządu, który

zorgaŃntje zebranie człoŃów danego budynku (nieruchomości) w terminie 14 dni od

ńożęńawniosku.

§67
1. Samorąd Mieszkańców Budynku jest organem doradczym Rady Nadzorczej w sprawach

doĘczących budynku (nieruchomości),

2. Douprawnień Samorądu Mieszkńców Budynku na\eĘ w szczególności:

1) opiniowanie zakresu modernizacji i napraw głównych budyŃu,

ż) udzińw przetatgach na roboĘ remontowe dla danego budynku,

3) ńzińw przegtądach technicznych i odbiorach robót remontowych wykonanYch dla

danego budynku,
4) opiniowanie wnio sków doĘ czący ch rrrtiany fuŃcj i lokalu,

5) opiniowanie ustalanych przez Zarząd opłat zaindywidualne korzYstani e z mająrku

wspólnego danej nieruchomości,

6) zgłaszanie wnio sków w sprawie zaruądzańa nieruchomo ścią.

3. w zebraniu samorządu Mieszkńców Budynku mogą brać :udńń z głosem doradczym

osoby posiadające tytuł prawny do lokalu w danym budynku (nieruchomości),

v. TYTI ŁY PRAWNE Do LOKALI.

§68
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkanio}vych Spółdzielni a możę:

1) ustanawiac narzeczczłoŃów lub osób ubiegających się spółdzielczę lokatorskie Prawo

do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiących własnoŚÓ lub wsPÓłwłasnoŚÓ

Spółdzielni )

2) ustanawi ać narz,ęczczłoŃów lub osób ubiegających się prawo odrębnej własnoŚci lokalu

mieszkalnego lub lokalu o innym ptzęznaczeniu w budynkach stanowiących własnoŚĆ lub

współwłasnośó Spółdzielni, domu j ednorodzinnego, gar.anl,

3) wynajmowaó lokalę mieszkalne w budyŃach stanowiących własnoŚĆ lub współwłasnoŚĆ

Spółdzielni.
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5.1. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§69
l. Przez umowę o ustanowienie spółdzielczego lokatorskięgo prawa do lokalu mieszkalnego

Spółdzielnia zobowiązuje się oddać osobie, natzecz której ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do używania, a osoba ta zobowiązuje się vmieść wkład mieszkńiow oruz
uiszpzaĆ opłaty określone w.ustawie i w §tahrcie Spółdzielni. §półdzięIczę lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze być ustanowione na tzecz cńoŃa §półdzielni albo
cńoŃa Spółdzielni i jego małżonka.

2. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze być ustanowione w budyŃu
stanowiącym własność lub współwłasnośó §półdzielni.

3. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie ptzechodzi
na spadkobierców i nie podlega egzekucji.

4. SPółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mięszkalnego powstaje z chwilą zavłarcia
między osobą ubiegającą się o ustanowienie tego prawa a Spółdzielnią umowy, o któĘ
mowa w ust. 1. Umowa powinna byó zawarta pod rygorem nieważności w formie
pisemnej.

5. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalężeć do jednej osoby albo
do małzonków.

6. Do ochrony spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje się
odpowiednio przepisy o ochronie własności.

7. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie może byó ustanowione na
rzęcz cńołtka Spółdzielni będącego osobą prawrrą.

8. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpłatne używanie przez cńoŃa całego lub części
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spółdzielni, chyba ze byłoby to rwiązane ze
rsnianą sposobu korzystania z lokalu lab przeznaczęnia lokalu bądż jego części. Jeżeli
wynajęcie lub oddanie w bezpłatne uĄlwanie miałoby wpływ na wysokość opłat narzecz
Spółdzielni, członek obowiązany jest do pisemnego powiadomienia Spółdzielni o tej
cąinności.

9, Umowy zawarte ptzez człoŃa w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
częŚci wygasają najpózniej z chwilą wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§70
Osobie, której prąysługiwało spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktÓĘ Prawo wygasło z powodu nieuiszczania opłat mmązanych eksploatacją
i utrzYmaniem jej lokalu lub eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących
mienie Spółdzielni, przysługuje roszczenie do Spółdzielni o ponowne ustanowienie
sPÓłdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jeżeli spłaci Spółdzielni całe
zadłużeńe wynikaj ące z nieńszczania tych opłat wr az z odsetkami.
Roszczenie, o którym mowa w ust. 1, przysługuje tylko wtedy, jeże|iwcześniej nie został
ustanowiony tytuł prawny do lokalu rrarzecz innej osoby. Warunkiem ustanowieniaptzez
SPÓłdzielnię §rtułu prawnego do lokalu natzeczinnej osoby jest oprózrienie lokalu przez
osobę, której społdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasło.

i.
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§71
Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilą ustania człoŃostwa

otazw wypadkach określonych w ustawie lub Statucie.

§72
1. W przypadku zaległości zzapłŃą opłat, o których mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres

co najmniej 6 miesięcy, rńącego lub uporczywego wykraczańa osoby korrystającej

z lokalu przeciwko obowiązującemu porządkowi domowemu albo niewłaŚciwego

zachowania tej osoby czyńącego korzystanie z innych lokali lub nieruchomoŚci wsPÓlnej

uciązliwym, Spółdzielnia możę w Ębie procesu żądaÓ otz.eczeńa pTzez sąd

o wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku gdy spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przYsfuguje

małzoŃom wspólnie, sąd moze orzęc o wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego Prawa

do lokalu mieszkalnego wobec jednego zmŃZoŃów albo wobec obojga małżonków.

3. Z chwilą gdy orzeczenie sądu, o którym mowa w ust. 1 i 2 stanie się prawomocne,

spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o którym

mowa w ust. 2 spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec

jednego zmalżoŃów albo wobec obojgamałżoŃów.

§73
po ustaniu małżeństwa wskutek rozńodu lub po uniewazrieniu małzeństwa małżoŃowie

z,avłiadarriają Spółdzielnię, któremu z nich ptzypadło spółdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spółdzielni o Ęffi, komu przypadło

spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, małżoŃowie, których małzeństwo

zostało rczlńązane pruęz rozwód lub uniewa:żnione, odpowiadają solidarnie za oPłatY,

o których mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

§74
I. Z chwilą śmierci jednego z mńżotlków spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, które przysługiwało obojgu małżonkom,przypada drugiemu małżonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnień spadkobierców do dziedziczeńa wkładu.

§75
l. W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w następstwie śmierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o których mowa

w Rozdziale 2 ustawy roszczeńa o zawarcie umowy o ustanowienie spółdzielczego
. lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysfugują jego osobom bliskim

w rozumieniu ustawy.

2. Umowy, o których mowa w ust. 1, zawtęta się na waruŃach okreŚlonych

w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.

3. Do zachowańa roszczsń, o których mowa w ust. 1, konieczne jest złożenie w terminie

jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowości zawarcia umowy o ustanowienie

spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W prz,ypadku zgłoszenia się



kilku uprawnionych, rozstrryga sąd w postępowaniu nieprocesowym, biorąc pod uwagę
w szczególności okolicznośó, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zanieszkiwaŁa z
byłym człoŃiem. Po bezskutecznym upływie .vqtzrlaęzonęgo ptzez Spółdzielnię terminu
wystąpienia do sądą wyboru dokonuje Spółdzielnia. Ieżeli o roszczęniu rozstrzygał sąd,

osoby, które pozostawały w sporze, niezvłłocznie zawiadamiają o tym Spółdzielnię. Do
mornentu zawiadomienia Spółdzielni o tym, komu ptrypadło spółdzielcze }okatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadają solidarnie za opŁaty, o których
mowa wart. 4 ust. 1 ustawy.

§76
W ciągu 3 miesięcy po wygaśnięciu tytułu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, którym
prrysługiwało spółdzielcze lokatorskie pfawo do lokalu, oraz zamieszkujące w tym lokalu
osoby, które prawa swoje od nich wywodzą, są obowiąane do oprózrienia lokalu. Na
Spółdzielni ńe ciąĘ obowipek dostarczenia innego lokalu.

§77
1. Ieżeli w toku likwidacji, postępowania upadłościowego albo postępowania egzekucyjnegó

z nieruchomości Spółdzielń nabywcą budyŃu albo udziału w budyŃu nie będzie
Spółdzielnia mieszkaniowa, spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksńŃca się w prawo najmu_ podlegające przepisom ustawy o ochronie praw
lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cyńlnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wrazz prawem własności zrajdującego się na nim
budynku albo udziałem we współwłasności tego budyŃu pr7śz inną spółdzielnię
mieszkaniową osoby, którym prrysługują spółdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo toszczenia o ustanowienie takiego prawa, stają się
członkami tej spółdzielni, a spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przysługuje w stosunku do spółdzielni, która
nabyła prawo do gruntu wraz z prawem własności budynku lub udziałem we
współwłasności budynku. Jednocześnie ustają stosunki członkostwa w Spółdzielni, której
pra\ilo do gruntu wnaz z prawem własności znĄdującego się na nim budynku albo
udziałem we współwłasności tego budyŃu zostało zhytę.

5.2. Spółdzielcze własnościowe pral4,o do lokalu.

§78
Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu jest prawem ńywalnym, przechodzi na
spadkobierców i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczorym.
Zbycie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu obejmuje takze wkład
budowlany. Dopóki prawo to nie wygaśnie, zbycie samego wkładu jest nieważne.
Umowa zbycia spółdzie|czego własnościowego prawa do lokalu powinna byó zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyłaniezwłoczńe Spółdzielni.
Przedmiotemzbyciamoże byó ułamkowa część spółdzielczego własnościowego prawa do
lokalu. PozostaĘm współuprawnionym z Ętńu własnościowego prawa do lokalu
przysfuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ułamkowej części własnościowego prawa

1.

1L.

J.

4.

30



do lokalu zawartabenvarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z

podaniem im do wiadomości istotnych postanowień umowy niezgodnie zrzeczYwistoŚcią

jest niewazna.

5. Nabywca spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu staje się człoŃiem sPÓłdzielni,

z zastrzeżeńem art. 3 ust. 5 ustawy. Dotyczy to również spadkobiercy, zapisobiorcY

i licytanta. Nabywca zawiadamiańęzłłłocznie Spółdzielnię o nabyciu prawa. 
"

§79
Spółdzielnia prowadzi rejestr lokali o statusie spółdz"ielczego własnoŚciowego prawa, dla

których zostaĘ założonę oddzielne księgi wieczyste,

§s0
1. Jeżeli spóŁdzielcze własnościowe prawo do lokalu przesńo na kilku sPadkobierców,

powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyĆ spoŚród siebie

pełnomocnika w celu dokonywania czynności prawnych z-łłiryarrych z wYkonYwaniem

tego prawa,włączńe zzawarciemw ich ńieniu umowy o przeniesienie własności lokalu.

W razie bezskutecznego upływu tego terminu, na wniosek sPadkobierców lub SPÓłdzielni,

sąd w postępowaniu nieprocesowym W7rLacZy przedstawiciela.

2. W razię śmierci jednego z małżoŃów, którym spółdzielcze własnoŚciowe prawo do

lokalu przysfugiwało wspólnie, przepis ust. 1 stosuje się odpowiednio.

§81
W przypadku dfugotrwĄch zaległości z zapłatą opłat młiązamych z eksploatacją i

uzywaniem lokalu, rażącego lub uporczywego wykraczania osoby korzystającej z lokalu

przeciwko obowiązującemu porządkowi domowemu albo niewłaściwego zachowania tej

osoby czyńącego korzystanie z inrlych lokali lub nieruchomości wspólnej uciązliwYm,

Spółdzielnia możre w trybie procesu sądowego żądń sprzedaĘ spółdzielczego

własnościowego prawa do lokalu w drodze licfiacji na podstawie PrzePisów Kodeksu

postępowania cywilnego o egzekucji z nieruchomości. Z żądaŃem tym występuje Zarząd na

wniosek Rady Nadz orcz,ej.

§82
Do egzekucj i ze spółdzielczego własnościowego pra,wa do lokalu stosuje się odpowiednio

przepisy o egzekucji z nieruchomości.

§83
1.. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpłatne używanie ptzęzcńoŃa albo osobę niebędącą

człoŃiem Spółdzielni całego lub części lokalu nie wymaga zgody Spółdzielni, chyba że

byłoby to tvłtązane ze zmianą sposobu korzystania z lokalu hlb przeznaczęnia lokalu bądŹ

jego części. Jeżeli wynajęcie lub oddanie w bezpłatne używanie miałoby wPĘw na

wysokość opłat rla tzęcz Spółdzielni, członek obowiąany jest 'do 
Pisemnego

powiadomienia Spółd zieLń o tej czynno ści.
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1.

Umowy zawarte ptzęz cńoŃa albo osobę niebędącą człoŃiem Spółdzielni w sprawie
korrystania z lokalu lub jego części wygasają najpóżńej z chwilą wygaśnięcia
spółdzielczego prawa do tego lokalu.

§84
Jeżeli w toku likwidacji, postępowania upadłościowego albo postępowania egżekucyjnego
z nieruchomości Spółdzielni, nabywcą budyŃu albo udziału w budyŃu nie będzie
Spółdzielnia mieszkaniowa, spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu przeksźałca się
w prawo odrębnej własności lokalu lub we własność.domu jednorodzinnego,

W wypadku nabycia budynku lub udziału w budynku ptzez inną spółdzielnię
mieszkaniową byłemu człoŃowi przysługuje roszczęńe o przyjęcie do tej spółdzielni.
Przęz byłego cńonka, o którym mowa w ust. 2, naleĘ rozumieó cńoŃa, którego
człoŃostwo ustało na skutek wykreślenia Spółdzielni z rejestru w zvłiązku z
zakończeniem postępowania likwidacyjnego lub upadłościowego i któremu przysługiwało
spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu.

§s5
Przepisy art. I71 ust. 6, art. l72 ust. 1, 3, 4 i 6, art. 176, art. l77, art. t79-17 13 i art. 17t6-17lt
ustawy stosuje się odpowiednio do spółdzielczychwłasnościo!\rych praw do garary.

5.3. Odłębna własność lokalu.

§86
1. Umowa o ustanowienie odrębnej własności lokali możebyć zawartaptzez Spółdzielnię

łączrńe ze wszystkimi osobami, którzy ubiegają się o ustanowienie takiego prawa wrazze
związanymi zńmudziŃami w nieruchomości. W takim wypadku wysokośó udziałów w
nieruchomości wspólnej określa ta umowa.

2. Nieruchomość, z której wyodrębnia się własnośó lokati, może byó zabudowana również
więcej niż jednym budynkiem, stosownie do postanowień umo\My, o której mowa
wust.1.

§87
Spółdzielnia nie moze odmówió przyjęcia w poczet członków niebędącego jej człoŃiem
właściciela lokalu podlegającego przepisom ustawy, w tym także nabywcy prawa odrębnej
własnoŚci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzeżeniem art. 3 ustawy
oraz § 8 ust. 2 i 3 Statutu.

§88
Właściciel lokalu niebędący człoŃiem Spółdzielni może zaskarĘć do sądu uchwałę
Walnego Zgtomadzenia w takim zakresie, w jakim doĘczy ona jego prawa odrębnej
własności lokalu. Przepisy § 46 Statutu stosuje się odpowiednio.

§89
Spółdzielniaprowadzi rejestr lokali, dla których zostńy zńożone oddzielne księgi wieczyste.

2.
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§90
1. Jeżeli właściciel lokalu za\ega długotrwale z zapłatą na|eżmych od niego opłat lub

vlywacza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko obowiązującemu porządkowi

domowemu albo ptzez swoje niewłaściwe zachowanie czyń korzystanie z innYch lokali

lub nieruchomosci wspólnej uciązliwym zarząd spółdzielni na wniosek yiększości

właścicieli lokali w budynku lub budynkach położonych obrębie danej nieruchomości

moze w Ębie procesu żądać sprzedaĘ lokalu w drodze licytacji na podstawie PrzePisów

Kodeksu postępowania cywilnego o egzekucji z nieruchomości,

2. Właścicielowi, którego lokal zostń sprzedany, nie przysługuje prawo do lokalu

zamiennego.

§91
przepisy § 86 _ 90 statutu stozuje się odpowiednio do własności guaba podlegającego

przepisom ustawy.

5.4. Naj em lokali mieszkalnych.

§92
Spółdzielni amożewynajmowaó lokale mieszka]ne wolne w sensie prawnym :

1) do których nie możę ustanowió spółdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrębnej

własności, ze względtlna ich cechy techniczro _ uzytkowe lub brak popytu,

2) jeże1i zaistnieją szczegóIne okoliczrości uzasadniające oddanie lokalu mieszkalnego

w najem.

§93
Najem lokali odbywa się na zasadachokreślonych w zawieranychptzezzaruąd umowach

najmu w oparciu o obowiązujące przepisy doĘczące najmu lokali mieszkalnych,

5.5. Najem lokali użytkowych.

§94
Spółdzielni a może wynajmowaó lokale uĄrtkowe na waruŃach i zasadach określonych w

regulaminie uchwalony m ptzez Radę Nadz orczą,

VI. GO SP ODAROWANIE WOLNYMI LOKALAMI MIESZKALNYMI.

6.1. Zasady ustalania pierwszeństwa zawarcia umowy

§95
1. odzyskany pruez spółdzielnię lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do którego

wygasło spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego możę byó przez
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2.

a

4.

5.

Spółdzielnię zadysponowany na waruŃach prawa odrębnej własności lokalu, jeżeli do

lokalu tego nie istnieją roszczęnia określone w ustawie.

Odzyskany ptzez Spółdzielnię lokal, do którego wygasło spółdzielcze własnościowe
prawo moze byc przez Spółdzielnię zadysponowany na waruŃach prawa odrębnej
własności lokalu.
Odzyskany ptzęz Spółdzielnię lokal mieszkalny wolny w sensie pra\Mrym" moze być
zadysponowany na warunkach prawa odrębnej własności lokalu, jeżeli w myśl
postanowień ustawy i Statutu Spółdzielni do tego lokalu nie istnieją roszczenia osób

trzecich.

Ustalenie pierwszeństwa do ustanowienia Ętufu prawnego do lokalu następuje w drodze
przetargu.

Zańadomienia o przetargu na ustanowienie odrębnej własności lokalu podawane są do

wiadomości poptzez wywieszenie ogłoszeń w siedzibie Spółdzielni oraz publikację
ogłoszenia na stronie internetowej Spółdzielni i w prasie lokalnej w terminie, co najmniej
14 dni ptzedry7rlaczonym terminem przetatgu.

Tryb i zasady przetarguna pierwszeństwo ustanowienia §rtułu prawnego do lokalu olaeśla
regulamin uchwalony przez Radę Nadz otczą.

§96
W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygaśnięcie spółdzielczego własnościowego prawa do
lokalu, prawo to, jeżelijest obciąone hipoteką, nie wygasa, leczptzechodzizmocy prawa na
Spółdzielnię. Spółdzielcze własnościowe pfawo do lokalu nabyte ptzez Spółdzielnię, na mocy
art. 1,7|2 ustawy, Spółdzielnia powinna zbyó w drodze ptzetarguw terminie 6 miesięcy.

6.2. Zamiana lokali.

§97
l. Spółdzielnia może rcalizowŃ zarniany lokali mieszkalnychpoprzez umozliwienie osobom

posiadającym lokale w zasobach Spółdzielń, bądź pomiędzy posiadaczem lokalu w
zasobach Spółdzielni i posiadaczem lokalu będącym własnością innego podmiotu, zalnrtiany

między sobą dotychczas posiadanych lokali. Zariana lokali moze się odbywaó po złożeniu
wniosku ptzez osoby zainteresowane zamianą oruz po wyrżeniu zgody przez właścicieli
tych lokali.

2. Wnioski o zamianę rozpatruje Zarząd.
3. Zaniana lokali mieszkalnych między człoŃiem Spółdzielni a człoŃiem innej spółdzielni

mieszkaniowej wymag a zgody tych spółdzielni.

6.
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VII. ZASADY WNOSZENIA WKŁADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGAŚNIĘCIA PRAWA DO LOKALU

7.1. wkłady wymagane dla ustanowienia tytułu prawnego do lokalu.

§98
Członek Spółdzielni zawierający umowę o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do którego wygasło prawo przysfugujące innej osobie, wnosi wkład
mieszkaniowy w wysokości, o któĘ mowa w art. 11 ust. 26 ustawy, oraz zobowiązuje się do
sPłatY długu obciĘĄącego tę osobę z $ułu przypadającej na nią części zaciągńętego przez
sPÓłdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu wTaz zodsetkami.

§99
Członek, uzyskujący w trybie, o którym mowa w § 95 Statutu, prawo odrębnej własności
lokalu, do którego wygasło spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
PrzYsfugujące innej osobie, wnosi wkład budowlany w kwocie odpowiadającej wartości
lokalu ustalonej w wyniku ptzetatgu.

§ 100
Członek, uzyskujący w Ębie, o którym mowa w § 95 Statufu, prawo odrębnej własności
lokalu, do którego wygasło spółdzielcze własnościowe pralń/o do lokalu mieszkalnego,
PrzYsfugujące innej osobie, wnosi wkład budowlany w kwocie odpowiadającej wartości
lokalu ustalonej w wyniku ptzetargll.

7.2, Rozliczenia z tytułu wkładu w razie wygaśnięcia prawa do lokalu

§ 101
l. W wYPadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

SPÓłdzielnia wypłaca osobie uprawnionej wartość ryŃową tego lokalu. Przysfugująca
osobie uPrawnionej wartoŚĆ ryŃowa nie może być wyższa od kwoty, jaką Spółdzielnia
uzYska od osobY obejmującej lokal w wyniku ptzetargll, ptzeprowadzonego przez
Spółdzielnię zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartoŚci rynkowej lokalu pofuąca się przypadającą na dany lokal część zobowiązń
SPÓłdzielni nńązanych z budową, w tyrn w szczególności niewniesiony wkład
mieszkaniowy. Jeżeli spółdzielnia skorrystała z pomocy uzyskanej ze środków
PublicznYch lub z innych środków, potrąca się również nominalną kwotę umorzenia
kredYtu lub dotacji, w części ptzypadającej na ten lokal oraz kwoĘ zńegĘch opłat,
o których mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, atakżekosźy określenia wartości ryŃowej.

3. WaruŃiem wypłaty, o któĘ mowa w ust. 2, jestoprózrrienie lokalu.
4. Ieżęli wartoŚĆ lokalu jest ustalana w Ębie ptzetargu, wypłata nalężności z tytułu

wYgasłego Prawa następuje w terminie 2I dni od uiszczenia kwoĘ wynikająćej z przetargu
ptzez nabywcę prawa.

5. Roszczenie o zwrot wkładu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
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l.
§ 102

W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze ptzetargu, Spółdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkład mieszkaniowy albo jego wniesioną częśó, zwaloryzowane

według wartości rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzględnia się długu

obciążającego członka Spółdzielni z tytl:łu ptrypadającej na niego części zaeiągńętego
ptzez Spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosźów budowy danego lokalu wraz

z odsetkami, o którym mowa w art. l0 ust. 2 ustawy.
WaruŃiem nłrrotu wartości wkładu mieszkaniowego albo jego części jest:

1) wniesienie wkładu mieszkaniowego ptzez cńoŃa Spółdzielni i zawarcie umowy

o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do

którego wygasło prawo przysfugujące innej osobie;

2) optóżmtenie lokalu, chyba że cńonek Spółdzielni zawierający umowę o ustanowienie

spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do którego wygasło
prawo przysługujące innej osobie, wyrazi pisemną zgodę na dokonanie wypłaty
pomimo nieoprózrrienia lokalu.

W przypadku, o którym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkładu mieszkaniowego potrąca siĘ

kwoty zaległych opłat, o których mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, atakże koszĘ określenia

wartości ryŃowej lokalu.

§ 103

W wypadku wygaśnięcia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu Spółdzielnia
wypłaca osobie uprawnionej wartość rynkową lokalu. Przysługująca osobie uprawnionej
wartośó ryŃowa, ustalona w sposób przeńdziany w ust. 2, nie może być wyższa od
kwoty, jaką Spółdzielnia uzyska od osoby obejmującej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spółdzielnię, zgodnie z postanowieniami Stafutu.

Z wartości rynkowej lokalu potrąca się niewniesioną prz,ez osobę, której przysługiwało
spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, część wkładu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostń spłacony kredyt zaciągnięĘ ptzez Spółdzielnię na sfinansowanię kosźów
budowy danego lokalu - potrąca się kwotę niespłaconego kredytu wTazz odsetkami.
Warunkiem lvypłaty wartości spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu jest

oprózrienie lokalu, o którym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy. Jeżeli jednak należność jest

ustalana w Ębie ptzetargu, wypłata należności z Ęttlłu wygasłego prawa następuje

w terminie 21 dniod uiszczenia kwoĘ wynikającej zprzetarguprzeznabywcę prawa.

§ 104

Wypłata należności z tJrtułu rozliczęńa wkładu mieszkaniowego lub budowlanego
dokonywana j est wyłą czńe na pisemny wnio sek uprawnione go.

§ 105

1. W każdym przypadku, kiedy konieczna jest wycena wartości lokalu, wyceny takiej
dokonuje rzęczoznawca majątkowy na koszt zainteresowanego.

2.

1.

2.

ĄJ.
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2. W przypadku nie zlecenia wyceny przez zainteresowanego, Spółdzielnia jest uprawniona

do zlecenia wyceny na jego kosź. W przypadku dokonywania wyceny w celu ustalenia

wartości wkładu po śmierci cńoŃa, wkład pomniejszany jest o kosźy wyceny.

3. W przypadku lovestionowania wyceny dostarczonej ptzez zainteresowanego, Spółdzielnia

może zleció ponowną wycenę. Ponowna wycena dokonywana jest na kosń Spółdzielni,

jednakże w przypadku jeże\i po ponownej wycenie okelżr, się, ze w wycenie dostarczonej

przęz zainteresowane go, warto ść mieszkania zo stńa zawy żona lub zańZona o co naj mniej

25%o, Spółdzielni prrysługuje prawo obciązenia zainteresowanego kosztami ponownej

wyceny.

VIII. PRZEKSZTAŁCANIE TYTUŁÓW PRAWI{YCH DO LOKALI.

8.1. Zasady ogólne.

§ 106

Członek, któremu przysfuguje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest

uprawniony do żądańaby Spółdzielnia przeniosła na niego własność lokalu.

§ 107

Członek lub osoba niebędąca cżonkiem Spółdzielni, którym przysługuje spółdzielcze

własnościowe prawo do lokalu jest uprawniony do żądańa by Spółdzielnia przeniosła na

niego własnośó lokalu.

§ 108

Na pisemne żądańe najemcy lokatu użytkowego, w tym garażaą a także najemcy pracowni

wykorzysĘwanej przez twórcę do prowadzeńa dzińaJności w dziędzińe kultury i sztŃi,
który poniósł w pełnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo ponieśli je jego

poprzednicy prawni Spółdzielnia jest obowiązana zavtzęó z tą osobą umowę przeniesienia

własności lokalu.

§ 109

Przeniesienie własności lokalu nie wymaga uchwaĘ Walnego Zgromńzeńa ptzyzwalającej

na zby cie nieruchomo ści.

§ 110

1. Spółdzielnia jest obowiąana podjąć i realizowaó prace przygotowawcze w zakresie

niezbędnym dla określenia przedmiotu odrębnej własności lokali w poszczególnych

nieruchomościach.

ż. Koszty czynności prac przygotowawczych do rea|izacji wniosku o przeniesienie

własności lokalu (np. uzyskanie zaśńadczęń niezbędnych dla spor4ądzenia aktu

notarialnego iĘ.) obciążnjąwnioskodawcę przeniesienia własności lokalu.

3. Szczegółowe zasady i tryb rozIiczańa kosztów wymienionych w ust. 2 okreŚla Rada

Nadzorcza.
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§ 111
Wynagrodzenie notariusza za ogół czynności notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie własności lokalu oraz koszty sądowe \ry postępowaniu
wieczystoksięgowym obcięają wnioskodawcę, na rzecz l§órego Spółdzielnia dokonuje
przeniesienia własności lokalu.

8.2. Przeniesienie własności lokalu, do którego członkowi przysługuje spółdxielc7e
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 112
Na pisemne żądanie człoŃa, klóremu przysfuguje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spółdzielnia jest obowiązana zavnzsć z tym człoŃiem umowę przeniesienia
własności lokalu po dokonaniv przęzniego :

1) spłaty ptzypńającej na jego lokal części kosżów budowy, w tym w szczególności
odpowiedniej części zadłużeńakredytowego wrazz odsetkami zzasttzeżeniem pktz,

2) spłaty nominalnej kwoty umorzenia kedytu lub dotacji w części przypadĄącej na jego
lokal, o ile Spółdzielnia skorąlstała z pomocy podlegającej odprowadzeniu do budżetil
pństwa uzyskanej ze środków publicznych lub z innych środków,

3) spłaty zadłużenia z Ęt:ołu opłat zwtązanych z lokalem, o których mowa w ustawie i
Statucie.

§ 113
W wypadku przeniesienia własności lokalu, do którego przysługiwało nabywcy spółdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wpłylvy, o których mowa w § 112 StatuĘ
Przeuacza się na spłatę podlegającego odprowadzeniu do budzetu państwa umorzeniu
kredytu obcięającego dany lokal.

§ 114
Po Śmierci członka Spółdzielni, który wystąpił z Ądaniem przeniesienia własności lokalu
okreŚlonym w § 1l2 Statutu, jeże|i brak jest osób uprawnionych, o których mowa w art. 15
ust. 2 ustawy, jego spadkobiercy mogą żądać przeniesienia na nich własności lokalu, nawet
jeżeli żaden z nich nie jest członkiem Spółdzielni. W łm wypadku nie stosuje się art. 15
ust. 6 ustawy oraz umtaje się, iz wniosek o przeniesienie własności lokalu został ńożony w
dniu pierwszego wystąpieni a z żądarttem przęz człoŃa Spółdzielni.

§ 115
Jężeli SPÓłdzielnia, na mocy jednostronnej czynności prawnej, ustanowiła dia siebie odrębną
własnoŚĆ lokalu mieszkalnego, przeniesienie własności lokalu mieszkalnego może nastąpić
wyłącznie natzecz cńonka, któremu przysfuguje spółdzielcze prawo do tego lokalu.

38



8.3. Przeniesienie własności lokalu, do którego członkowi lub osobie niebędqcej członkiem

Spółilzielni przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego,

użytkowego lub garażu.

§ 116

Na pisemne żądańe cńot,tkalub osoby niebędącej członkiem Spółdzielni, którymBrzysługuje

spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, Spółdzielnia jest obowiązana zawrzeÓ umowę

przeniesienia własności lokalu po dokonaniu:

1) spłaty ptzypadających na ten lokal części rnbowiępń Spółdzielni zvłiązanych z budową,

w tym w szczególności odpowiedniej części zadłużeńa kredytowego Spółdzielni wraz

z odsetkami;

2) spłaty zadłuzerua z qr1.;rafu opłat zitązanych z lokalem, o których mowa w ustawie

i Statucie.

§ 117
po śmierci cńoŃa Spółdzielni atbo osoby niebędącej członkiem Spółdzielni, której

przysługiwało spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, a które to osoby wystąpĘ z

żądańemprzeniesienia własności określonym w § 116 Statutu, ich spadkobiercy mogą żądaĆ

przeniesienia na nich własności lokalu. W tym przypadku uzraje się, iZ wniosek o

przeniesienie własności lokalu został złożony w dniu pierwszego wystąpienia z Ądańem
przez cĄonka Spółdzielni lub osobę iriebędącą człoŃiem Spółdzielni, której przysługiwało

spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu.

§ 118

1. Z chwilą zawarcia umowy przeniesienia własności lokalu, do którego człoŃowi albo

osobie niebędącej członkiem przysługiwało spółdzielcze własnościowe pralwo do lokalu

mieszkalnego lub spółdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w Ęm spółdzielcze prawo

do garażl, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciĘają

nieruchomości lokalowe powstałe w wyniku zawarcia umowy przeniesienia własnoŚci

lokalu.
2. Wieruyci.el, którego wierrytelnośó w dniu zawarcia umowy przeniesienia własności lokalu

była zabezpieczona hipoteką na ograniczonym prawie rzeczorym, może dochodzió

zaspokojenia z lokalu stanowiącego odrębną własnośó, powstałą w wyniku zawarcia tej

umowy.

§ 119

W razie ptzeksńńcenia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego,

spółdzielczego prawa do lokalu użytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w

Spółdzielni w prawo odrębnej własności lokalu lub we własność domu jednorodzinnego

księga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje się księgą wieczystą dla nieruchomoŚci

zgodnie z art.24I ust. 2 ustawy z dńa 6 lipca 1982 r. o księgach wieczys§ch i hipotece (tekst

j ednolity Dz.|J . z 2017 t., poz. 1007 z późn.arl.)
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§ 120

Jeżeli Spółdzielnia, na mocy jednostronnej cąynności prawnej, ustanowiła dla siebie odrębną
własność lokalu, przeniesienie własności lokalu moze nastąpić vłyłącznie na rzecz człoŃa,
któremu przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebędącej
człoŃiem spółdzielni, której przysfuguje spółdzielcze własnościowe prawo do tego lokalu.

Do istniejących w dńu Zlkwietnia 
'OOi 

1:|raw do domów jednorodzinnych i tokali
mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich włąsności na rzecz cńoŃów stosuje się
odpowiednio przepisy Rozdziału 21 ustawy.
Do czasu przeniesienia własnościnarzecz cńoŃa Spółdzielni mają zastosowanie zasady:
1) jeżeli prawo do domu jednorodzinnego przesńo na kilku spadkobierców, powinni oni, w

terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wzll:raczyć spośród siebie pełnomocnika
w celu dokonywania czynności prawnych związaaych z wykonywaniem tego prawa,
włączńe z za,warciem w ich imieniu umgwy o przeniesięnie własności domu. W razie
bezskutecznego upływu tego terminu, na wniosek spadkobierców lub Spółdzielni, sąd w
postępowaniu nieprocesowym WznacTy przedstawiciela. Pełnomocnik (przedstawiciel)
uprawniony jest do udzińuw walnym zgtomadzeńu,

2) w razie śmierci jednego z mńZotlków, którym prawo do domu jednorodzinnego
prrysfugiwało wspólnie, przepis pkt. 1 stosuje się odpowiednio,

3) po przeprowadzęńu rczliczenia kosżów budowy i ostatecznym ustaleniu wkładów
budowlanych, wniesieńu przez członków tych wkładów bądź też ich części i przejęciu
zobońązń Spółdzielni pokrywających resztę należności z Ętlsłu wkładów Spółdzielnia
przenosi nacńonków własność ptzydzielonych domów wrazzprawami do działek,

4) przeniesienie własności domu moze nastąpić także na rzecz spadkobierców człoŃa lub
małZonków, jeżeliprawo do domu przysługuje im obojgu,

5) członkowie, oprócz wkładu budowlanego, obowiązani są pokryó kosźy przeniesienia
własnoŚci domu, a także udziń w kosżach likwidacji Spółdzielni, o ile przeniesienie
własno ści następuj e w ramaeh postępowania likwidacyj nego.

IX. GOSPODARKA SPÓŁDZIELNI.

9.I. Zasady ogólne

§l22
SPółdzielnia prowadzi działalnośó na zasadach rachunku ekonomicznego pr4l zapewnieniu
korzyści człoŃom Spółdzielni

§ 123
SPÓłdzielnia może korąystać z kredytów bankowych i poĘczek do wysokości
nieprzekraczającej najvłyższej srrmy zobowiązń, jaką Spółdzielnia możę zaciągnąć,
oznaczanej przęz Walne Zgromadzenie. Zacięnięcie kredytu lub poĘczki wymaga zgody
Rady Nadzorczej.
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§ 124

Spółdzielnia prowadzi rachuŃowość i spotządza sprawozdania finansowe i statystyczrre
zgodnie z powszechnie obowiązującymi przepisami. Szczegółowe zasńy prowadzenia
ewidencji określa polityka rachunkowości zatwierdzowaprzezZavąd Spółdzielni.

§ 125

Fundusze Spółdzielni stanowią :

1) fundusz udziałowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkładów mieszkaniolvych i fundusz wkładów budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) flurdusze specjalne na podstawie art.78 § 2 Prawa spółdzielczego,
6) zal<ładowy fundusz świadczeń socjalnych.
W ramach funduszu, o którym mowa w ust. 1 pkt 1, Spółdzielnia posiada środki
wniesione ptzed dniem wejścia w życie znowelizowanej ustawy z dńa}O lipca2017 roku
@z. U. z2Ot7 t.,poz.1596) o zmianie uŚtawy o spółdzielniach mieszkaniowych, ustawy

- Kodeks postępowania cywilnego otazustawy - Prawo spółdzielcze.
Szczegółowe zasńy tworzenia i gospodarowania środkami funduszy określają
regulaminy uchwalane puez Radę Nadzorczą z wyjątkiem zakJńowego funduszu
świadczeń socjalnych, którego zasady tworzenia i gospodarowania określają odrębne
przepisy.

§ 126

Rokiem obrachuŃowym jest rok kalendarzow,zzastrzeżrcniem § 133-134 Statutu.

§ 127

1. Nadwyzka bilansowa Spółdzielni podlega podziałowi na postawie uchwały Walnego
Zgtomadzenia.

2. Stratę bilansową Spółdzielni polcywa się w pierwszej kolejności z funduszu zasobowego,
a następnie z funduszu remontowego

9. 2. Zarzqdzanie nier uchomościami

§ 128
l. Spółdzielniama obowiąek zarządzańa nieruchomościami stanowiącymi jej mienie lub

nabyte na podstawie ustawy o Spółdzielniach mieszkaniolyych mienie jej człoŃów.
2. Przepisu ust. 1 nie stosuje się w odniesieniu do nieruchomości, o których mowa w art.241

lub art. 26 ustawy.
3. Spółdzielnia może zarządzaó nieruchomościami, o których mowa w art. 24l \ub art. 26

ustawy oraz nieruchomościami innych właścicieli lub współwłaścicieli na podstawie
umowy zawartej ze wspÓlnotą mieszkaniową lub właścicielem (współwłaścicielami).

2.

a
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§ 129

KoszĘ zarządzańa nieruchomościami obejmują w szczególności irozliczane są

wnastępujący sposób:
1) kosźy eksploatacji i utrzymania lokali oraz nieruchomości wspólnej w tym odpisy na

fundusz remontowy Spółdzielni - rozliczane są w stosuŃu do powierzchni lokali,
2) koszĘ dostawy energii cieplnej napotrzeby ogrzewania lokali i budynku - rozliczane

sązpodńńem na koszty stałe i koszly zmienne; koszty stałe rozliczane sąw stosunku
do powierzchni lokali, koszĘ zmienne rozliczane są w stosuŃu do ilości nsĘcia
energii cieplnej w budynku (GJ); koszł dostawy i tozliczańa energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania do lokali w danej nieruchomości rozlicza się
wykorrystując: wskazania ciepłomierzy na budyŃu, wskazania,,podzielników
kosźód' lub powierzchnię uzytkową lokalu,

3) koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody (CW - ciepła woda) -

rozliczane są z podziałem na koszty stałe i zrnienne; koszly stałe rozliczane są

w stosunku do powierzęhni lokali,.a koszty zmienne rozliczane są woparciu
o wskazania wodomierzy ciepłej wody lub liczbę osób zamieszkaĘch
w lokalu,,

4) kosźy dostawy wody i odprowadzania ścieków - rozliczane są w oparciu o wskazania
wodomierzy zamontowanych w lokalach - ptzy uwzględnieniu wskazń wodomierza
głównego w budynku; sposób tozliczeńańżmicy pomiędzy wskazaniami wodomierza
głównego a sumą wskazń wodomierzy w lokalach określa Rada Nadzotcza,

5) koszty eksploatacji dnvigów - rozliczane się w stosunku do powierzchni
poszczegóInych lokali w budyŃu,

6) kosźy dostawy garu ziemnego - rozliczanę są w stosuŃu do liczby zaniesń<aĘch
osób wposzczególnych lokalach, przy uwzględnieniu kosźów dostawy ganl do

budynku,
7) koszĘ opłat za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalane są zgodnie

z uchwałami organów samorządolyych gmin,

8) koszĘ eksploatacji i utrrymania mienia Spółdzielni - rozLiczane są w stosuŃu do
powierzchni lokali;

Wyboru sposobu rozliczeń, o których mowa w ust. l oraz szczegółowe zasady tych
tozliczeń dokonuj e Rada Nadz otcza w regulaminach.
Na wniosek osób posiadających w danym budynku więcej ńż 50% powierzchni
użytkowej lokali (członków, właścicieli, osób nie będących człoŃami Spółdzielni
posiadających własnościowe spółdzielcze prawo do lokalu), Rada Nadzorcza możę
wprowadzić dla tej nieruchomości odrębne zasady rozliczeń ciepła oraz kosztów zuĘcia
wody i o dprowad zańa ścieków uchwalaj ąc stosowny regulamin.
KosĄ eksploatacji i utrzymaria nieruchomości wspólnych ustala się proporcjonalnie do
udziału właściciela lokalu wyodrębnionego w nieruchomości wspólnej.
Składniki kosztów eksploatacji i utrzymania lokali oraz nieruchomqści wspólnej
szczegółowo określi regulamin rczliczania kosźów gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania opłatzaużywanie lokali uchwalony pruezRadę Nadzorczą.
(uchylono)

2.

Ą

4.

5.

6.
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2.

7. Rada Nadzorcza może podjąó indywidualną uchwałę w sprawie obciążenia członka
w przypadku konieczności zastępczego wykonaniaprzez Spółdzielnię robót remontowych
w lokalu mieszkalnym, do których wykonania zobowięarry był członek.

§ 130

1. Okresem rczliczęńowym kosźów eksploatacji i utrzymaaia nieruchomośei jest rok
kalendarzowy.
Różnica międry fakĘcznymi kosżami eksploatacji i utrzymania nieruchomości
a zaliczkowo pobranymi opłatami uzytkowników lokali na pokrycie tych kosźów,
zslłiększa odpowiednio koszly lub przychody danej nieruchomości roku następnego.
Zasada ta nie dotyezy kosźów i opłat złłiązanych z dostawą wody i odprowadzania
ścieków, jeśli ich tozliczeńe następuje na podstawie wskazań wodomierzy
indywidualnych w lokalach, a róznice z tego Ętułu §ą rozliczane indywidualnie
z uĄńkownikami poszczególnych lokali. Okres rozliczeniowy określa RadaNadzotcza.
Rozliczenie, o którym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrębnie dla kłżdej
nieruchomości.

§ 131

1. Okres rczliczeńowy kosżów dostawy ciepła do lokali określa Rada Nadzorcza.
2. Róznica między faktyczrymi kosźami dostawy ciepła a zaliczkowo pobranymi od

uĄrtkowników lokali opłatami za"c,enttalne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczanaindywidualńezużfikownikamiposzczegóInychlokali.
W przypadku nadpłaty Spółdzielnia zvwaca rózricę uĄrtkownikowi lokalu.
W przypadku nadwyzki kosźów - uzytkownik lokalu obowipany jest wpłacić różmicę
w terminie określonym ptzęz Spółdzielnię.

3. Rozliczenie, o którym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrębnie dla kazdego budyŃu.

§ 132

Uchwalone pruez Radę Nadzotczą zasaĘ rczliczalia kosźów eksploatacji i utrzymania
nieruchomo ści p o winny zawieruć w szczególno śc i :

1) określenie, ze jednostką organizacyjną roz|iczańa poszczegóInych rodzajów kosżów jest
nieruchomość, a w przypadku kosźów dostawy wody i odprowadzańa ścieków _
budynek,

2) określeńe firycznej jednostki tońiczeńowej poszczególnych rodzajów kosźów (1m2
powierzchni uĄtkowej lokalu, liczba osób zamieszkĄch w lokalu, wskazarria urządzeń
pomiarowych),

3) róznicowanie obciążeń poszczególnych lokali kosźami gospodarki zasobami
mieszkanio$Tmi zĘĄvłu sposobu wykorzystania lokali ( lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) możliwośó różnicowania obcięeń poszczególnych lokali kosźami gospodarki zasobami
mieszkaniolvymi ztytlńu nierównorzędnych walorów uzytkowych i atrakcyjności.

a
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§ 133

Uchwalone plzęz Radę Nadzorczązasady rozIiczaniakosźów dostawy ciepła powinny
określać w szczególności:
1) budynek jako jednostĘ oryanizacyjnąrozliczania kosźów dostawy ciepła jest budynek,
2) ftzy cznąj ednostkę r o zliczańa kosżów stĄch or az ko sztów zmiennych,
3) okresy roz|iczeńowe kosźów gospodarki cieplnej (rok kalendatzow, sezon" grzęwczy)

kwartał, miesiąc),
4) stosowanie współczynników wyrównawczych z tytufu nierównorzędnych walorów

cieplnych lokalu,
5) stosowanie bonifikat w opłatach z §rtufu nienależytego świadczenia usfug dostawy ciepła,

6) terminy ostateczrego rczliczenia z vĘtkownikami mieszkań opłat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniawego, czyli termin zwrotu nadpłat lub żądania poĘcia
niedoboru,

7) nsady rczliczeń w przypadku braku możliwości dokonania odczytu podzielników
kosźów lub ich uszkodzenia.

§ 134

Uchwalone ptzez Radę Nadzotczą zasady rozliczańa kosźów dostawy zimnej wody
i odprowadzania ścieków powinny określaó w szszegóIności:
1) zasady rozliczańaruĘciazimnej yody i odprowadzania ścieków;
2) zasady rczliczaria różznicy w złĘciu wody pomiędzy wskazaniami wodomierza

głównego a sumą wskazń wodomierzy indywidualnych;
3) zasady ustalania odpłatności zazaĘtąwodę;
4) zasady eksploatacji wodomierzy;
5) zasaĘ ustalania opłat zauzytkowanie pralni;
6) zasady rozliczeń w przypadku braku mozliwości dokonania odczytu wodomierzy lub ich

uszkodzenia.

§ 135

1. Nie zalicza się do kosźów eksploatacji i utrzymania nieruchomości konserwacji, napraw
i wymian dotyczących lokalu w zakresię :

l) podłóg, tynków, okładzin ściennych i sufitowych, powłok malarskich, tapet, ścian
działowych i sufitów podwieszanych orazpowłok malarskich balustrad balkonowych;

2) okien, drzwi zevłnętrznych i wewnęftznychw mieszkaniu;
3) instalacji wodociągowej od urządzeń sanitarnych w lokalu do pionów

wodociągowych z wyłączeniem :
, a) zaworów odcinających ptzedwodomierzami,

b) wodomierąl,
c) odciŃa instalacji wodociągowej od pionów wodociągowych do zaworów

odcinaj ących przed wodomierzami ;

4) przewodów odpływowych od urządzeń sanitamych do pionów kanalizacyjnych
(w tym niezwłoczne usuwanie ich niedrozności);

5) elaĘcznych przewodów prryłączeniowych przy utządzeniach gazowych;
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6) wbudowanych mebli, lrządzeń kuchennych, sanitamych i grzewczlch ( w tym ich
zab ezpieczeni a przed kor ozj ą ) ;

7) oddawczych skrzynek pocźowych w zakresie wymiany i naprawy drrwiczek
frontowych wraz zantkami or az dorabianiem kluczy ;

8) instalacji elektrycznej wraz z osprzętem do tablicy zabezpieczeń licznikowych,
instalacj i telekomunikacyjnych i RTV;

9) zaworów grzejnikowych wraz z głowicami termostatycmymi.
2. Naprawy i wymiany, o których mowa w ust. 1 obciĘają uzytkownika lokalu ńęzależńę

o d wno szony ch pr zez ni e go opłat za uffi owani e lokalu
3. Naprawy wszelkich uszkodzeń wewnątrz lokalu obcięają osobę, której przysługuje prawo

do tego lokalu, bezwzględuna datę powstania uszkodzeń i datę nabycia lokalu.

§ 136

Środkami funduszu remontowego zasobów mieszkaniolvych finansowane są remonty, w łfiI
modemizacje w częściach wspólnych nieruchomości otaz w lokalach w zakresie
niewymienionym w § 135 Statutu.

§ 137

1. Od dnia 1.0l .2007 roku, Spółdzielńa prowadzi wyodrębnioną dla każdej nieruchomości
ewidencję wpływów i wydatków funduszu remontowego.

2. Finansowanie remontów określonych w § 136 Statutu jest realizowanę zbiorczo
w ramach funduszu remontowego zasobów mieszkaniowych - według planów
gospodarcrych uchwalonychprzez Radę Nadzotcząnaposzczególne nieruchomości.

3. Odpisy na fundusz remontolvy są ustalane indywidualnie dla każdej nieruchomości.
Wysokośó odpisów na fundusz remontowy powinna uwzględniaó samodzielność
finansowania remontów każdej nieruchomości po roku2022, z zastrzeżeniem ust. 5l i jest

określana w planach gospodarcrych uchwalanychprzez Radę Nadzotcząna dany rok.
4. Środki funduszu remontowego zasobów mieszkaniolvych powstałe do roku 2010

zpodziału nadwyzki bilansowej oraz innych zródeł możnaprzeznaczyć na finansowanie
robót energooszczędnych i zwtązanych z zapewnieniem bezpieczeństwa nieruchomości
wedfug zasad uchwalony ch ptzez Radę Nadz orczą.

5. Plany gospodarcze w zakresie gospodarowania środkami funduszu remontowego zasobów
mieszkanio}vych od roku 2023 powinny zapev,rnió zrównoważenie wpĘwów
i wydatków tego funduszu na poszczegóInych nieruchomościach - ptzy uwzględnieniu
ewidencji, o któĘ mowa w ust. l izzasttzęzeniem ust. 5l.

S'.Środki zgromadzone na funduszu remontowym zasobów mieszkaniowych, o którym mowa
w § 125 ust. 1 pkt 4 oraz § 137 ust. 2,mogą być wykorzystane w celu przejściowego
finansowania, z obowiązl<tem ich zwrotu, remontów nieruchomości, w których brak jest
mozliwości zbilansowania potrzeb remontowych i zachodzi konieczność wykonania
niezbędnych prac remontowych w celu utrzymania zasobów w naleiryĘm stanie

technicznym.

O przejściowym wykorzystaniu, wolnych środków zgromńzonych w ramach funduszu
remontowego zasobów mieszkaniowych decyduje Rada Nadzorczaw ramac}r kompetencji
uchwalania planów gospodarcąrch, o których mowa w ust. 2. W podjętej w tym zakresie



uchwale Rada Nadzorcza uwzględni odpowiednie zwiększenie odpisu na fundusz
remontowy nieruchomości, na rzecz której wykorzystano w celach remontowych wolne
środki zgromadzone ną funduszu remontowym zasobów mieszkaniolvych.

6. Po dniu 3I.12.2022 r. Spółdzielnia utworzy fundusz remontowy wspólny tworzony
z podzińv nadwyzki z dzińalności gospodarczej Spółdzielni za rck 20ż2 i lata następne

oraz z części środków z dzińalności gospodarczej gromadzonych wcześniej na funduszu
remontowym zasobów mieszkaniowych, zgodnie zuchwŃarrti Walnego Zgromadzeńa.

7. Środki z funduszu remontowego wspólnego, o którym mowa w ust. 6 będą

wykorzystywane na zasadach i waruŃach określonych w ust. 51, na finansowanie robót
remontowych mienia Spółdzielni oraz dofinansowanie remontów, usuwanie awarii i robót
nviązanychzbezpieczeństwemposzczególnychnieruchomości.

8. Wnoszone ptzez człoŃów Spółdzielni, właścicieli lokali oraz osoby niebędące człoŃami
Spółdzielni, którym przysługują własnościowe spółdzielczs prawa do lokali, opłaty na
pokrycie kosztów gospodarki zasobami mieszkaniolvymi powinny w pełni pokrywać na
poszczególnych nieruchomościach koszfy odpisów na fundusz remontowy,bezwzględu na
rok nabycia prawa do lokalu.

9. Szczegółowe uregulowania doĘcące funduszu remontowego określa regulamirl
uchwalany ptzpz Radę Nadzorczą.

9.3. Opłaty za używanie lokali

§ 138

1. Koszty zarządzania nieruchomościami są finansowane opłatami pobieranymi od
uzy&owników lokali w tych nieruchomościach oraz innymi prąychodami Spółdzielni.

2. Zaliczkowe opłaty uzytkowników lokali la poĘcie kosźów zaruądzańa
nieruchomościami są ustalane na podstawie:

1) planowanych kosztów eksploatacji i utrzymania nieruchomości uchwalanych przez
Radę Nadzorczą,

2) zasadrozliczańa kosźów wymienionych w pkt. 1 określonychptzezRadę Nadzorazą.

1.

§ 139

CzłoŃowie Spółdzielni, którym przysługują społdzielcze prawa do lokali są obowiązani
uczestnicryó w pokrywaniu kosżów n1,1tązanych z eksploatĄą i utrzymaniem
nieruchomości w częściach przypadających ńa ich lokale, eksploatacj ą i utrzymaniem
nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni, a także pokrywaniu kosźów dostawy
wody, centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, odprowadzania ścieków oraz
dostawy innych usług komunalnychptzezuiszczanie comiesięcznych opłat. Opłata ta jest
pomniejszana o tę część kosźów, która pokryta została pozytkami z dzińalności
Spółdzielni.
Osoby niebędące członkami Spółdzielni, którym przysługują spółdzie\cze własnościowe
prawa do lokali, są obowiązane uczestniczyć w pokrywaniu kosztów rwiązanych
z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w częściach ptrypadających na ich lokale,
eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni, a tŃże w
pokrywaniu kosżów dostawy wody, centralnego ogrzewanią podgrzewania wody,

2.
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odprowadzania ścieków oruz dostawy innych usług komunalnych przez

comiesięcznych opłat na takich samych zasadachjak członkowie Spółdzielni.

nie mają jednak prawa do udziału w pożytkachz działalności Spółdzielni.

3. CzłoŃowie Spółdzielni będący właścicielami lokali są obowiązani lczestniczyĆ

w pokrywaniu kosżów zvłiązanych z eksploatacj ąi uttzymańem ich lokali, eksploatacją

i utrzymaniem nieruchomości wspólnych, eksploatacją i utrzymaniem niepchomoŚci

stanowiących mienie Spółdzielni, a także w pokrywaniu kosżów dostawy wodY,

centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, odprowadzania ścieków oTaz dostawY

innych usług komunalnych ptzez uiszczanię comiesięcznych opłat. OPłata jest

pomniejszana o tę częśó kosztów, która pokryta została pożytkami z dzińalnoŚci

Spółdzielni.
4. Waściciele lokali niebędący członkami Spółdzielni są obowiązani uczestńczlÓ

w pokrywaniu kosźów zvłtązanych z eksploatacją i utrzymaniem ich lokali, eksploatacją

i utrzymaniem nieruchomości wspólnych, a tŃże kosźów dostawy wody, centralnego

ogrzewania, podgrzewania wody, odprowadzania ścieków oraz dostawy innych usług

komunalnych. Są oni również obowiązdni uczestniczyć w wydatkach nitęanYch z

eksploatacj ą i tltzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni, które Są

trEzeąIaczone do wspólnego korzystania ptzez osoby zamieszkujące w określonych

budyŃach lub osiedlu. ObowiązJ<i te wykonująpruez uiszczanie comiesięcznych opłat.

osoby te nie mają jednak prawa do udziafu w pożytkach zdzińaIności Spółdzielni.

5. OpłaĘ, o których mowa w ust. 1_4, pomniejszane są o tę częŚĆ kosztów, która pokryta

zostŃapoĄńkami z nieruchomości wspólny ch poszczególnych budyŃów.

6. Najemcy lokali wnoszą na pokrycie kosztów eksploatacji i utrzymania nieruchomoŚci

czynsze najmu ustalane według zasń określonych w umowach najmu. Najemca

obowiązany jest takze do wnoszenia comiesięcznych opłat na poĘcie kosźów dostawy

wody, centralnego ogrzewania, podgrzewania wody, odprowadzania ścieków otaz

dostawy innych usług komunalnych.

7. Koszty przypadające na lokale zajmowane na potrzeby własne Spółdzielni pokrywane są

zptrychodów zdńńalności, której lokale te słuzą.

§ 140

opłaty, o których mowa w § 139 Statutu mogą byó wykorzystane wyłącznie na cele, na które

zsstaĘ pobrane.

§ 141

1. opłaty, o których mowa w § 139 Statutu wnosi się co miesiąc z góry do dnia 20 kńdego

miesiąca.

2. o zmianie wysokości opłat Spółdzię|ńajest obowiązarla zawiadomió człoŃÓw osoby

niebędące człoŃami Spółdzielni, którym przysfugują spóŁdzie|cze własnoŚciowe prawa

do 1okali i właścicieli lokali co najmniej na 3 miesiące naprzód na koniec miesiąca

kalendarzowego. Zmianawysokości opłat wymaga uzasadnienia na piśmie.

3. W prrypadku zmiany wysokości opłat na pokrycie kosźów ńezależnych od Spółdzielni,

w szczególności energii, gazu, wody oraz odbioru ścieków, odpadów i nieczYstoŚci

cieĘch, Spółdzielnia jest obowiązana zawiadomió człoŃów, osoby niebędące

uiszczartię

Osoby te



4.

członkami §półdzielni, którym przysługują spółdzielcze własnościowe prawa do lokali
i właścicieli lokali co najmniej na 14 dni przed upływem terminu do wnoszenia opłat, ale
nie pózniej niz ostatniego dnia miesiąca poprzedzającego ten termin. Zmiana wysokości
opłat wymaga uzasadnienia na piśmie.
CzłoŃowie Spółdzielni, osoby niebędące członkami Spółdzielni, którym przysługują
społdzielcze własnościowe prawa do lokali, oraz właściciele niebędący . cńonkami
Spółdzielni mogą kwestionować zasadność zmiarry wysokości opłat bezpośrednio na
drodze sądowej. W przypadku wystąpienia ną drogę sądową ponoszą oni opłaĘ w
dotychczasowej wysokości. Ciężar udowodnienia zasadności zmiany wysokości opłat
§poczywa na Spółdzielni.
Od niewpłaconych w terminie należności Spółdzielnia może naliczaó odsetki z tytlłu
opóźnienia w spełnieniu świadczenia pienię żne go.

Spółdzielnia może udostępniać do publicznego wglądu na klatkach schodowych
poszczegóInych budyŃów informacje o ogólnej wysokości zadŁażeniaztytńunależnych
opłat na danej nieruchomości (budynku).

§ 142

Przez dodatkowe wyposażenie lokali rozumie się nie zaliczane do kosztów inwestycji
nakłady poczynione ze środków członków lub innych użytkowników na wyposażenie
i wykończenie lokali, mające charakter trwały i podnoszące wartośó uĄtkową lokali.
Dodatkowe wyposażenie i wykońcŻenie lokali, jeśli nie jest wykonane za pośrednictwem
Spółdzielni, wymaga zgody Spółdzielni wówczas, gdy połączone jest ze zmiarrami
w układzie funkcjonal uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.
Nakłady, o których mowa w ust. 1 nie są zapisywane na wkłady mieszkaniowe
i budowlane. W przypadku ustania tytułu prawnego do lokalu wartość dodatkowego
wyposażenia wykończenia jest uwzględnianaprzry ustalaniu rynkowej wartości lokalu.

9.4. Działalność społeczna, oświatowa i kulturalna

§ 143

Członkowie Spółdzielni uczestniczą w kosźach związanych z dzińalnością społeczną,
oświatową i kulturalną prowadzoną pTzez Spółdzielnię. Właściciele lokali niebędący
członkami oraz osoby niebędące człoŃami Spółdzielni, którym przysługują społdzielcze
własnościowe prawa do lokali mogą odpłatnie korzystać ztakiej działalności na podstawie
umów zańerunych ze Spółdzlelrnią.
ZasaĘ rozIiczaniakosźów działalności społecznej, oświatowej i kulturalnej prowadzonej
przęz Spółdzielnię i ustalenia obcipeń finansowych z tego tytułu określa Rada
Nadzorcza.

5.

6.

1.

2.

a
1
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X. PRZEPISY PRZEJŚCIOWE I KONCOWE.

§ 144

Regulaminy wydane w oparciu o postanowienia do§chczas obowiązującego Statutu

zachowują moc do czasu uchwalenia nowych regulaminów, o ile ich postanowlenia nie są

sprzęczne z niniejszym Statutem i przepisami prawa.

§ 145

1. postanowienia niniejszego paragrafu stosuje się do udziałów i wpisowych wpłaconych

przed wejściem w życie ustawy z dnia 20 Iipca ż0I7 r. (Dz. U. z 20t7 r., Poz. 1596)

o zmianie ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postępowania

cywilnego oraz ustawy - Prawo spółdzielcze.

2. Wpłacone wpisowe nie podlega zwrotowi.

3. IJdziń podlega zwrotowi w wysokości wpłaconej kwoĘ nominalnej w przypadku utraty

lub zbycia przez cńonka wszystkich tytułów prawnych do lokali w zasobach Spółdzielni,

z którymi związane było członkostwo.

4. Roszczenie o wypłatę udzińów ulega przedawnieniu z upĘwem 3 lat od utraty lub zbYcia

ostatniego z tytułów prawnych, o których mowa w ust. 3.

§ 146

Niniejszy Statut wchodzi w Ącie z dniem zarejestrowania.

Z tym samym dniem traci moc obowiązującą Statut Spółdzielni zarejestrowany w dniu

1 8.06.2008 r. wTaz z póżniejszymi zmianami.
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