SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOt DZIELNI

] SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI KONINSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
ZA ROK 2015

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w oparciu o postanowienia: ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spoéidzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 21) , ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o spétdzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami) postanowienia
Statutu Koninskiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz regulaminy wewnetrzne zatwierdzone przez Rade
Nadzorcza.

Najwyzszym organem Spéidzielni jest Walne Zgromadzenie, ktére zwotywane jest przynajmniej raz w
roku.

Rada Nadzorcza sktadajgca sie z 11 cztonkéw sprawuje kontrole oraz nadzo6r nad biezgcg dziatalnoscig
Spotdzielni.

Zarzad jako organ kolegialny sktadajacy sie z trzech cztonkow kieruje dziatalnoscig Spétdzielni i reprezentuje
ja na zewnatrz.

Organem doradczym Rady Nadzorczej w sprawach dotyczgcych budynku (nieruchomosci) jest Samorzad
Mieszkaricow Budynku.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest

1) obstuga nieruchomosci na wkasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wkasny rachunek,

5) zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie,

6) dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem,

7) nabywanie lokali w celu sprzedazy lub wynajmu.

Podstawowym zadaniem Koniriskiej Spétdzielni Mieszkaniowej jest zarzgdzanie nieruchomosciami
mieszkalnymi stanowigcymi wkasnos¢ lub wspétwtasnosé Spotdzielni.

Podstawowe zadania zwigzane z zarzgdzaniem zasobami mieszkaniowymi polegaja gtéwnie na

zapewnieniu mieszkancom:

e utrzymania wlasciwego stanu technicznego budynkéw, wiasciwego stanu instalacji wewnetrznych,
wlasciwego stanu sanitarnego budynkow i ich otoczenia;

e nieprzerwanej dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej
wody, dostawy wody zimnej i odbioru Sciekéw, dostawy energii elektrycznej i gazu, oraz zapewnienie
sprawnosci dzwigéw osobowych i domofonow,

e biezacych napraw, konserwacji, przegladéw technicznych budynkoéw i instalacji,

o remontéw budynkow oraz urzgdzen technicznych i instalacji,

e racjonalnego gospodarowania srodkami finansowymi pobieranymi z tytutu wnoszonych optat
eksploatacyjnych.
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOt DZIELNI

1) Podstawowe dane statystyczne

1) Powierzchnie zasob6w zarzadzanych przez spotdzielnie w dniu 31 grudnia 2015 przedstawia

nizej podana tabela:

Lp. WyszczegOlnienie llos¢ 2014 |llos¢ 2015 |Powierzchnia Powierzchnia
uzytkowa 2014 uzytkowa 2015
| Budynki i lokale stanowigce wiasnos¢ |x 238 262,75 237 124,09
Spotdzielni
1[Nieruchomos$ci mieszkaniowe 98 5332 5305 224 571,19 223 432,53
budynkéw
w tym : lokale mieszkalne 5312 5285 223 291,19 222 152,53
w tym: lokale uzytkowe 20 20 1 280,00 1 280,00
2|domy jednorodzinne 1 1 110,00 110,00
3|Nieruchomosci niemieszkaniowe, 13 X 11 517,15 11 517,15
budynkéw
4|Zespoly garazowe 4 134 134 2 064,41 2 064,41
Il Udziaty Spoétdzielni we wspdélnotach 155 152 6411,81 6 331,01
mieszkaniowych
1[nieruchomosci lokalowe mieszkalne 140 137 5410,58 5329,78
2|nieruchomosci lokalowe - uzytkowe 15 15 1001,23 1001,23
1l Razem zasoby stanowigce wlasnosc¢ X 244 674,56 243 455,10
Spotdzielni (1+11)
1\ Wiasnos¢ odrebna w nieruchomosciach |x 99 190,94 100 329,60
mieszkaniowych w 98 budynkach
1|wlasnos¢ odrebna lokali mieszkalnych 2284 2312 98 779,67 99 918,33
2|wtasnos¢ odrebna bokséw garazowych 20 20 324,97 324,97
3|wtasnosé odrebna lokali uzytkowych 1 1 86,30 86,30
\% Zasoby obce - wspolnoty mieszkaniowe |x 143 727,86 143 727,86
71 budynkoéw
RAZEM ZASOBY ZARZADZANE PRZEZ |x 481 181,55 481 181,55
SPOLDZIELNIE (I+IV+V)

2) Zmiany powierzchni zasobéw, posiadanych i zarzgdzanych przez spoidzielnie, ktdre wystapity w roku 2014

polegaly na:

e zmniejszeniu posiadanych lokali mieszkalnych o 80,80 m2 p. u. na skutek ustanowienia odrebnej
whasnosci lokali dla 3 lokali mieszkalnych (bytych zaktadowych), w ten sposéb zmniejszyt sie
réwniez udziat Spétdzielni we wspoélnotach mieszkaniowych o 80,80 m2 p. u.

e zmniejszeniu posiadanych lokali mieszkalnych o 1138,66 m?2 p. u. ( bez piwnic) na skutek
ustanowienia odrebnej wtasnosci dla 27 lokali spotdzielczych,

3) W zasobach spoétdzielczych wg stanu na dzien 31 grudnia 2015 r. Spétdzielnia posiadata:
e W budynkach wielorodzinnych wlasnych 5286 lokale mieszkalne,
e W udziatach spétdzielni w budynkach wspdlnot mieszkaniowych 137 lokali mieszkalnych,
e W budynkach jednorodzinnych - 1 dom w zabudowie szeregowej.
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2. Tytuty prawne do lokali mieszkalnych.

1) W budynkach mieszkalnych tytuty prawne do lokali mieszkalnych sg nastepujace:

Lp. WyszczegOlnienie llos¢ szt. |Udziat %
1|Lokale mieszkalne o statusie lokatorskim 214 2,77
w tym: bez cztonkostwa 50
2|Lokale mieszkalne spotdzielcze wtasnosciowe prawo 5117 66,14
w tym: bez cztonkostwa 1185
3|Lokale mieszkalne wtasnosciowe prawo zajete na dziatalnosé 16 0,21
gospodarcza

w tym bez cztonkostwa

4|Domy jednorodzinne 1 0,01

5|Lokale mieszkalne wynajmowane 76 0,98
w tym: bez tytutu prawnego 20

6|Razem lokale spotdzielcze 5424 70,11

7|Lokale mieszkalne - odrebna wtasnos¢ 2305 29,79
w tym: bez cztonkostwa 444

8|Lokale mieszkalne wyodrebnione zajete na dziatalnos¢ gospodarcza 8 0,10
w tym: bez cztonkostwa 3

9|Razem lokale zarzadzane odrebna wlasnos¢ (7+8) 2313 29,89
OGOLEM ( 6+9) 7737 100,00

2) Zmiany tytutdw prawnych do lokali, ktére wystapity w roku 2015 polegaly na:

e 4 |okale mieszkalnych o statusie spétdzielczego lokatorskiego prawa potozonych w budynkach
spotdzielczych przeniesiono na odrebng wiasnoscé,

e 4 |okali mieszkalnych — byte spétdzielcze lokatorskie prawo - odzyskane przez Spotdzielnie zostaty
zbyte w drodze przetargu i przeniesione na odrebng wtasnosc,

e 19 lokali mieszkalnych o statusie spotdzielczego wtasnosciowego prawa potozone w budynkach
spotdzielczych przeniesiono na odrebng wtasnoscé,
3 lokale mieszkalne o statusie prawa najmu - byte zaktadowe — odzyskane przez Spoétdzielnie zostaty
zbyty w trybie przetargu i przeniesione na odrebng wlasnosc;

o 1 lokal mieszkalny o statusie prawa odrebnej wlasnosci w budynku Zakole 3 zostat podzielony na
dwa odrebne lokale mieszkalne.

3) Czlonkowie Spotdzielni:
o Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2015 roku Spotdzielnia zrzeszata 7452 cztonkéw;

e Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2014 roku Spotdzielnia zrzeszata 7757 cztonkéw;
e W roku 2015 ubyto 305 cztonkdw.
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3. Struktura funduszy Spotdzielni
1) Fundusze finansujace majatek trwaly spétdzielni w latach 2014 i 2015 ksztattowaly sie nastepujaco:

Lp. WyszczegOlnienie Kwota zt Wskaznik %
Rok 2014 Rok 2015 Rok 2014|Rok 2015
1{Fundusz udziatowy 432 737,45 431 882,41 0,54 0,56
2|Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 3280787,61 3196 043,71 4,14 4,14
3|Fundusz wkiadéw budowlanych 122 608 672,67 122 095 905,01 154,55 158,27
4|Zmniejszenia funduszy z tyt. - 74 974 362,50 - 76911 806,23 -94,50 -99,70
umorzenia i waloryzacja wkladéw
5|nalezne wkiady z tyt. modernizac;ji - 586 336,02| - 234 276,08 -0,74 -0,30
6|Razem fundusze podstawowe 50 761 499,21 48 577 748,82 63,99 62,97
7|Fundusze zapasowe ( zasobowy i 28 565 302,43 28 565 373,13 36,01 37,03
zasobdéw mieszkaniowych
8|Fundusz z aktualizacji wyceny 3 875,40 2 560,70
Ogodtem fundusze wiasne 79 330677,04 77 145 682,65 100,00 100,00

2) Zmiany wysokosci funduszy wtasnych — zmniejszenie o kwote 2.184.994,39 zt spowodowane zostaty:

a) Zwiekszeniem funduszy wtasnych o kwote 1.184.616,63 zt na skutek:

Woptaty udziatéw na kwote 17.880,00 zt
Woptat uzupetnienia wktadoéw mieszkaniowych i budowlanych na kwote 215,03 zt
Splaty wktaddéw z tytutu modernizacji na kwote 352.059,94
Whptaty wpisowego na fundusz zasobowy 8.750,00 zt;

Wptaty wktadow budowlanych w celu wyodrebnienia w drodze przetargu 550.671,63 zt
Waloryzacja wktadu mieszkaniowego bytym cztonkom 255.040,03 zt

b) Zmniejszeniem funduszy wtasnych o kwote 3.369.611,02 zt na skutek:

na kwote 1.843.117,93 zt

4. Eksploatacjai utrzymanie zasobow mieszkaniowych.

1) Koszty i przychody eksploatacji podstawowej zaliczanych do zasobdéw mieszkaniowych przedstawialy sie

umorzenia budynkow i lokali niemieszkalnych na kwote 78.914,17
wyodrebnienia lokali mieszkalnych 47.409,62
zwrotu udziatéw na kwote 18.735,04

zwrotu zwaloryzowanego wkfadu mieszkaniowego 292.589,34
zmniejszenie wkladdw z tytutu wyodrebnienia 1.063.439,29
pozostate zmniejszenia funduszy zapasowych 25.405,57

umorzenia budynkow i lokali mieszkalnych oraz zmniejszenia funduszy z tytutu wyodrebnienia

nastepujgco:
Lp. WyszczegOlnienie Koszty zt Przychody z Wynik zt
1[Nieruchomos$ci mieszkaniowe - lokale 12 860 325,96 10962 720,15 - 1897 605,81
mieszkalne - eksploatacja
2|Nieruchomosci mieszkaniowe media 17 552 951,35 17 552 955,95
(ustugi komunalne) lokale mieszkalne 4,60
3|Domy jednorodzinne 1201,74 1 188,00| - 13,74
4|Lokale mieszkalne - udziaty we 620 940,78 614 870,40| - 6 070,38
wspolnotach mieszkaniowych
Razem lokale mieszkalne (poz. 1-4) 31 035 419,83 2913173450 - 1903685,33
5|Zespoly garazowe wtasnosciowe prawo i 40 708,07 41 814,78 1106,71
wyodrebnione zarzadzane
6|Lokale z dziatalnoscig gospodarczg 111 226,97 100 177,25| - 11 049,72
(spétdzielcze prawo i wyodrebnione)
Razem lokale poz.5i 6 151 935,04 141 992,03| - 9943,01
OGOLEM WYNIK GZM 31187 354,87 29273726,53| - 1913628,34
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2) Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w roku 2015 zostat zamkniety nadwyzka kosztow nad
przychodami, (stratg) w wysokosci 1.913.628,34 zt. Zostat pokryty nadwyzkg powstatg w latach
poprzednich w kwocie 1.157.383,47 zt oraz przeznaczeniem zysku bilansowego za rok 2014 na wydatki
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci mieszkaniowych w wysokosci 1.833.627,76zt. Na pokrycie
ewentualnego niedoboru w roku 2016 pozostaje jeszcze kwota 1.077.382,89 zi.

3) Koszty i przychody z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni (z pozytkdw i innych przychoddéw)
przedstawiaty sie w roku 2015 nastepujgco:

Lp. WyszczegOlnienie Koszty zt Przychody z Wynik zt
1{Lokale uzytkowe wynajete w 128 856,18 188 014,65 59 158,47
budynkach mieszkalnych
2|Lokale uzytkowe wynajete w 1196 474,03 1633 698,12 437 224,09
budynkach niemieszkalnych
(pawilony i garaze)
3|Lokale uzytkowe - udziaty we 210 936,93 293 313,77 82 376,84
wspolnotach mieszkaniowych
4|Inne pozytki spotdzielni 63 110,83 356 367,68 293 256,85
Pozytki spotdzielni razem ( 1-4) 1599 377,97 2 471 394,22 872 016,25
5|Pozytki nieruchomosci 49 168,33 109 235,57 60 067,24
6|Zarzadzanie zasobami obcymi 886 523,65 1269577,41 383 053,76
7|Dziatalnos¢ spoteczna i kulturalno- 92 156,26 -l - 92 156,26
o$wiatowa
8|Przychody i koszty finansowe 384 259,82 907 859,51 523 599,69
9|Przychody i koszty operacyjne 563 218,45 760 423,34 197 204,89
pozostate
RAZEM (poz. (1-9) 3574 704,48 5518 490,05 1943 785,57

e wynik w kwocie 1.943.785,57 zt stanowi zysk bilansowy brutto za rok 2015 (przed opodatkowaniem).

4) Naktady na remonty budynkéw mieszkalnych w latach 2014 i 2015 ksztattowaly sie nastepujaco:

Lp. WyszczegOlnienie Naktady naremonty w tys. zt
Rok 2014 Rok 2015
1|Remonty instalacji wewnetrznych 991,40 660,30
2|Remont i wymiana stolarki otworowej 45,90 73,20
3|Remont dachéw i obrobki blacharskiej 285,80 23,80
4|Remont pomieszczen wspdlnego uzytku 326,30 288,20
5|Remont balkonow 19,70 79,10
6|Remont infrastruktury (zielen, chodniki, parkingi, 1087,10 906,00
Smietniki itp.)
7|Wymiana wodomierzy 0,70 26,80
8|Remonty biezgce pozostate budynkdw mieszkalnych 557,90 317,20
9|Remonty dzwigdw osobowych 430,60 302,00
10|Remonty energooszczedne i modernizacje 165,80 52,40
Ogétem wydatki na remonty z funduszu remontowego 3911,20 2729,00
nieruchomosci
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Ponadto w ramach kosztow eksploatacji podstawowej budynkéw mieszkalnych poniesione zostaty wydatki
na konserwacje, drobne naprawy i przeglady w wysokosci 1393,9 tys. zt oraz wptaty w wysokosci 159,8 tys. zt
na fundusz remontowy wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Spotdzielnia posiada nieruchomosci lokalowe.

5) Zwiekszenia funduszu remontowego z tytutu odpisu w ciezar kosztéw eksploatacji oraz z innych tytutow w
latach 2014 i 2015 przedstawiato sie nastepujgco:

Lp. Wyszczegdlnienie Rok 2014 Rok 2015 Odpis na fundusz remontowy
Kwota | Stawka | Kwota | Stawka nalata 2014 i 2015
odpisu zm2 | odpisu | z¥/m2
tys. zt | rocznie | tys. zt |rocznie

zt

1 Odpis na fundusz 6.313,6 5.255,7 Wg zréznicowanych stawek
remontowy od budynkow miesiecznych okreslonych w planie
mieszkalnych gpspodarczym_ dla kazdej

nieruchomosci

2 Odpis dodatkowy z tyt. 2,3 - 0,9 - | Stawki zréznicowane ustalona w
wymiany okien umowie z lokatorem
OGOLEM zwiekszenia 6.315,9 19,54 | 5.256,6| 16,21
funduszu remontowego

6) Opfaty za eksploatacje i utrzymanie mieszkan w latach 2013 do 2014 i 2015ksztattowaly sie nastepujgco:

Lp. WyszczegOlnienie Stawka optat w zt / m2 zajmowanej W tym na
powierzchni fundusz
remontowy
Od Od Od
1.00.2013 | 1.09.2014 | 1.09.2016 | roku?2015
1 Dla budynkéw przy ul. Kolskigj 2,92-351 | 2,92-3,51 2,92-3,51 1,24
2 Dla budynku w Golinie 1,32-194 | 1,32-1,94 3,45-4,07 2,57
3 Dla budynkéw z instalacjg c. o. 2,03-3,35 | 2,03-3,35 | 2,03-3,35 0,75-1,75
4 Dla budynkéw z instalacjg C.O.iCW | 1,73-4,18 | 1,73 -4,18 | 1,73-4,18 0,41-1,95
5 Dla budynkow z instalacjg c.o., cw, i | 2,60-3,51 | 2,60-3,51 | 2,60 - 3,88 1,32-1,60
gazowg
6 Dla budynkow z instalacjg c.o., c.w. i | 3,20-4,25 | 3,20-4,25 | 2,69 - 4,30 1,42 -2,16
dZzwigami

Stawki optat na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci obowigzujgce w 2015 r zostaly zatwierdzone w
planie gospodarczym uchwatg Rady Nadzorczej i w kalkulacji zawierajg koszty biezgcego utrzymania oraz
odpis na fundusz remontowy nieruchomosci. Zaréwno stawki optaty eksploatacyjnej jak i wysoko$¢ odpisu na
fundusz remontowy jest zréznicowana, w zaleznosci od wykonanych i przewidzianych do wykonania robét
remontowych. Stawki optaty eksploatacyjnej dla cztonkéw Spotdzielni sg nizsze z uwagi na pozyskiwane
przez Spotdzielnie dochody z dziatalnosci gospodarcze;.

Najnizsze stawki optat nie zawierajg spfat ratalnych z tytutu uzupetnienia wktadéw mieszkaniowych lub
budowlanych za ocieplenie budynku w ramach procesu modernizac;ji.

7) Zadtluzenia (bez odsetek) cztonkdw i najemcoéw z tytutu optat za korzystanie z lokali, w latach 2014 i 2015
ksztaltowaly sie nastepujaco:

Lp. |Wyszczegolnienie Rok 2014 Rok 2015 Réznica:
zadtuzenie zt |zadluzenie zt |wzrost(+)
spadek (-)

1 Lokale mieszkalne razem 1.528.550,48 1.476.128,94 -52.421,54
- w tym lokale mieszkalne 214.141,34 232.532,00 18.390,66
wyodrebnione

2 Garaze 2.400,99 2.213,68 -187,31

3 Lokale uzytkowe 173.105,53 157.552,66 -15.552,87
Razem 1.704.057,00 1.635.895,28 -68.161,72

KONINSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA UL. KARD. S. WYSZYNSKIEGO 28A 62-510 KONIN



SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOt DZIELNI 7

8) Zadtuzenia z tytutu optat za korzystanie z lokali w poréwnaniu z naliczeniami rocznymi opfat przedstawiajg
sie nastepujgco:

Lp. |Wyszczegblnienie Wysokosé Kwota Wskaznik %
naliczen zalegtosci w zalegtosci do
rocznych w tys. zt naliczen
tys. zt rocznych

1 Lokale mieszkalne

a) |Rok 2014 28.689,5 1.528,5 5,33

b) |Rok 2015 29.420,0 1.476,1 5,02

c) |Wzrost (+),spadek (-) +730,5 -52,4 -0,31

2 Lokale ustugowe +garaze

a) |Rok 2014 2.990,2 175,5 5,87

b) |Rok 2015 2.997,0 159,8 5,33

c) |Wzrost(+), spadek (-) +6,89 -15,7 -0,54

3 Lokale razem

a) |Rok 2014 31.679,7 1.704,0 5,38

b) |Rok 2015 32.366,3 1.635,9 5,05

c) |Wzrost (+), spadek (-) +686,6 -68,1 -0,33

9) W zakresie windykacji nalezno$ci Zarzad Spétdzielni podejmowat dziatania dyscyplinujgce cztonkow i
najemcow polegajgce na:

Lp. Wyszczegdlnienie Windykacja w roku Windykacja w roku
2014 2015
llos¢ | Na kwote zt | Illosc Na kwote zt
1 Wezwania do zaptaty 3162 4.344.306 2251 3.647.106
2 Sprawy skierowane do sadu 210 454.164 151 363.044
3 Uzyskane wyroki 190 415.247 142 342.488
4 Uzyskane wyroki od spraw skierowanych 23 53.178 15 28.858
do sadu w roku poprzednim
4 Wyroki skierowane do egzekuciji 113 228.908 97 230.562
komorniczej
5 Wyroki zrealizowane — zaptacone 176 459.623 129 292.766
6 Sprawy skierowane do sgdu o wyroki 10 64.377 4 39.671
eksmisyjne
7 Uzyskane wyroki na eksmisje 9 51.677 8 77.529
8 Sprawy skierowane do komornika o 5 96.995 4 25.134
wykonanie eksmisji
9 Wykonane eksmisje 6 119.926 5 37.449
10 Wykluczenia z czionkostwa z tytutu 9 38.424 8 33.855
zalegtosci

5. Ustugi komunalne.

1) Woda i kanalizacja

¢ Na dostawe wody i odprowadzanie Sciekdw Spétdzielnia posiada umowe zawartg z Przedsiebiorstwem
Wodociggoéw i Kanalizacji Spétka z 0.0. w Koninie. Ceny za powyzsze ustugi w latach, 2014, 2015 i na rok
2016 przedstawiajag sie w nastepujaco
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Lp. Wyszczegdlnienie Na rok 2014 Na rok 2015 Na rok 2016
1 Podstawa ceny Uchwata nr 702 | .Uchwata Nr 20 | .Uchwata nr 254
Rady Miasta Rady Miasta Rady Miasta
Konina z dnia 29 | Konina z dnia Konina z dnia
stycznia 2014 r. | 21 stycznia 27stycznia 2016
zmiana od 2015 r. zmiana roku zmiana optat
1.03.2014r. optat od od 01.03.2016
01.03.2015r.
2 Ceny netto bez VAT w zt/ m?3 10,24 11,12 12,02
- w tym: woda zimna 3,86 4,01 4,21
- w tym: odprowadzanie sciekow 6,38 7,11 7,81
w
3 Ceny w wartosciach z 8% VAT 11,06 12,01 12,98
w zi/m?3
- w tym: woda zimna 3 4,17 4,33 4,55
- w tym: odprowadzanie sciekow 6,89 7,68 8,43
o Koszty wody i odprowadzania $ciekéw zuzytej w lokalach mieszkalnych w roku 2014 wyniosty
5.656.737 zt, a w roku 2015 wyniosly 6.027.645,60 zt.
¢ Opfaty za wode i odprowadzanie sciekéw ustalane sg dla mieszkancow zaliczkowo i rozliczane sa
dwa razy w roku zgodnie z zasadami ustalonymi przez Rade Nadzorcza w ,,Regulaminie rozliczania
kosztéw zuzycia wody i odprowadzania SciekOw oraz ustalania odptatnosci z tego tytutu”. W
roku 2015 obowigzywat Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwatg nr 29 z dnia
27.09.2005;
e Zastosowane ceny optat w zt / m3 wody sa takie same, jakie stosuje Przedsiebiorstwo Wodociggow i
Kanalizacj;
¢ llos¢ wody nierozliczonej, zgodnie regulaminem zwiekszyta zuzycie wody poszczegdinych
gospodarstw domowych do wysokos$ci 10 % natomiast roznica nierozliczonej wody powyzej 10 %
zwiekszyta koszty eksploatacji podstawowej budynkéw mieszkalnych.
2) Wywodz nieczystosci

3)

Z dniem 01 lipca 2013 roku $wiadczenie ustug w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od

wihascicieli nieruchomosci przejely lokalne jednostki gminne, w zamian za uiszczang przez wtasciciela
nieruchomosci optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Uchwatg nr 508 Rady Miasta
Konina z dnia 28 grudnia 2012 roku ustalono wysokos¢ tejze optaty na kwote 20 zt od jednego
mieszkanca, a za odpady zbierane w sposo6b selektywny 10 zt od jednego mieszkanca. Zgodnie z
postanowieniem Rady Miasta Konina obowigzkiem Spdétdzielni jest ustalenie liczby os6b
zamieszkatych w poszczegodlnych nieruchomosciach mieszkaniowych, ztozenie odpowiednigj
deklaracji do Urzedu Miasta z ustalong wielkoscig optat miesiecznych.. Spétdzielnia zadeklarowata,
ze zbieranie nieczystosci na terenie poszczegoélnych nieruchomosci bedzie odbywato sie w sposéb
selektywny.

Koszty wywozu nieczystosci w czesci dotyczacej lokali mieszkalnych w roku 2013 od 01 stycznia do

30 czerwca wyniosty 613.685 zt., a od 1 lipca do 31 grudnia 2013 r. koszt optat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi wyniost 892.976 zt. W roku 2014 koszty opfat dla lokali mieszkalnych za
gospodarowanie odpadami komunalnymi wyniosty 1.757.511 zi, a w roku 2015 koszty optat wyniosty
1.721.385 zt.

Gospodarka cieplna .

a)
b)
c)

d)

Ciepto do potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania wody do zasobOw Spotdzielni dostarcza
Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Spotka z 0.0. w Koninie .

Szczegobtowe zasady dostawy ciepta oraz odptatnosci za wykonanie ustugi okresla umowa zwana
umowa sprzedazy ciepta nr USC 100012 zawarta w dniu 05.07.1999 r.;

Wysokos$¢ stawek stosowanych przez MPEC zatwierdzona jest przez Prezesa Urzedu Regulacji
Energetyki:

Wedtug powyzszych zasad za zakup ciepta ptacono do MPEC wedtug nizej podanych stawek:
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Lp. | Wyszczegolnienie | Ceny od Ceny od Ceny od Ceny od Ceny od
01.08.2013 | 01.06.2014 | 01.08.2014 | 01.06.2015 | 01.08.2015
Brutto z Brutto z Brutto z Brutto z Brutto z
23%VAT 23%VAT 23%VAT 23%VAT 23%VAT
1 Za zuzycie ciepta— | 24,45/z4/GJ | 25,46/zHGJ | 24,46/zHGJ | 26,60/zGJ | 26,60/z{/GJ
zmienne
2 Za ustugi 16,20 z{/GJ | 16,20 z/GJ | 16,90 zHGJ | 16,90 z/GJ | 16,80 z/GJ
przesytowe
zmienne
3 Za zamdwiong moc | 8.258,59 8.568,33 8.258,59 8,844,41 8,844,41
cieplna statg zZ/MW/m-c | Z{MW/m-c | ZMW/m-c | Z/MW/m-c | Z{/MW/m-c
4 Ustugi przesytowe 4.869,26 4.869,26 5.032,08 5.032,08 5.624,13
zZiMW/m-c | ZHMW/m-c | ZyMW/m-c | ZHMW/m-c | zZ{/MW/m
e) Nalezne zaliczkowe optaty wnoszone przez mieszkancow w roku 2014 i na rok 2015 ustalane byty
indywidualnie w oparciu o zuzycie ciepta w poprzednim okresie i wynosity srednio miesiecznie:
Lp. | Tres¢ Na rok 2014 Na rok 2015 Na rok 2016
1 Optata stata za 0,88 do 1,29 zt/m2 p. | Razem z optatg Razem z optatg
ciepto u. lokalu zmienng zmienng
2 Optata zmienna za | Kwoty od 8 do 190 zt | Kwoty od 12 do 284 | Kwoty od 16 do 242
centralne na 1 mieszkanie w zt na 1 mieszkanie w | zt na 1 mieszkanie w
ogrzewanie zaleznosci od ilosci zaleznosci od ilosci zaleznosci od ilosci
zuzytego ciepta w zuzytego ciepta w zuzytego ciepta w
poprzednim okresie | poprzednim okresie poprzednim okresie
rozliczeniowym rozliczeniowym rozliczeniowym
3 Za ciepto do Od 9,57 do 19,00 Od 10,59 do 19,00 Od 10,59 do 18,40
podgrzania wody - | zZHm3 cieptej wody z/m3 cieptej wody z/m3 cieptej wody
CCcw

f) Koszty i przychody z tytutu centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych w nieruchomosciach
spotdzielczych za rok 2014 i 2015 ksztattowaly sie nastepujaco:

Lp. Wyszczegdlnienie Rok 2014 Rok 2015
Kwota zt Stawka Kwota zt Stawka
zt m2 zt m2
miesiecznie miesiecznie
1 Poniesione koszty 6.701.730,26 1,74 6.960.166,64 1,81
2 Nalezne zaliczkowe optaty 7.545.538,02 2,08 7.478.490,28 1,94
3 Przeniesiono do rozliczenia w 843.807,76 0,22 518.323,64 0,13
nastepnym roku obrotowym

o Nadwyzki optat za ciepto powstate za dany okres grzewczy, zgodnie z Regulaminami
zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza uchwatg nr 30 z dnia 27wrzesnia 2005 r .i uchwatg nr 31 z
dnia 29.09.2015 r. podanymi do wiadomosci wszystkim uzytkownikom lokali;

¢ Rozliczenie kosztéw dla 33 budynkéw mieszkalnych wg stanu na 31 grudnia —dokonuje sie w
miesigcu marcu nastepnego roku kalendarzowego.

e Rozliczenie kosztéw dla 64 budynkéw mieszkalne dokonuje sie po sezonie grzewczym,
(trwajacym od 1 lipca do 30 czerwca roku nastepnego), czyli wg stanu na 30 czerwca z terminem
rozliczenia do korica wrzesnia.

o Nadwyzka za rok 2015 dla grupy budynkéw rozlicznych wg stanu na 31.12 zostata rozliczona w
miesigcu marcu 2016 r. (w kwocie 119.173,50 zt), pozostate nadwyzki beda rozliczone zgodnie z
regulaminem.

e Powierzchnia lokali mieszkalnych ogrzewanych centralnie — 320.565,05 mz2.

g) Koszty z tytutu zuzycia ciepta do podgrzania wody w roku 2014 wynosity 2.633.873 zt a w roku 2015
wyniosty 2.690.986 zt,
h) Koszty zuzycia gazu ziemnego w roku 2014 wynosity 167.772 a w roku 2015 wyniosty 152.768 zt.

6. Dziatalnos¢ inwestycyjna ( budowa Srodkéw trwatych)
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1) Naktady poniesione w latach 2014 i 2015 roku na zakup srodkéw trwatych ksztattowaly sie

nastepujgco:

Lp. Tresc¢ Naktady 2014 r. Naktady 2015

Poniesione rozliczone Poniesione Rozliczone

1 Na zakup gotowych 20.022,99 20.022,99 61.824,27 61.824,27
Srodkéw trwatych
niemieszkalnych

2 Naktady na 50.063,05 32.127,98 | 103.242,76 | 123.810,69
modernizacje budynkéw +2632,86
niemieszkalnych

3 Budowa altany 25.900,00 25.900,00 39.124,99 39.124,99
Smietnikowej

4 Zakup wartosci 29.838,27 29.838,27
niematerialnych
RAZEM 128.457,17 | 107.889,24 | 204.192,02 | 224.759,95

w roku 2015 zostaty poniesione naktady na modernizacje budynkow niemieszkalnych przy
ulicy Wyzwolenia 13, na budowe altany Smietnikowej przy nieruchomosci Kard. S.
Wyszynskiego 23, na zakup 15 zestawdw komputerowych i 1 komputer serwer w ramach
wymiany zuzytego sprzetu.

7. Zarzadzanie zasobami obcymi.

1) W ramach swej dziatalnosci statutowej Spotdzielnia zajmuje sie zarzadzaniem zasobami obcymi.

W roku 2015 zajmowata sie zarzgdzaniem 71 budynkami wspélnot mieszkaniowych, na podstawie
zawartych umaéw.

Na podstawie uchwat i regulaminéw wspélnot mieszkaniowych Spotdzielnia prowadzi dla nich
obstuge zarzadzania wedtug zasad okreslonych w Ustawie o wtasnosci lokali: sprawuje dla tych
nieruchomosci obstuge techniczng, ksiegowa, sporzadza dla nich rozliczenia podatkowe i
sprawozdania statystyczne wedtug zasad okreslonych w odpowiednich przepisach oraz dokonuje
rozliczen z wkascicielami.

2) Koszty i przychody z tej dziatalnosci w roku 2015 przedstawialy sie nastepujaco:

Lp.

Wyszczegdlnienie

Koszty zt

Przychody zt

Wynik zt

1.

mieszkalnymi obcymi

Zarzadzanie nieruchomosciami

886.523,65

1.269.577,41

383.053,76

8. Dziatalnos€ spoteczna i kulturalno- oswiatowa.

1) Koninska Spétdzielnia Mieszkaniowa wspoétuczestniczy w organizowaniu zycia spoteczno kulturalnego

dla mieszkancow osiedli mieszkaniowych. Bazg tej dziatalnosci jest klub osiedlowy, w ktérym
prowadzona jest dziatalno$¢ w zakresie rozwoju zainteresowan dzieci i mtodziezy, oraz w zakresie
zagospodarowania czasu wolnego emerytom i rencistom.

2) Wydatki i przychody dziatalnosci spotecznej i kulturalno- oswiatowej w roku 2014 i 2015 przedstawiaty

sie nastepujgco:

Lp. Wyszczegdlnienie Kwota ztotych

Koszty Przychody Wynik
1 Rok 2014 90.462,15 975,61 -89.486,54
2 Rok 2015 92.156,26 0,00 92.156,26

3) Koszty dziatalnosci spotecznej i kulturalno o$wiatowej nie stanowig sktadnika kalkulacji optaty

eksploatacyjnej dla poszczegdlnych nieruchomosci, dlatego tez wynik ujemny na tej dziatalnosci
zostat uwzgledniony w wyniku bilansowym Spétdzielni.
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9. Fundusze specjalne spotdzielni:

1) W ramach funduszy specjalnych wg stanu na dzier 31 grudnia 2015 Spétdzielnia posiada:

Lp. | Tresc Bilans Zwiekszenia | Zmniejszenia Bilans
otwarcia zt zt (wydatki) zt zamkniecia zt

1 Zaktadowy 160.204,05 88.588,72 112.018,00 136.774,77
Fundusz Socjalny

2 Fundusz 6.118.267,73 5.256.620,78 2.728.967,18 8.645.921,33
remontowy

3 RAZEM fundusze 6.278.471,78 5.345.209,50 2.840.985,18 8.782.696,10
specjalne

10. Zatlozenia Spotdzielni na rok 2016 i lata nastepne.

Planowane zatozenia Spotdzielni zmierzajg do lepszego zaspokajania potrzeb jej mieszkancéw
poprzez systematycznag poprawe stanu technicznego substancji mieszkaniowej.

e Narok 2016 zaktadamy:

1) kontynuacje ustalania indywidualnych stawek optat za eksploatacje i utrzymanie poszczegélnych
nieruchomosci mieszkaniowych zmierzajgcych do petnego pokrycie kosztow,

2) remont nawierzchni drog dojazdowych przy ul. Bydgoskiej 12,14,16; na kwote 487 tys. zt,

3) remont infrastruktury (zieleni, altanek smietnikowych ). na kwote 800 tys. zi,

4) remonty dZwigéw na kwote 347 tys. zi,

5) remonty instalacji elektrycznej na kwote 318 tys. zt, w tym w budynku przy ulicy 11 Listopada 19 na
kwote 110 tys. zi,

6) Malowanie klatek schodowych na kwote 690 tys. zi,

7) remont kapitalny instalacji centralnego ogrzewania w lokalach uzytkowych przy ulicy Al. 1 Maja 2,

8) przeprowadzenie przetargu na wymiane wodomierzy ze zdalnym odczytem w ilosci 16000 szt.,

9) prowadzenie gospodarki finansowej Spétdzielni w sposéb gwarantujgcy bezpieczeristwo
mieszkarncom przy racjonalnym poziomie optat;

e Narok 2017 i dalsze lata zaktadamy:

1) remonty infrastruktury, instalacji elektrycznej, instalacji wodno- kanalizacyjnej,

2) remont dzwigow

3) malowanie klatek schodowych wedtug potrzeb,

4) Przeprowadzenie przetargu na wymiane podzielnikéw kosztéw ogrzewania na podzielniki ze zdalnym
odczytem z mozliwoscig uwzglednienia rejestracji Sredniej temperatury pomieszczenia ogrzewanego,

5) Kontynuacja ustalania indywidualnych stawek optat na eksploatacje i utrzymanie poszczegélnych
nieruchomosci mieszkaniowych zmierzajgcych do petnego pokrycia ponoszonych kosztow
remontowych do roku 2022,

6) Prowadzenie gospodarki finansowej Spotdzielni w sposob gwarantujgcy bezpieczenstwo
mieszkarncom przy racjonalnym poziomie optat.

11. Sytuacja majgtkowa i finansowa Spoétdzielni.

1) Majatek trwaly w 2015 roku stanowit 72,74 % catego majatku, w tym budynki i budowle stanowig 72,08
% majgtku, wskaznik sfinansowania majatku trwatego funduszami wkasnymi wynidst 112,90 %;

2) Majatek obrotowy stanowit 27,26 % majatku ogotem;

3) Przecietne zatrudnienie w roku 2014 wynosito 55,76 etaty, a w roku 2015 wyniosto 55,34 etatow:

4) Wyniki miedzy przychodami a kosztami z tytutu eksploatacji i utrzymania poszczegélnych
nieruchomosci mieszkaniowych (stanowigce nadwyzke kosztéw nad przychodami) zostaty odniesione
na rozliczenia miedzyokresowe w wysokosci 1.913.628,34 zt (zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 roku).
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5) Wynik finansowy zysk netto osiggniety w roku 2015 w wysokosci 1.631.514,57 zt uzyskany z
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni Zarzad proponuje przeznaczyc:
¢ na pokrycie wydatkéw na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci mieszkaniowych zgodnie z art. 5
ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych kwote 48.654,24 zi,
e na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym cztonkoéw (art.5 ust.2 ustawy) kwote 1.582.860,33
6) Wskazniki ekonomiczne charakteryzujgce dziatalno$¢ Spétdzielni zostaly przedstawione w nizej
podanej tabeli:
LP NAZWA WSKAZNIKA SPOSOB JEDNOST ROK
WYLICZANIA KA
MIARY
2013 2014 2015
| DANE BILANSOWE
1 |MAJATEK TRWALY dane bilansowe zt 73 604 461,93| 70 924 028,17| 68 330 498,42
2 |KAPITALY WEASNE zt 81509 732,18| 79 330 677,04| 77 145 682,65
3 | ZOBOWIAZANIA z - -
DLUGOTERMINOWE
4 |MAJATEK OBROTOWY zt 21 016 389,25| 23 221 973,17| 25613 472,01
5 |[NALEZNOSCI zt 2318 264,84 1995 365,01 | 1805433,31
KROTKOTERMINOWE
6 |ZOBOWIAZANIA zt 8 665 519,21 | 10 598 010,13| 13 086 372,44
KROTKOTERMINOWE
7 |SPRZEDAZ NETTO zt 32537 901,90| 32 734 455,63| 33 123 933,73
8 |KOSZT WLASNY zt 32764 063,43| 34110 270,63| 33 814 581,08
SPRZEDAZY
9 |SUMA BILANSOWA zt 94 620 851,18| 94 146 001,34| 93 943 970,43
10 [SRODKI PIENIEZNE zt 18 648 053,99 21 189 036,90| 23 763 899,30
11 |WYNIK BILANSOWY NETTO zt 1572 965,02 | 1833627,76 [ 163151457
Il |WSKAZNIKI
1 [FINANSOWANIE MAJATKU kapitaty wlasne / % 110,74 111,85 112,90
TRWALEGO KAPITALAMI majatek trwaly
WEASNYMI
2 |WSKAZNIK OBCIAZENIA zobowigzania % - - -
MAJATKU TRWALEGO diugoterminowe
ZADEUZENIEM og6tem / majatek
trwaly ogdétem
3 [STOPA ZADLUZENIA zobowigzania % - - -
diugoterminowe
ogotem / majatek
ogdlem
4  |WSKAZNIK PLYNNOSCI | majatek obrotowy / % 242,53 219,12 195,73
zobowigzania
krétkoterminowe
5 |WSKAZNIK PLYNNOSCI IlI Srodki pieniezne / %
zobowigzania 215,20 199,93 181,59
krétkoterminowe
6 |WSKAZNIK SZYBKOSCI naleznosci pieniezne dni
OBROTU NALEZNOSCI x 365 / sprzedaz 26,00 22,00 20,00
netto
7 |WSKAZNIK SPLATY zobowigzania dni
ZOBOWIAZAN pieniezne x 365 97,00 113,00 141,00

/koszt sprzedazy
produkcji i ustug
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Sytuacja finansowa Spétdzielni oraz jej zdolnos¢ ptatnicza jest dobra.
Stan srodkéw na rachunkach bankowych w petni zabezpiecza regulowanie biezacych zobowigzan.

W 2015 r. nie wystgpity zjawiska negatywne, wptywajace na sytuacje finansowg Spétdzielni.
Dziatalnos¢ Spéidzielni i jej zdolnosc¢ ptatnicza oraz stan Srodkow finansowych nie wskazuje na

zagrozenie kontynuacji dziatalnosci w roku 2015 i w latach nastepnych.

Konin dnia 22.03.2016 r..

Podpisy Zarzadu:
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