SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Za okres: od 01 stycznia 2020 do 31 grudnia 2020

KONINSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
Siedziba: 62-510 KONIN
ul. KARD. S. WYSZYNSKIEGO 28A

Konin dnia 15 marca 2021 r.



Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
za rok obrotowy 2020

Dane identyfikacyjne jednostki

1.

10.

Nazwa i siedziba KONINSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
Ul. KARD. S. WYSZYNSKIEGO 28A

62-510 KONIN

Podstawowy przedmiot dziatalnosci ~ 6832Z ZARZADZANIE
NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Organ rejestrowy KRAJOWY REJESTR SADOWY
NR KRS 0000024644

SAD REJONOWY POZNAN — NOWE MIASTO | WILDA,
IX WYDZIAt. GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Statystyczny numer identyfikacyjny REGON 000488645

Urzad Statystyczny w Poznaniu za$wiadczenie z
dnia 03.02.2009 r.

Identyfikacja podatkowa NIP 665-000-33-31
DRUGI WIELKOPOLSKI URZAD SKARBOWY
W KALISZU

decyzja US w Koninie z dnia 20.05.1993 r
Czas trwania dziatalnoSci NIEOGRANICZONY
Spotdzielnia powstata w 1948 r.
Okres objety sprawozdaniem
Spoldzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy sie
01.01.2020 r. i konczacy sie 31.12.2020 r.
Informacja o fgcznym sprawozdaniu finansowym

Nie dotyczy

Informacja o trwaniu dziatalnosci

Sprawozdanie finansowe zostaio sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
w niezmniejszonym istotnie zakresie przez okres nie krotszy niz jeden rok od dnia
bilansowego. Nie istnieja, znane jednostce, okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania przez nig dziatalnosci w nastepnym roku.

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29

wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci,



- spétdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w uktadzie poréwnawczym,

- do sporzadzenia rachunku przeptywow pienieznych zastosowano metode posrednia.

11. Zasady polityki rachunkowosci
Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne
z ustawa o rachunkowosci oraz z zasadami (polityka) rachunkowosci zatwierdzong przez
Zarzad Spotdzielni.
Sprawozdanie finansowe sporzadzono wg zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci
(Dz.U. z 2016r., poz. 1047).

Szczegdtowe zmiany omoéwiono w dodatkowych informacjach i objasnieniach.

Metody wyceny:-
Srodki trwate i WN i P
1. Wartosé poczatkowa $rodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych ujmowano

w ksiegach w wysokosci cen nabycia pomniejszonych o umorzenie.

2 Srodki trwate zaliczane do zasobéw mieszkaniowych oraz lokale uzytkowe finansowane
funduszami wkiadéw: udziatowymi i funduszem zasobowym nie sg amortyzowane —
umorzenie tych $rodkéw obcigza fundusze finansujgce zgodnie z art.6 ust.1 ustawy o

spoétdzielniach mieszkaniowych.

3. Amortyzacja pawilonéw uzytkowych przeznaczonych na wynajem i pozostatych
srodkéw trwatych oraz WN i P obliczona zostata zgodnie z przewidywanym okresem

ekonomicznej uzyteczno$ci, przy czym:

a) srodki trwate o wartosci jednostkowej do 10.000,00 zt odpisywane byly jednorazowo
w miesigcu wydania do uzytkowania i ujmowane w ewidencji pozabilansowej jako
,Wyposazenie w uzywaniu o niskiej wartosci’,

b) pozostate $rodki trwate nie stanowigce zasobow mieszkaniowych amortyzowane sg
metodg liniowg, za pomoca stawek wg przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci,

c) wartosci niematerialne i prawne — programy i licencje amortyzuje sie przez okres 2
lat.

4. W roku obrotowym nie dokonano odpiséw aktualizujgacych $rodkow trwalych, gdyz nie

wystapity zdarzenia powodujgce utrate ich wartosci.
Aktywa obrotowe

1. Wycena pozostatych aktywéw i pasywow dokonywana byta w sposob nastepujacy:
a) zapasy : nie wystgpity

b) naleznosci, roszczeniai zobowigzania



- W ciagu roku wykazywane wedtug wartosci nominalnej,

- naleznosci w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny,
- zobowigzania w kwocie wymaganej zaptaty,

Odpisy aktualizujgce tworzy sie na ‘naleznoéci, co do ktorych istnieje watpliwos¢ ich

odzyskania przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty.

Odsetki od naleznosci w optatach za lokale ujmowane sg w ewidencji ksiggowej z

réwnoczesnym tworzeniem odpisu aktualizujgcego.
c) srodki pieniezne

d) krajowe $rodki pieniezne ustalono w wartosci nominalnej,

Fundusze wilasne

Fundusze wiasne wycenia sie na dzien bilansowy w warto$ci nominalnej i ujmuje sie¢ w
ksiegach rachunkowych wg zasad okreslonych przepisami ustawy o spétdzielniach

mieszkaniowych, statutu spotdzielni.

-

Rezerwy na zobowiazania w wiarygodnie oszacowanej wysokosci,
Fundusze specjalne

Wykazano w warto$ci nominalnej,
Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe bierne obejmujg nadwyzke dochodéw nad kosztami GZM

do rozliczenia w roku nastepnym.
Wynik finansowy

Wynik finansowy jednostki zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy zachowaniu
zasady memoriatu wspotmiernosci, ostroznoéci i realizaciji.
Na wykazywany w ksiegach rachunkowych wynik finansowy jednostki sktadaja sie:

wynik dziatalno$ci operacyjnej

wynik na operacjach finansowych,
Wynik finansowy ustala sie z caftej dziatalno$ci, z ktérego wyodrebnia sig nadwyzke/niedob6r na
eksploatacji zasobéw mieszkaniowych.
Wylaczenie z RZiS nadwyzki badZz niedoboru na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci
nastepuje zgodnie z decyzjg Zarzadu Spétdzielni wg wariantu Il okreslonego w stanowisku
KSR.
Wynik brutto stanowi rezultat wiasnej dziatalno$ci gospodarczej. Wynik ten po pomniejszeniu o0

podatek dochodowy stanowi zysk (strata) netto, ktory podlega podziatowi (zysk).



7.2. Omobwienie pozosfa&ych zagadnien zwigzanych ze sporzadzeniem sprawozdania finansowego:

1. Sprawozdanie — sporzadzone zostalo w zt igr, z pelng szczegbtowoscig rzeczowg
okreslong w zat. nr 1 do Uor i zawiera dane poréwnawcze wg art. 46, 47 i 48 Uor;

2. Zamkniete na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawieraja salda, ktére po uwzglednieniu
sald kont korygujacych badz aktualizujgcych zostaty wykazane odpowiednio w
sprawozdaniu finansowym;

3. Dowody ksiegowe i ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty uprzednio

sprawdzone, odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie uporzadkowane;

Konin, dn. 15.03.2021 r.
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BILANS

(z wytaczeniem bankdw i ubezpieczycieli)
sporzadzony na dzierh 31grudnia 2020 roku

Stan na dzien Stan na dzien
AKTYWA biezacy rok poprzedni rok PASYWA - poprzedni rok
obrotowy obrotowy biefacirfok bfotowy obrotowy
A. Aktywa trwate 54 577 544,75 57 241793,57 { A. Kapitat (fundusz) wiasny 65 183 330,85 68022 493,21
I. Wartosci niematerialne i prawne 25 088,96 53 546,83 I. Kapitat (fundusz) podstawowy 52199 431,04 54471 452,47
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 1. fundusz udziatowy 433 431,67 435 921,79
2. Wartos¢ firmy 2. Fundusz wktadow mieszkaniowych 1472 213,06 1643 643,33
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 25 088,96 53 546,83 3. Fundusz wktadéw budowlanych 50 293 786,31 52391 887,35
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
|!I. Rzeczowe aktywa trwate 54 552 405,79 57188 196,74
1. Srodki trwate 54 549 235,06 57 185026,01 | Il Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 12362 559,53 12442 334,16
Z)r f{:;’;‘;y (wtym prawo uzytkowania wieczystego 530 041,91 502 671,63 - fundusz zasobowy 12 362 559,53 715 966,76
I:)d!;y:‘sk\:vcl.c;:j,e ek 53 933 588,70 56 568 949,64 - fundusz zasobowoéw kaniowych 11726 367,40
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 68 608,74 87 679,24 v;an:::g;:Zx?g:;'jg:;g:{z‘(’a(x ;;md emisyinej) nad
d) srodki transportu - - 111 Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: - 2560,70
e) inne $rodki trwate 16 995,71 2572550 |-z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
2. $rodki trwate w budowie 3170,73 3170,73 IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym - -
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie — tworzone zgodnie z umowa (statutem)
Jiil. Naleznoéci dtugoterminowe - - — na udzialy (akcje) wlasne
1. Od jednostek powigzanych V. Zysk (strata) z lat ubiegtych
2.0d pr)zostafych jedlflOStek, w ktérych jednostka posiada V. Zysk (strata) netto 621340,28 - 1106 145,88
zaangazowanie w kapitale
3. 0d pozostatych jednostek \{ll. Od?isy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkosé
IV. Inwestycje diugoterminowe 50,00 50,00 [ B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 19 994 805,69 21598518,28
1. Nieruchomosci 1. Rezerwy na zobowigzania 687 689,20 690 985,66
2. Wartosci niematerialne i prawne 1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 50,00 50,00 2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 687 689,20 690 985,66
a) w jednostkach powigzanych - # — ditugoterminowa 552 672,61 484 657,04
— udzialy lub akcje — krétkoterminowa 135 016,59 206 328,62
— inne papiery wartosciowe 3. Pozostate rezerwy - -
— udzielone pozyczki — diugoterminowe
— inne dtugoterminowe aktywa finansowe — krétkoterminowe
e e : e - -
— udziaty lub akcje 1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek,
— inne papiery wartosciowe w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udzielone pozyczki 3. Wobec pozostatych jednostek - -
— inne dtugoterminowe aktywa finansowe a) kredyty i pozyczki
c) w pozostatych jednostkach 50,00 50,00 b) z tytutu emisji dfuznych papieréw wartosciowych
— udziaty lub akcje 50,00 50,00 c) inne zobowigzania finansowe
— inne papiery wartosciowe d) zobowigzania wekslowe
— udzielone pozyczki e) inne
— inne dtugoterminowe aktywa finansowe 11l. Zobowigzania krétkoterminowe 17 460 875,39 19289 013,24
4. Inne inwestycje diugoterminowe 1. Zobowiazania wobec jednostek powigzanych - -
V. Dtug i rozli ia migdzyol “ - a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego —do 12 miesiecy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe — powyzej 12 miesigcy
B. Aktywa obrotowe 30515 039,96 32379 217,92 b) inne
2. Zobowigzania wobec pozostatych
1. Zapasy e ¥ jednostek, w ktorych jednostka = >
posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
1. Materialy wymagalnosci: ] )
2. Pétprodukty i produkty w toku —do 12 miesigcy
3. Produkty gotowe — powyzej 12 miesiecy
4, Towary b) inne
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 3. Wobec pozostatych jednostek 6009 301,73 5545 692,17




III. Naleznosci krotkoterminowe 1783 279,91 1616 988,86 a) kredyty i pozyczki
1. Naleznosci od jednostek powiazanych‘ - - b) z tytutu emisji dfuinych papieréw wartoéciowych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: - - c) inne zobowigzania finansowe
—do 12 miesigcy d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 5243 753,45 4703 580,79
— powyzej 12 miesigcy —do 12 miesiecy, w tym: 5243 753,45 4703 580,79
b) inne —~wobec oséb uprawnionych 5243 753,45 4703 580,79
2. Naleznosci od pozostatych jednostek,
w ktérych jednostka posiada - i — powyiej 12 miesiecy
zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: - - e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
—do 12 miesiecy f) zobowigzania wekslowe
g) z tytutu podatk?'w, cef, ubez’pieczer'\' spotecznych i 38 316,00 61741,00
— oW 12 Hilesiaey zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
b) inne h) z tytutu wynagrodzen
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 1783 279,91 1616 988,86 i) inne 727 232,28 780 370,38
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 1404 453,23 1370737,37 - z tytulu wniesionych wktadéw zaliczkowych
— do 12 miesigcy, w tym: 1404 453,23 1370737,37 - 2 tytutu zwrotu wktadow
- od os6b uprawnionych 1404 453,23 1370737,37 -inne 727 232,28 780370,38
— powyzej 12 miesigcy, w tym: 4. Fundusze specjalne 11451 573,66 13743 321,07
- od oséb uprawnionych - ZFSs 125 376,05 105 856,98
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow 176 439,00 57 430,00 - fundusz remontowy
publicznoprawnych 11326 197,61 13 637 464,09
c) inne 202 387,68 188 821,49 - inne fundusze
d) dochadzone na drodze sadowej IV. Rozliczenia miedzyokresowe 1846 241,10 1618519,38
il Inwestycje krétkoterminowe 26779 009,37 29 239 201,07 1. Ujemna wartos¢ firmy
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 26779 009,37 29 239 201,07 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 1846 241,10 1618519,38
a) w jednostkach powigzanych - - a) inne diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 10 000,00
— udziaty lub akcje b) inne krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 861 346,39 852 328,83
— inne papiery wartosciowe ¢) nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 974 894,71 766 190,55
— udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach - -
— udziaty lub akcje
— inne papiery wartosciowe - " -
— udzielone pozyczki
—inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 26 779 009,37 29 239 201,07
— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 26779 009,37 4 239 201,07
— inne $rodki pienigzne - 25 000 000,00
— inne aktywa pienigzne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1952 750,68 1523027,99
1. Niedobér z ekspl ji i utrzymania nieruchomosci 2462,29 25 512,61 :
2. Fundusz remontowy (saldo ujemne) 1920271,17 1426 802,78
3. Inne rozliczenia migdzyokresowe 30017,22 70 712,60
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 85551,83 -
D. Udziaty (akcje) wiasne - -
Aktywa razem 85178 136,54 89 621011,49 Pasywa razem 85178 136,54 89621 011,49

Konin dnia 15.03.2021

IreNmN@RIMBETR povierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych

)
Konifska Spéidzielnia Mleszkamowa}iim kis:‘
ul. Kard. S. Wyszyniskiego 28a, 62-510 Konin
NIP 665-000-33-31, REGON 000488645 . Karol Br%
Sad Rejonowy Poznar - Nowe Miasto | Wilda w Poznaniu’
IX Wydziat Gospodarcry Krajowego Rejestru Sadowago, KRS 0000024644
(1) tel. 63 242-26-80, e-mail: sekretariat@ksmkonin.pl



Rachunek zyskow i strat (porownawczy)
(z wytaczenem bankéw i ubezpieczycieli)

sporzadzony na dzien 31 grudnia 2020 roku

; R 01.01.2020 01.01.2019
Wiersz Wyszczegélnienie 31.42.2020 31422019
A. | Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 37 789 865,98 36 151 999,61
— od jednostek powiazanych
|.|Przychody netto ze sprzedazy produktéw, z tego: 37 783 850,82 36 340 904,95
a) z oplat 0,00 0,00
b) z dziatalno$ci wlasnej 0,00 0,00
I 31::;22 itjaerll’::n };r)oduktow (zwigkszenie — wartos¢ dodatnia, zmniejszenie - 6 015,16 188 905,34
11| Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki

IV.] Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow
B. | Koszty dzialalno$ci operacyjnej 38 134 877,03 37 850 041,14

I.| Amortyzacja 268 747,23 249 802,51

II.} Zuzycie materiatow i energii 17 288 888,39 17 032 901,86

Il.] Ustugi obce 5817 598,08 5441 002,65

[V.] Podatki i optaty, w tym: 6839 819,83 5710 668,26

— podatek akcyzowy

V.| Wynagrodzenia 3670 938,69 3 559 856,24

VI.| Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 866 178,19 828 086,86

— emerytalne 342171,35 331 279,96

VII.| Pozostale koszty rodzajowe 3 382 706,62 5027 722,76
VIIl.|Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatow,

IX.|Razem koszty rodzajowe 0,00 0,00
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -345 011,05 -1 698 041,53
D. | Pozostale przychody operacyjne 570 068,07 1225 761,10

.| Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
I.| Dotacje 0,00 0,00

lll.|Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 90 876,98 88 382,78

IV.] Inne przychody operacyjne 479 191,09 1137 378,32
E. | Pozostale koszty operacyjne 439 008,02 1210 909,67

|.|Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 0,00 299,12
Il.|Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 122 256,21 176 123,02

lI.] Inne koszty operacyjne 316 751,81 1034 487,53
F. | Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) -213 951,00 -1 683 190,10
G. Przychody finansowe 258 715,74 510 514,98

|.| Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powiazanych, w tym:
— w ktoérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

II.] Odsetki, w tym: 190 820,97 431 156,25
— od jednostek powiazanych




lll.|Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
— W jednostkach powigzanych
IV.]Aktualizacja warto$ci aktyw6w finansowych 67 894,77 79 358,73
V.| Inne
H. Koszty finansowe 67 910,86 79 364,87
I.} Odsetki, w tym: 16,09 6,14
— dla jednostek powigzanych
II.|Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
lll.| Aktualizacja wartosci aktyw6w finansowych 67 894,77 79 358,73
IV.] Inne 0,00 0,00
l Zysk (strata) brutto (F + G - H) -23 146,12 -1 252 039,99
J. Podatek dochodowy 229 905,00 277 226,00
K. |Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego (-) 0,00
L. |Nadwyika kosztow netto z roku biezgcego (+) 874 391,40 2635411,87
L. |Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
M. |Zysk (strata) netto (1 -J - K + L-L.) 621 340,28 1106 145,88

Konin dnia 15.03.2021 r.
Podpis osoby sporzadzajace;

Konitiska Spdétdzielnia Mieszkaniowa
ul. Kard. S. Wyszyriskiego 28a, 62-510 Konin
NIP 665-000-33-31, REGON 000488645
Sad Rejonowy Poznar - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu
IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru S8adowego, KRS 0000024644

Cz%on@i&a)aw
Gibwivy Ksiegomfy

(1) tel. 63 242-26-80, e-mail: sekretariat@ksmkonin.pl
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Podpis kierownika jednostki




ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM ZA ROK OBROTOWY 2020 r

Kwota na koniec roku obrotowego

Lp. Wyszczegdlnienie
2020 2019
I.JFundusz wiasny 68 022 493,21 71 371 871,99
-Jzmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowsci
-Jkorekty btedow
la.JFundusz wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 68 022 493,21 71 371 871,99
1.]Fundusz podstawowy na poczatek okresu 54 471 452,47 57 145 672,64
1.1.}Zmiany funduszu podstawowego -2 272 021,43 -2 674 220,17
a)jzwiekszenie ( z tytutu) 472 940,69 771 906,46
-|wptata udziatow
-jwplaty wktadéw budowl. i mieszk. i przekszt. praw do lokali 472 940,69 771 906,46
-Jwptaty wktadéw zaliczkowych
b)jzmniejszenie (z tytutu) 2744 962,12 3 446 126,63
-jzwrotu udziatow 2490,12 3 247,29
-Jzwrotu i zmniejszenia wktadéw mieszkaniowych i budowlanych 109 989,16 377 675,75
-Jumorzenia wktadéw mieszkaniowych i budowlanych 2 032 567,27 2 056 394,67
-Jzmnieszenie funduszy z tytutu przeksztatcenia 599 220,73 1008 808,92
-finne zmiany 694,84
1.2.]Fundusz podstawowy na koniec okresu 52 199 431,04 54 471 452,47|
2.JFundusz zapasowy na poczatek okresu 12 442 334,16 12 552 893,96
2.1.|Zmiany funduszu zapasowego -79774,63 -110 559,80
a)jzwiekszenie ( z tytutu) 3 255,54, 51,97
-|wptaty wpisowego
-|podziatu nadwyzki bilansowej, sptaty ratalne
-|przeksztatcenie praw do lokali mienie .
-finne zmiany zwrot wczeéniej sptaconego umorzenia kredytu 694,84, 51,97
-|przejecie udziatow z likwidacji $rodkow trwatych 2 560,70
b)jzmniejszenie (z tytutu) 83 030,17 110 611,77
-|pokrycia straty
-fprzeksztatcenie praw do lokali 6 252,22
-]deprecjacija lokale ze statusem najmu 76 777,95 77 688,80
-|przeksztatcenie na wlasnoéé gruntéw z wieczystego uzytkowania 0,00 32 303,12
-Jwyodrebnienie gruntu wieczystego uzytkowania 0,00 619,85
2.2.]Stan funduszu zapasowego na koniec okresu 12 362 559,53 12 442 334,16
Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad
B (puolityki) rachunkowcj)é‘::viy yhapos ’ RS 2Bh0.70 2 560,70
3.1.}Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny -2 560,70 0,00
a)|zwiekszenie ( z tytutu)
b)jzmniejszenie (z tytutu) 2 560,70 0,00
-|zbycia srodkéw trwatych 2 560,70
3.2.|Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 2 560,70
4.|Pozostate fundusze rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1.JZmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a)jzwiekszenie ( z tytutu)
b)jzmniejszenie (z tytutu)
4.2.|Pozostate fundusze rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5.]Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 1106 145,88 1670 744,69
5.1.]Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 1106 145,88 1670 744,69
-Jzmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowsci
-|korekty bledéw
5.2.]Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 1106 145,88 1670 744,69
a)|zwiekszenie ( z tytutu) 0,00 0,00
-Jpodziatu zysku z lat ubiegtych
b)jzmniejszenie (z tytutu) 1106 145,88 1670 744,69
-jprzeznaczenie na gospadarke zasobami mieszkaniowymi 1106 145,88 1470 744,69
-|przekazanie na rzecz funduszu remontowego 0,00 200 000,00
-Jzasilenie funduszu zasobowego
5.3.|Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4.|Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
-|zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowsci
-fkorekty btedéw
5.5.]Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00, 0,00
a)|zwiekszenie ( z tytutu) 0,00 0,00

-Jprzeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia




b)|zmniejszenie (z tytutu) I

5.6.]Strata z lat ubiegtych na koniec okresu o,oo[ 0,00
5.7.]Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00| 0,00
6.]Wynik netto . ) 621 340,28I 1 106 145,88]
a)lzysk netto 621 340,28 1106 145,88

b)strata netto

c)Jodpisy z zysku

II.JFundusz wiasny na koniec okresu (B2) 65 183 330,85 68 022 493,21
ieni iah k
il Fundus_z wiasny , po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku 64 561 990,57, f-%MG 347,33
(pokrycia straty) Op .
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA ROK OBROTOWY 2020

stan na
WYSZEZEGOLNIENIE 31.12.2020 31.12.2019
A. _|Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
l. Zysk (strata) netto 621 340,28 1106 145,88
. [Korekty razem (3 402 526,03) (1 592 374,84)
1. Amortyzacja 268 747,23 249 802,51
2. |zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. |Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (190 820,97) (431 156,25)
4. |Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 0,00 299,12
5. Zmiana stanu rezerw (3 296,46) 185 776,71
6. [Zmiana stanu zapaséw 0,00 0,00
7. |Zmiana stanu naleznosci (166 291,05) 72 406,58
8 frrzijayr:g;tanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i (1 828 137,85) 933 884,48
9. Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych (202 000,97) (833 360,43)
10. |Inne korekty (1 280 725,96) (1770 027,56
. |Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (Il1) (2781 185,75) (486 228,96)
B. |Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyinej
1. Wplywy 190 820,97 431 156,25
1 Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
) trwatych

Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i

prawne
3. |z aktywow finansowych, w tym: 190 820,97 431 156,25
a) |w jednostkach powigzanych |
b) |w pozostatych jednostkach 190 820,97 431 156,25
- zbycie aktywow finansowych,
- dywidendy i udzialy w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych
- odsetki 190 820,97 431 156,25
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wptywy inwestycyjne
Il.  [Wydatki 48 827,83 116 911,74
1 Nabycje wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 48 827,83 116 911,74

aktywow trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne

; Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00

a) |wjednostkach powiazanych "
b) |w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywdw finansowych
- udzielone pozyczki diugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
lll. [Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-11) 141 993,14 314 244,51
C. |Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
. Wplywy 291 480,19 478 102,18

Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw
1. kapitatowych oraz doptat do kapitatu & 812 478 102,18
2. Kredyty i pozyczki
3. |Emisja diuznych papieréw warto$ciowych
4. Inne wptywy finansowe
Il.  [Wydatki 112 479,28 380 923,04
1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Sptaty kredytow i pozyczek
5. |Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego
8. [Odsetki 0,00 0,00
9. Inne wydatki finansowe 112 479,28 380 923,04
. |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 179 000,91 97 179,14
D. |Przeplywy pieniezne netto razem (A.NIZB.IIIC.1II) (2 460 191,70) (74 805,31)
E. [Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym (2 460 191,70) (74 805,31
- zmiana stanu $rodkoéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 29 239 201,07 29 239 201,07
G. |Srodki pieniezne na koniec okresu (FD), w tym 26 779 009,37 ' 29 314 006,38
- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 58 501,05 95 797,70
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