1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NIp 6650003331 | krs. 00000024644,

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 24-03-2023

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data od 01-01-2022 Datado 31-12-2022

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

KONINSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Siedziba podmiotu

Worewodztwo \\/|EL KOPOLSKIE Fovid M. KONIN

omne M. KONIN Miciseowose I ONIN

Adres

“ POLSKA Worewodzwo \WIELKOPOLSKIE

PVt M. KONIN omna M. KONIN

Uit KARD. S. WYSZYNSKIEGO Nrdomi o8 A Nrlokaly
MiciscowosS K ONIN Rodpocrtowy: 62510 Pt KONIN

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
683 2Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dziatalnos$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2022 datado  31-12-2022

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

W( sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

)8( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Aktywa i pasywa, wyceniono zgodnie z ustawg o rachunkowosci, z tym, ze:

- istotng wartos¢ poczatkowg srodka trwatego wyznacza kwota 10.000,00 zi,

- sktadniki aktywow spetniajace definicje srodkéw trwatych, ktérych wartos¢é poczgtkowa
przekracza kwote 10000,00 zi, zalicza sie do $rodkéw trwatych podlegajgcych amortyzacji
metodg liniowa,

-sktadniki aktywéw spetniajgce definicje srodkéw trwatych o wartosci od 1.000,00 zt do
wartosci nie przekraczajgcej 10.000,00 zt odnosi sie bezposredniow koszty zuzycia materiatow
w miesigcu odddania do uzytkowania i jednoczesnie obejmuje sie ewidencjg pozabilansowg
jako " wyposazenie w uzywaniu o niskiej warto$ci".

- srodki trwate zaliczane do zasob6éw mieszkaniowych oraz lokale uzytkowe finansowane
funduszmi wiasnymi ( wktadéw budowlanych, zasobowym, udziatowym) nie sg amortyzowane -
umorzenie tych srodkéw obcigza fundusze finansujgce zgodnie z art.6 ust. 1 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych,

- pawilony uzytkowe przeznaczone na wynajem i pozostate srodki trawte oraz WNiP
amortyzuje sie zgodnie z przewidywanym okresem uzyteczno$ci,

- wartosci niematerialne i prawne - programy komputerowe i licencje amortyzuje sie przez
okres nie krétszy niz 2 lata.

- w roku obrotowym nie dokonywano odpisow aktualizujgcych srodkow trwatych, gdyz nie
wystgpity zdarzenia powodujgce utrate ich wartosci.

Wycena pozostatych aktywow i pasywow dokonywana byta w sposdb nastepujacy:

- zapasy nie wystapity,

- naleznosci, roszczenia i zobowigzania:

- naleznosci w kwocie wymagajace zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny,

- zobowiazania w kwocie wymaganej zapfaty,

- odpisy aktualizujgce tworzy sie na naleznosci, co ktorych istnieje watpliwos¢ ich odzyskania,
przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty,

- odsetki od naleznos$ci w optatach za lokale ujmowane sg w ewidencji ksiegowej z
réwnoczesnym tworzeniem odpisu aktualizujgcego,

- srodki pieniezne - krajowe srodki pieniezne ustalono w wartosci nominalnej,

Fundusze wtasne wycenia sie na dzien bilansowy w wartosci nominalnej i uymuje w ksiegach
rachunkowych wg zasad okreslonych przepisami ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych,
statutu spétdzielni.

Rezerwy na zobowigzania ujmuje sie w wiarygodnie oszacowanej wysokosci.

Fundusze specjalne wykazano w wartosci nominalnej.

Rozliczenia miedzyokresowe: rozliczenia miedzyokresowe bierne obejmujg nadwyzke
przychodéw nad kosztami GZM do rozliczenia w nastepnym okresie.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy zachowaniu zasady
memoriatu, wspétmiernosci, ostroznosci i realizacji.

Rachunek zyskow i strat sporzgdzany jest w wariancie poréwnawczym.

Na wykazywany w ksiegach rachunkowych wynik finansowy sktadajg sie:

- wynik na dziatalnosci operacyjnej,

- wynik na dziatalnosci finansowej i pozostatej operacyjne;.

Wynik finansowy ustala sie z catej dziatalnosci, z ktérego wyodrebnia sie nadwyzke / niedobor
na eksploatacji zasobéw mieszkaniowych.

Wytgczenie z RZiS nadwyzki bgdz niedoboru na eksploatac;ji i utrzymaniu nieruchomosci
nastepuje zgodnie z decyzjg Zarzadu Spoétdzielni wg wariantu Il okreslonego w KSR.

Wynik netto stanowi rezultat wtasnej dziatalnosci gospodarczej, jest zyskiem / stratg netto i
podlega podziatowi.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowo$ci, wedtug zatgcznika nr 1 do tej ustawy. Roczne
sprawozdanie Spotdzielni podlega badaniu przez firme audytorska.

Rachunek przeptywow pienieznych sporzgdzono metodg posrednia.

Sprawozdanie sporzgdzone zostato w zt i gr, z petng szczegdtowoscig rzeczowg okreslong w
zat nr 1 Uor i zawiera dane porownawcze wg art. 46, 47, 48 Uor.

Zamkniete na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawierajg salda, ktére po uwzglednieniu sald
korygujgcych badz aktualizujgcych zostaty odpowiednio wykazane w sprawozdaniu
finansowym.

Dowody ksiegowe i ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty uprzednio
sprawdzone, odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie uporzgdkowane.
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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KONINSKA SPOLDZIELNIA

MIESZKANIOWA

(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzied 31.12.2022 .
jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
A | Aktywa trwale 51422 222.19| 5383523831] A | Fundusze wlasne 61114 788,64 63 294 335,96
| Wartosci niematerialne 0,00 0,00 I |Fundusz podstawowy 47 463 780,45| 49 735 923,55
i prawne
1 Koszt)./ zakonczonych prac 1 | Fundusz udziatowy 426 661,46 429 781,60
rozwojowych
2 | Wartos$¢ firmy 2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych | 1 150 265,71| 1283 685,77
3 ?;‘;ZVVVV;:OSCI niematerialne 0,00 0,00 3 |Fundusz wktadéw budowlanych 45886 853,28| 48 022 456,18
4 | Zaliczki na wartosci 11 | Fundusz zasobowy 12207 813,85| 12 284 246,79
niematerialne i prawne
II | Rzeczowe aktywa trwale 51422 172,19| 53835 188,31| III fv“t';‘lin“,sz AL IR
1 | $rodki trwate — z tytutu aktualizacji warto$ci
51413001,46| 53 828 017,58 sodziwej
a) [ EFonty (w tym prawo 2434 620,82| 2435276,63| IV | Pozostale fundusze rezerwowe
uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 48 857 066,28 51260 035,39] V | Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 621 340,28
i wodnej
c) | urzadzenia techniczne i maszyny 89 434,39 87 151,17 VI | Zysk (strata) netto 1443 194,34 652 825,34
d) | $rodki transportu A% 1 Odpisy zysku n.etto W clagu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e) | inne $rodki trwate 31879,97 45 554,39
2 | $rodki trwate w budowie 9170,73 7170,73| B |Zobowiazaniairezerwy na 23645902,28| 19293 148,36
zobowiazania
3 Zaliczki na $rodki trwate I | Rezerwy na zobowiazania 707 961,00 810 168,00
w budowie
I | Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00] 1 [Rezerwaz tytulu odroczonego
podatku dochodowego
1 | 0d jednostek powiazanych o [Rezerwana swiadczenia 707 961,00/ 810 168,00
emerytalne i podobne
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dlugoterminowa 609 516,00 712 457,00
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krotkoterminowa 98 445,00 97 711,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 50,00 50,00 3 | Pozostate rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dlugoterminowe
2 | Wartosci niematerialne 1 prawne — krétkoterminowe
Dlugoterminowe aktywa . . ]
3 finansowe 50,00 50,00 II | Zobowigzania dlugoterminowe 0,00 0,00
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w Kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dtuznych

finansowe

papierow warto$ciowych
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 ¢) | inne zobowiazania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery warto$ciowe e) | inne
— udzielone pozyczki IIT | Zobowiazania krotkoterminowe 17 792 963,33| 16 907 679,59
— inne dlugoterminowe aktywa Zobowiazania wobec jednostek
fi 1 - 0,00 0,00
inansowe powiazanych
. z tytutu dostaw i ustug,
¢) | w pozostatych jednostkach 50,00 50,00 a) o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje 50,00 50,00 — do 12 miesigcy
— inne papiery warto$ciowe — powyzej 12 miesigey
— udzielone pozyczki b) | inne
. . Zobowigzania wobec pozostatych
gme dhugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
inansowe . . . .
posiada zaangazowanie w kapitale
. . . z tytulu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe a) wymagalnosci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia .
Vv miedzyokresowe 0,00 0,00 ~ do 12 miesicey
Aktywa z tytutu odroczonego .. .
! podatku dochodowego ~powyzej 12 miesigcy
) lnpe rozliczenia b |inne
mig¢dzyokresowe
Zobowigzania wobec pozostatych
B | Aktywa obrotowe 33254 256,11| 28 667 453,28| 3 jednostek 7 306 560,74 | 5869 797,02
I | Zapasy 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki
1 [ Materiaty b) z tyFuh} emisji d,hl'znych
papierow wartosciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowiazania finansowe
3 | Produkty gotowe d) [ 7 ytulu dostaw i ustug, 6 303 708,73| 5098 932,09
o okresie wymagalnosci:
4 | Towary —do 12 miesigcy 6303 708,73| 5098 932,09
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi — powyzej 12 miesiecy
I | Naleinosci krétkoterminowe | 1982 070,18| 1797 221,55 ¢ fi‘ﬁfg otrzymane na dostawy
Naleznosci od jednostek . .
1 powiazanych 0,00 0,00 f) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cet,
z tytutu dostaw i ustug, ubezpieczen spotecznych
3) o okresie sptaty: 0,00 0,00 2 i zdrowotnych oraz innych tytutow 162940,00 71355,00
publicznoprawnych
— do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen
— powyzej 12 miesigcy i) | inne 839 912,01 699 509,93
. .. | zobowigzania wobec 0s0b
b) | inne ) uprawnionych: 0,00 0.00
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytulu dostaw i ustug, _ .
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych
B . zobowigzania z tytutu wniesionych
do 12 miesigcy k) widadéw
.. . zobowigzania z tytutu zwrotu
— powyzej 12 miesigcy 1) whladow
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 10 486 402,59 11 037 882,57
Naleznosci tatych
3 jezrfj;zls(m od pozostatye 1982 070,18| 1797 221,55 — w tym fundusz remontowy 10395 906,01| 10 975 712,31
a) | 2 Dtulu dostaw Tustug, 1781465,42| 1580 051,90] IV | Rozliczenia migdzyokresowe 5144 977,95| 1575 300,77
o okresie sptaty:
—do 12 miesigcy 1781465,42| 1580051,90] 1 | Ujemna warto$¢ firmy
— powyzej 12 miesiecy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 3922 254,90 837 324,26
z tytutu podatkow, dotacji, cet,
p) | vbezpieczeft spolecznych 0,00/ 25 345,00 — diugoterminowe 15 916,64 8 999,94

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych
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inne

200 604,76

191 824,65

— krétkoterminowe

3 906 338,26

828 324,32

dochodzone na drodze sadowej

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

1222 723,05

737 976,51

naleznosci od 0séb
uprawnionych:

0,00

0,00

— z tytuhu lokali mieszkalnych

— z tytutu lokali uzytkowych

11T

Inwestycje krotkoterminowe

28 638 266,01

24 645 952,98

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

28 638 266,01

24 645 952,98

a)

w jednostkach powiazanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

srodki pieniezne i inne aktywa
pienigzne

28 638 266,01

24 645 952,98

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

5183 118,16

24 645 952,98

— inne $rodki pieni¢zne

23 455 147,85

0,00

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

2633 919,92

2224 278,75

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

166 599,85

23 389,15

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

1148,99

2672,68

Fundusz remontowy

2466 171,08

2198 216,92

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

84 212,62

84 792,73

Udzialy (akcje) wlasne

0,00

0,00

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

84 760 690,92

82 587 484,32

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

84 760 690,92

82 587 484,32
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KONINSKA
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
sporzadzony za okres

(wariant poréwnawczy)

01.01.2022 - 31.12.2022

(dane jednostki) Jednostka obliczeniowa: =zt
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 43 487 196,59 41 333 350,94
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 43 380 200,10 41 455 180,50
a) w tym z optat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci
b) w tym z dziatalnosci wiasnej
I Zmla.m'a star}u produkt,o’w '(Zw1qkszeme — warto$¢ dodatnia, 106 996,49 121 829,56
zmniejszenie — warto§¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
1\ Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatdw
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 43 148 353,12 40 601 403,30
I Amortyzacja 227 655,58 252 693,26
11 Zuzycie materiatdw i energii 20 969 844,47 18 095 526,92
11 Ustugi obce 6 287 228,74 5704 576,36
I\% Podatki i optaty, w tym: 5338 271,12 7 083 760,65
— podatek akcyzowy
\Y Wynagrodzenia 4 134 254,27 3744 505,82
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 1007 701,05 870 205,84
— emerytalne 388 597,09 346 711,63
VII | Pozostale koszty rodzajowe 5183 397,89 4 850 134,45
VIII | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 43 148 353,12 40 601 403,30
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
b) z dzialalnoséci wtasnej
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 338 843,47 731 947,64
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) 0,00 0,00
11 Wynik z dziatalno$ci wtasnej (C — C.I) 338 843,47 731 947,64
D Pozostale przychody operacyjne 414 298,13 440 960,84
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 9 118,09
II Dotacje 0,00 0,00
11T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 86 817,59 116 526,20
v Inne przychody operacyjne 327 480,54 315 316,55
E Pozostale koszty operacyjne 499 427,00 568 101,30
1 Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
1T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 134 622,56 116 719,12
111 Inne koszty operacyjne 364 804,44 451 382,18
F Zysk (strata) z dzialalnos$ci operacyjnej (C+ D — E) 253 714,60 604 807,18
G Przychody finansowe 897 786,65 112 459,26
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
1T Odsetki, w tym: 809 174,36 62 768,61
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
il Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 88 612,29 49 690,65
\ Inne
H Koszty finansowe 88 612,30 49 690,69
1 Odsetki, w tym: 0,01 0,04
— dla jednostek powigzanych
1T Strata z tytutu rozchodu aktywdow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
11T Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 88 612,29 49 690,65
IV Inne
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 1062 888,95 667 575,75
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego

11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
111 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku

ug'iegi(ego (1) B fn) & R 1062 888,95 667 575,75

J Podatek dochodowy 307 590,00 251 879,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

L | Zysk (strata) netto (I - J — K) 755 298,95 415 696,75
| Nadwyzka przychoddw roku biezacego

11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 687 895,39 237 128,59
1T Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 1443 194,34 652 825,34

ubieglego i biezacego (LIII —J — K — L.I+ L.IT)
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KONINSKA RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
SPOEDZIELNIA sporzadzony za okres . . 01.012022-31.122022
MIESZKANIOWA -
oo (dane jednostki) (metoda posrednia) jednostka obliczeniowa: — zt
Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2022 2021
A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej
I. ZysKk (strata) netto 1443 194,34 652 825,34
II. | Korekty razem 1830 494,87 -816 745,08
1. Amortyzacja 227 655,58 252 693,26
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -809 174,36 -62 768,61
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 -9 118,09
5. Zmiana stanu rezerw -102 207,00 122 478,80
6. Zmiana stanu zapasow
7. Zmiana stanu naleznosci -184 268,52 -13 941,64
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 885 283,74 -553 195,80
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 3 150 036,01 -542 468,40
10. | Inne korekty -1.336 830,58 -10 424,60
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/-II) 3273 689,21 -163 919,74
B. | Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
I. Wplywy 666 440,58 73 336,90
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0,00 10 568,29
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 666 440,58 62 768,61
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 666 440,58 62 768,61
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki 666 440,58 62 768,61
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne
II. | Wydatki 174 345,63 2 050 072,71
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 174 345,63 2050 072,71
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnoSci inwestycyjnej (I-1I) 492 094,95 -1 976 735,81
C. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalno$ci finansowej
I Wplywy 352 171,21 11 317,18
1. Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akeji) 1 innych instrumentow kapitatowych
oraz doptat do kapitatu 328 000,00 11 317,18
2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja dluznych papieréw wartosciowych
4. Inne wplywy finansowe 24 171,21 0,00
II. | Wydatki 125 642,34 3718,02
1. Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku
4. Sptaty kredytow i pozyczek
5. Wykup dhuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych
7. Platnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki
9. Inne wydatki finansowe 125 642,34 3718,02
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-1I) 226 528,87 7 599,16
D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.I11+/-B.I11+/-C.III) 3992 313,03 -2 133 056,39
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 3992 313,03 -2 133 056,39
- zmiana stanu $rodkow pienigznych z tytutu r6znic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 24 645 952,98 26 779 009,37
G. | Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 28 638 266,01 24 645 952,98
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 32 596,48 2 805,55
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KONINSKA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA

(dane jednostki)

ZESTAWIENIE ZMIAN W FUNDUSZU WLASNYM

sporzadzone za okres

01.01.2022 - 31.12.2022

Jjednostka obliczeniowa:  zt
Dane za
Wiersz Wyszezegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2022 2021
I. Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO) 63 294 335,96 65 183 330,85
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
L.a. | Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 63 294 335,96 65 183 330,85
1. Fundusz podstawowy na poczatek okresu 49 735 923,55 52 199 431,04
1.1. | Fundusz udzialowy na poczatek okresu 429 781,60 433 431,67
a) zwigkszenie (z tytulu)
b) zmniejszenie (z tytutu) 3120,14 3 650,07
- zwrotu udziatéow 3120,14 3 650,07
1.2. Fundusz udzialowy na koniec okresu 426 661,46 429 781,60
1.3. Fundusz wktadow mieszkaniowych na poczatek okresu 1283 685,77 1472 213,06
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- nalezny wktad z tytutu wtasnosci gruntu 0,00 0,00
- nalezny wktad z tyt. przedterminowej spfaty kredytu lokatorskiego 0,00 0,00
- waloryzacja wktadéw 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 133 420,06 188 527,29
- zwrotu wktadu 0,00 1,78
- umorzenie wkiadu 51 096,32 54 991,42
- przeniesienie spotdzielczego lokatorskiego prawa na wtasnosé 82 323,74 133 534,09
1.4. Fundusz wkladow mieszkaniowych na koniec okresu 1150 265,71 1283 685,77
1.5. Fundusz wktadow budowlanych na poczatek okresu 48 022 456,18 50 293 786,31
a) zwigkszenie (z tytutu) 14 171,21 10 558,08
- wptata wktadéw budowlanych 14 171,21 10 558,08
- nalezny wktad z tyt. wlasnosci gruntu 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 2149 774,11 2 281 888,21
- umorzenie wkladéw 1951 472,81 1963 454,88
- przeniesienie spotdzielczego prawa na prawo wiasnosci 198 301,30 318 367,16
- zwrot wkfadu 0,00 66,17
1.6. Fundusz wktadow budowlanych na koniec okresu 45 886 853,28 48 022 456,18
1.7. Fundusz podstawowy na koniec okresu 47 463 780,45 49 735 923,55
2. Fundusz zasobowy na poczatek okresu 12 284 246,79 12 362 559,53
2.1. Zmiany funduszu zasobowego -76 432,94 -78 312,74
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- splata przedterminowej spfaty kredytu lokatorskiego 0,00 0,00
- przejecie z likwidacji Srodkéw trwatych 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 76 432,94 78 312,74
- umorzenie funduszu lokale mienia 74 950,42 76 480,40
- wyodrebnienie lokali mienia 1482,52 1832,34
2.2. Stan funduszu zasobowego na koniec okresu 12 207 813,85 12 284 246,79
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Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych

. A I 0,00 0,00
e zasad (polityki) rachunkowosci
3.1. | Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- zbycie srodkéw trwatych 0,00 0,00
3.2. Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostale fundusze rezerwowe na poczatek okresu
4.1. | Zmiany pozostalych funduszy rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
4.2. | Pozostate fundusze rezerwowe na koniec okresu
5 Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 1274 165,62 621 340,28
5.1. | Zysk z lat ubiegltych na poczatek okresu 1274 165,62 621 340,28
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.2. | Zysk z lat ubiegltych na poczatek okresu, po korektach 1274 165,62 621 340,28
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 1274 165,62 0,00
- przeznaczenie zysku na gospodarke zasobami mieszkaniowymi 1174 165,62 0,00
- przeznaczenie zysku na dziatalno$é spoteczno-kulturalno-oswiatowg 100 000,00 0,00
5.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 621 340,28
5.4. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.5. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwigkszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu)
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
5.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 621 340,28
6. Wynik netto 1443 194,34 652 825,34
a) zysk netto 1443 194,34 652 825,34
b) strata netto
c) odpisy z zysku
1I. Fundusz wlasny na koniec okresu 61 114 788,64 63 294 335,96
1L Fundusz wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku 50 671 594,30 62 020 170,34

(pokrycia straty)
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Liczba dotgczonych opisow: 1 Liczba dotgczonych plikéw: 1
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Rozliczenie réznicy pomi¢dzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto
(wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)

Jednostka obliczeniowa: . . . z
e Rok poprzedni
Rok biezacy (opcjonalnie)
Podstawa prawna
5z (obowigzkowa 5z
Wyszczegolnienie WETCEY dla wartosci wigkszych badz W
réwnych 20 000 zt)
z zyskow z innych Zrodet ust. | pkt lit. 2 zvskéw z innych
faczna kapitatowych | przychodow | art. faczna z zrodet
. . . . kapitatowych ,
(opcjonalnie) | (opcjonalnie) (opcjonalnie) przychodow

A. Zysk (strata) brutto za dan

ik DS | 106288895 667 575,75

B. Przychody zwolnione

z opodatkowania (trwate réznice

pomigdzy zyskiem/strata dla

celow rachunkowych a docho- 62 694,79 62 694,79 30 819,74 30 819,74
demy/stratg dla celow

podatkowych), w tym:
odszkodowania za szkody w
$rodku trwatym 61 611,40 61611,40| 17 1 54 a 29 819,68 29 819,68
Pozostate®’ 1 083,39 1 083,39 1 000,06 1 000,06
C. Przychody niepodlegajace

opodatkowaniu w roku 1161 877,39 1161 877,39 911 037,08 911 037,08
biezacym, w tym:

Naliczone lecz nie otrzymane | 231 346,07 231346,07| 12 | 4 | 2 49 690,69 49 690,69
Korekty przychodéw za 2021 r. .

rrorKty brzyehodo 828 324,32 828324,32| 12 | 3j 861 346,39 861 346,39
Rozwigzanie rezerwy na

swiadczenia pracownicze 102 207,00 102207,00| 12 1 5 a

Pozostate®
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D. Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku bieza-

cym, ujete w ksicgach rachun- | 3 904 338,35 3904 338,35 828 324,32 828 324,32
kowych lat ubiegtych, w tym:

R Koartam sakupu modiow | 3904 338.35 390433835 | 12 | 3a 828 324,32 828 324,32
Pozostate*

E. Koszty niestanowiace

kosztow uzyskania przychodéw

(trwate réznice pomiedzy zys-

kiem/stratzq dla gelévx?racyhfl}rll- 79 932,60 79 932,60 168 673,14 168 673,14
kowych a dochodem/strata dla

celow podatkowych), w tym:

Koszty usuwania szkod

(cdetodoani 57 353,69 57353,69| 16 | 1 | 58 29 819,68 29819,68
Spoecene | Kltoraine obwiatowe 0,00 0,00/ 16 | 1 |38 115 114,85 115 114,85
Amortyzacja nie stanowigca kup | 13 532,46 13532,46| 16¢c | 2 11 589,21 11 589,21
Amortyzacja nie stanowiaca kup 1 083,39 1083,39| 16 1 48 1 000,06 1 000,06
Wopftaty na PFRON 0,00 0,00| 16 1 36 1 953,00 1 953,00
Wydatki na reprezentacije 420,00 420,00| 16 1 28 2 359,96 2 359,96
Darowizny 1 500,00 1500,00| 16 1 14 1 500,00 1 500,00
e e P | 1.980,00 1980,00| 16 | 1 1980,00 1980,00
Pozostate” 1 735,80 1 735,80 3 356,38 3 356,38
F. Koszty nieuznawane za

koszty uzyskania przychodéw | 120 398,64 120 398,64 181 456,48 181 456,48
w biezacym roku, w tym:

Nalicaone lecz nie zaplacone | g8 612,29 886129 16 | 1 | 11 49 690,69 49 690,69
Utworzone rezerwy 0,00 0,00| 16 1 27 122 478,80 122 478,80
Odpisy aktualizujgce naleznosci, ktorych

niesciagalnosé nie zostata 31 786,35 31786,35| 16 1 26 9 286,99 9 286,99

uprawdopodobniona

Pozostale”
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G. Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku

biezacym ujete w ksiegach lat 0,00 0,00 0,00 0,00
ubiegtych, w tym:

Pozostate® 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0.00 0.00 0.00 0.00
LI i t

Op;*g;lfg“;‘;j;’;’ffyfy 2324 091,89 2324 091,89 -421 504,23 -421 504,23
Dochéd z gospodarki zasobami mieszkaniowymi na cele

Zuiazane z trzymaniem tych zasobow 2wolnony 2 46 370,05 46 370,05| 17 1 44 20 844,05 20 844,05
Zysk/Strata z gospodarki

zasobami mieszkaniowymi | 2276 721,84 221672184 7 | 3-4 -443 348,28 -443 348,28
Darowizny odliczone od

dochodu 1 000,00 1 000,00| 18 1 1 1 000,00 1 000,00
Pozostate*

J. Podstawa opodatkowania

podatkiem dochodowym 1618 894,47 1325677,10

K. Podatek dochodowy 307 590,00 251 879,00

*) W wierszu mozna wykaza¢ facznie roznice o wartosciach nizszych niz 20 000 zt
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

Dodatkowe informacje i objasnienia.
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Koninska Spoéldzielnia Mieszkaniowa
Ul. Kard. S. Wyszynskiego 28a

62-510 Konin

Informacja dodatkowa

CZESC I - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1. Szczegoétowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych srodkow trwatych, warto$ci niema-
terialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow
na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci,
nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koncowy, a dla majatku
amortyzowanego — podobne przedstawienie stanoéw i tytutdbw zmian dotychczasowej amor-
tyzacji lub umorzenia.

Zmiany wartos$ci niematerialnych i prawnych (wedtug grup rodzajowych).

Tresé Kosaty zakofesonyeh | Wartos firmy | I vartoée nfemate- Razem
Wartos¢ brutto
Bilans otwarcia 208 969,49 208 969,49
Zwigkszenia
Zmniejszenia
Bilans zamkniecia 208 969,49 208 969,49
Umorzenie
Bilans otwarcia 208 969,49 208 969,49
Zwigkszenia
Zmniejszenia
Bilans zamknigcia 208 969,49 208 969,49
Warto$¢ netto na BO - -
Warto$¢ netto na BZ - -
Zmiany warto$ci srodkow trwatych ( wedtug grup rodzajowych)

Trest Oty | e i v, | o |ranepores| Mame | Rezem
Warto$¢ brutto
Bilans otwarcia 2435 276,63 145685 194,49 2114 420,20 - 207 408,35 | 150 442 299,67
Zwiekszenia - 152 000,01 20 345,62 - 0,00 172 345,63
Zmniejszenia 655,81 781 267,29 4133,39 - 3073,18 789 129,67
Bilans zamkniecia 2 434 620,82 145 055 927,21 2130 632,43 - 204 335,17 | 149 825 515,63
Umorzenie
Bilans otwarcia 94 425 159,10 2027 269,03 - 161 853,96 | 96 614 282,09
Zwickszenia 2273438,31 18 062,40 - 13 674,42 230517513
Zmniejszenia 499 736,48 4 133,39 - 3073,18 506 943,05
Bilans zamkniecia 96 198 860,93 | 2 041 198,04 - | 17245520 | 98 412 514,17
Warto$¢ netto na BO | 2 435 276,63 51 260 035,39 87 151,17 - 45554,39 | 53828 017,58
Warto$¢ netto na BZ | 2 434 620,82 48 857 066,28 89 434,39 - 31879,97 | 51413001,46




Inwentaryzacja

srodkow trwalych z natury przeprowadzona byla w roku 2022

wedtug stanu na dzien 31 pazdziernika.

Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartos$¢é akty-
wow trwatych odrgbnie dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dtugoter-

aktywow  trwatych w  okresie sprawozdawczym

2.
minowych aktywow finansowych.
Odpisy aktualizujgce wartos¢
nie wystgpity.

3.

Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze wy-
jasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b

ust. 10

Koszty zakoriczonych prac rozwojowych i wartosé firmy nie wystepujg

4. Wartos$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie

a) Warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie

Wyszczegolnienie

Stan na poczatek
roku obrotowego

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Stan na koniec
roku obrotowego

Powierzchnia m2

Osiedle Konin 34 385,00 - - 34 385,00
Razem powierzchnia 34 385,00 - - 34 385,00
Warto$¢ gruntow

Osiedle Konin 276 588,75 - - 276 588,75
Warto$¢ wg ewidencji 276 588,75 - - 276 588,75
Warto$¢ wg ustalen do oplat 4710 685,00 ) ) 4710 685,00

wieczystego uzytkowania

b) Warto$¢ i powierzchnia gruntow wiasnych

Wyszczegélnienie SN UGS Zwiekszenia Zmniejszenia ST R [ E2E
roku obrotowego roku obrotowego

Powierzchnia m2

Osiedle Konin 243 200,79 - 1 080,57 242 120,22
Osiedle Golina 1 427,62 - - 1 427,62
Razem powierzchnia 244 628,41 - 1 080,57 243 547,84
Warto$¢é gruntu

Osiedle Konin 2144 759,88 - 655,81 2144 104,07
Osiedle Golina 13 928,00 - - 13 928,00
Razem warto$¢ 2 158 687,88 - 655,81 2 158 032,07

5. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow trwatych,
uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i1 innych umow, w tym z tytutu uméw

leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja W Spotdzielni nie wystepuje.




6. Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw

udziatowych, zamiennych dluznych papieréw wartosciowych, warrantow i opcji,
ze wskazaniem praw, jakie przyznaja.

W okresie sprawozdawczym pozycja W naszej spotdzielni nie wystepuje.

7. Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku
obrotowego;
Spotdzielnia zgodnie z zasadq ostroznosci, w mysl art. 35b ust. 1 ustawy, dokonata aktuali-
zacji wartosCi naleznosci uwzgledniajgc stopien prawdopodobieristwa ich zaplaty.

Informacje o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci:

SIE) 1 Uznanie za | Stan na koniec
Lp. Wyszczegolnienie poczatek Zwigkszenia | Wykorzystanie
zbedne roku
roku
1 2 3 4 5 6 7
deis aktua_llizuj acy naleznosci
1 | Mieprzeterminowane o znacznym | 195 998 19 | 134 382,56 - 86 208,09 241 172,59
stopniu prawdopodobienstwa
nie$ciagalnosci
Odpis aktualizujacy naleznosci
2 | dluznikéw postawionych w stan 498,36 - 498,36 - -
likwidacji lub upadtosci
3 | Odpis aktalizacyjny naleznosci | g5 g4 g7 , 8860,27| 4190394 1866,46
niesciagalne lokale uzytkowe
Odpis aktualizacyjny nalezno$ci
4 | od dhuznikéw postawionych w - 41 294,44 - - 41 294,44
stan likwidacji / upadtosci
4 | Razem odpis aktualizacyjny 246127,15| 175677,00 9358,63| 128112,03 284 333,49
zaleglosci z tyt. czynszow i oplat
5 tOdpis aktualizujgcy naleznosci z 8 856,00 ) 8 856,00 ) )
yt. ustug
Odpis aktualizujacy odsetki
6 | zwloki od naleznosci za lokale 94 025,08 125 898,29 7 878,58 85 778,76 126 266,03
mieszkalne
Odpis aktualizacyjny odsetki
7 | zwloki od naleznosci za lokale 6 262,90 12 515,85 328,75 7211,18 11 238,82
uzytkowe
8 | Razem odpis 7 tytutu odsetek 100 287,98 138 414,14 8 207,33 92 989,94 137 504,85
Naleznosci z tytutu zasqdzonych
9 | kosztow sqdowych lokale miesz- 100 738,65 123 371,27 - 116 855,02 107 254,90
kalne
Naleznosci z tytutu zasgdzonych
10 | kosztéw sqdowych lokale uzyt- 7 200,19 - 3 362,00 591,50 3 246,69
kowe
11 gr"cf(fé’s’u”dp"s @ tytulu kosztow 10793884 | 12337127 3362,00| 117 446,52 110 501,59
12 | Ogdlem amnicjszenie naleinosci | 463 509 97 | 437 462,41 29783,96| 33854849 532 339,93
z tyt. robot i ustug
Odpis aktualizujgcy naleinosci
13 2 tytulu odsgkodowari ( 249) 4 426,53 1 289,76 1 050,00 1 310,27 3 356,02
14 | OGOLEM 467 636,50 438 752,17 30 833,96 339 858,76 535 695,95




Informacje uzupelniajgce: nalezne zasgdzone Kkoszty procesu oraz zasgdzone inne

odszkodowania, od momentu uprawomocnienia Si¢ wyroku do czasu ich zaptaty zwigk-
szajg naleznosci WN kont: 201, 204, 205, 207 lub 249- odszkodowania w korespondencji
z kontami 290 lub 292; wptaty za powyzsze naleznosci dokonane na rachunek bankowy
odnosi si¢ na konta WN 136 i MA 201, 204, 205 207 lub 249 oraz jednocze$nie na konta
WN 290 lub 292 i konto MA 760.

8.

10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Dane o0 strukturze wtasnosci

W spotdzielni nie wystepuje.

kapitalu podstawowego oraz
nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;

liczbie

i wartosci

Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatow (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji
wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym.

Spotdzielnia sporzqdza zestawienie zmian w kapitale (funduszu wlasnym).

Lp Wyszczegdlnienie Kwota (zb)
1. | Wynik finansowy netto 1443 194,34
2. | Nierozliczony zysk/strata z lat ubieglych
3. | Zysk z lat ubieglych przeznaczony do podziatu
4. |Razem do podzialu 0,00
Proponowany podziat:
5 | a) doﬁ’nansc?wa{zie na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomo- 134319434
Sci dla cztonkow spoldzielni,
b) na dziatalnosé spoteczng i kulturalno- oswiatowq 100 000,00
6. | Wynik finansowy niepodzielony

11. Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigk-
szeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym

Zmiany stanu rezerw ujetych w bilansie z podziatem wedhtug uktadu bilansu:

Stan poczat- Zwiekszenia LAl
LP Rezerwy kg A (03 isy) Wykorzystanie | (uznanie rezer- | Stan koncowy
Wy PIsy wy za zbeda)
1 2 3 4 5 6 7
1 Z tytulu odroczonego
podatku dochodowego
o | NaSwiadczenia emery- 810 168,00 105 977,00 105 243,00 102 941,00 707 961,00
talne i podobne
- dlugoterminowe 712 457,00 0,00 0,00 102 941,00 609 516,00
- krétkoterminowe 97 711,00 105 977,00 105 243,00 0,00 98 445,00
3 | POZOSTALE
- dlugoterminowe
- krotkoterminowe
4 | RAZEM 810 168,00 105 977,00 105 243,00 102 941,00 707 961,00
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12. Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu 0 pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie sptaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,

C) powyzej 3 do 5 lat,

d) powyzej 5 lat;

Zobowigzania dlugoterminowe nie wyst¢pujg, zobowigzania krotkoterminowe przedstawia
niej podane zestawienie:

OKkres splaty w roku
Lp. Wyszczegdlnienie od 2 lat ponad
nastepnym Razem
do 5 lat 5 lat
Zobowiazania dlugoterminowe:
2 | Zobowiazania krotkoterminowe 7 306 560,74 7 306 560,74
- | kredyty i pozyczki
- | zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 6 303 708,73 6 303 708,73
_ | zobowigzania z tytutu podatkow i 162 940,00 162 940,00
ZUS
- | inne zobowigzania 839 912,01 839912,01
3 | Razem zobowiazania 7 306 560,74 7 306 560,74

13. Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku spotdzielni ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen.

W Spotdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystgpily zobowigzania zabezpieczone
na majgtku.

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwota
czynnych rozliczen mig¢dzyokresowych kosztow stanowigcych rdéznice migdzy wartoscia

otrzymanych finansowych sktadnikow aktywow a zobowigzaniem zaptaty za nie.

W okresie sprawozdawczym w Spofdzielni wystgpily czynne i bierne krotkoterminowe
rozliczenia migdzyokresowe:

a) Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYO- koniec okresu koniec okresu
KRESOWE czynne (B.1V - aktywa) biezacego poprzedniego
a) | czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow, w tym: 2633 919,92 2224 278,75
- | niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 1 148,99 2672,68
- | rozliczenie funduszu remontowego - saldo WN 2466 171,08 2198 216,92
- | ubezpieczenia majgtkowe
- | koszty zakupu ustug optacone z ,,gory” 7 749,00 3 350,07
- | prenumeraty 5 813,09 5422,53
- | podatek VAT do rozliczenia w nastgpnym okresie 10 303,98 14 616,55
- | naliczone odsetki od lokat 142 733,78 0,00
b) | pozostale rozliczenia miedzyokresowe
Razem 2633 919,92 2224 278,75




b) bierne rozliczenia kosztow oraz rozliczenia migdzyokresowe przychodow.

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA koniec okresu koniec okresu

MIEDZYOKRESOWE (B.IV - pasywa) biezacego poprzedniego
a) | dlugoterminowe (wg tytuléw) 15 916,64 8 999,94
- | $rodki trwate sfinansowane z funduszu prewencyjnego PZU 15 916,64 8 999,94
b) | krétkoterminowe (wg tytulow) 5129 061,31 1 566 300,83
- | nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 1222 723,05 737 976,51
- | nadwyzka na energii cieplnej 3904 338,35 828 324,32

- | $rodki trwate sfinansowane z funduszu prewencyjnego PZU 1999,91

Razem 5144 977,95 1575 300,77

15. Powigzanie mi¢dzy pozycjami bilansu, w przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow
jest wykazywany w wigcej niz jednej pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycja-
mi; dotyczy to w szczegdlnosci podziatu naleznos$ci i zobowigzan na czg¢s¢ dlugoterminowg
I krotkoterminowa.

Fundusz remontowy na dzien 31.12.2022 roku wykazuje saldo w kwocie 7 929 734,93 zi,
ktore zostato zaprezentowane w bilansie:

- aktywa poz. B.1V w kwocie 2 466 171,08 zi,

- pasywa poz. B.I11.4 w kwocie 10 395 906,01 (w tym fundusz remontowy poszczegdlnych
nieruchomosci 7 003 584,97 zt i fundusz remontowy mienia 3 392 321,04 zi).

16. Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez spotdzielnig
gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku spotdzielni oraz charakteru i formy tych zabezpie-
czen; odrgbnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych $wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych
lub stowarzyszonych.

W Spétdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystgpity zobowigzania warunkowe.

17. W przypadku gdy sktadniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi sg wycenia-
ne wedtug wartosci godziweyj:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjete
do ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebedacego instrumentem finansowym — wartos¢
godziwa wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone
do przychodow lub kosztow finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji
wyceny w okresie sprawozdawczym,

c) tabele zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan funduszu na poczatek
I koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmnigjszenia w ciggu roku
obrotowego;

W Spdfdzielni nie wystepujg zdarzenia z punktu a, b i c
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17a) Informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28m ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0séb prawnych — w przypadku
podatnikow opodatkowanych ryczattem od dochodow spotek kapitatowych;

Nie dotyczy Spotdzielni.

18. Srodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1896),

Srodki pieniezne na rachunkach VAT na 31.12.2021 r.

Lp.

Bank Rachunek nr

Kwota

1

PKO BP SA

17 1020 2746 0000 3102 0233 3185

0,00

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach 0szczednos$ciowo-
kredytowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1643 i 1639).

W Spéidzielni na 31.12.2022 r. nie Wystgpity srodki pieniezne na rachunkach VAT
W spotdzielczych kasach 0szczednosciowo-kredytowych

19. Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spotce akcyjnej w zamian
za wktady niepieni¢zne, ktorych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub $wiadczenie pracy
lub ustug.

Nie dotyczy spotdzielni

CZESC 11 - Informacje i objasnienia do rachunku zyskoéw i strat.

1.

Struktura

rzeczowa (rodzaje dziatalno$ci) i

terytorialna  (rynki

geograficzne)

przychodéw netto ze sprzedazy towar6w i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje
I rynki istotnie r6znig si¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktow
1 $wiadczenia ushug;

Sprzedaz netto na kraj
Lp. Przychody netto ze sprzedazy biezacy poprzedni
rok obrotowy | rok obrotowy

1. | Ustugi, w tym gléwne grupy:

a) | Przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 38 799 861,63 | 37 218 742,14
Przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — lokale mieszkalne | 14 397 922,05 | 13 641 094,24
ij;zhffgzzi ;I;fg(l)zztaql i utrzymania nieruchomosci lokale mieszkalne 76 053,66 77 249 16
Przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci garaze 39 234,24 39 234,24
Przychody — media (CO, CCW, 14 816 713,22 | 13 980 559,25
Przychody — media (gaz, woda i kanalizacja, GOK) 9469 938,46 | 9480 605,25

a) | Przychody z dzialalnosci 4580 338,47 | 4236438,36
Przychody z lokali uzytkowych 2056 137,79 | 1903 322,19
Ecr)i\)l/ghody —media ( CO, CCW, woda i kanalizacja GOK) lokale uzyt- 504 081,96 391 265,77
Przychody pozytki nieruchomosci 109 824,94 104 922,82
Przychody z innych tytutow 334 030,06 335 788,70
Przychody z obstugi wspolnot mieszkaniowych 1476 263,72 | 1501 138,88
Przychody z dziatanossci Spot. i Kult. O$wiat.- podziat wyn. fin. za 2021 100 000,00 0,00
Razem 43 380 200,10 | 41 455 180,50



https://kik.inforlex.pl/dok/tresc,DZU.2017.196.0001876,USTAWA-z-dnia-29-sierpnia-1997-r-Prawo-bankowe.html
https://nowy.inforlex.pl/dok/tresc,DZU.2020.225.0001896,USTAWA-z-dnia-29-sierpnia-1997-r-Prawo-bankowe.html
https://nowy.inforlex.pl/dok/tresc,DZU.2020.225.0001896,USTAWA-z-dnia-29-sierpnia-1997-r-Prawo-bankowe.html
https://nowy.inforlex.pl/dok/tresc,DZU.2020.225.0001896,USTAWA-z-dnia-29-sierpnia-1997-r-Prawo-bankowe.html
https://nowy.inforlex.pl/dok/tresc,DZU.2020.200.0001643,USTAWA-z-dnia-5-listopada-2009-r-o-spoldzielczych-kasach-oszczednosciowo-kredytowych.html

Informacje o wynikach na dzialalnosci

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowa w zakresie eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci. Réznica migdzy kosztami, a przychodami tych nieruchomosci w danym roku
zwicksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym poprzez
rozliczenia mig¢dzyokresowe. Po uwzglednieniu wyniku roku poprzedniego oraz wyniku
z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2022 rok, pozostaje do rozliczenia
na koncie 647 (rozliczenia migdzyokresowe) nadwyzka kosztow nad przychodami w kwocie
minus 1.148,99 zt, nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie 1.222.723,05 zI, ktora
dotyczy spotdzielczych praw do lokali i odrebnej wlasnosci. Kwota zostata uwzglgedniona
w kalkulacji optat na 2023 rok. Czgsciowe pokrycie kosztow eksploatacji nastapi rowniez
z wyniku finansowego Spoétdzielni uzyskanego z pozostalej dziatalno$ci gospodarczej —
zgodnie z ustawg o Spoéldzielniach mieszkaniowych art. 5 ust. 2, statutem Spotdzielni
oraz z zatozeniami planu, w Kktérym uwzgledniono pozytki z dziatalnosci Spotdzielni
przy ustalaniu optat.

Wynik z pozostalej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni wykazywany jest jako zysk
lub strata netto. Zysk z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni po pomniejszeniu
o podatek dochodowy od 0sob prawnych i inne obcigzenia wynikajace z odrgbnych przepisow
ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa. W roku 2022 wynik netto z pozostatej dziatalno-
$ci Spotdzielni wynosi 1.443.194,34 zt.

2. W przypadku spoétdzielni, ktore sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie kalkula-
cyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych:

a) amortyzacji,

b) zuzycia materiatow i energii,

¢) ustug obcych,

d) podatkow i opfat,

e) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych s§wiadczen, w tym emerytalnych,

g) pozostatych kosztach rodzajowych;

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym.
3. Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwate.

W okresie sprawozdawczym spotdzielnia nie dokonywata Zadnych odpisow aktualizujgcych
srodkow trwatych.

4. Wysoko$¢ odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapasow.

W okresie sprawozdawczym spotdzielnia nie dokonywata Zadnych odpisow aktualizujgcych
zapasow.

5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpify.

6. Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
a wynikiem finansowym) brutto.

Rozliczenie roznic miedzy wynikiem finansowym brutto, a podstawg opodatkowania
podatkiem dochodowym od 0séb prawnych:
8



Wyszczegolnienie Rok biezacy
Zysk (strata) brutto 1 062 888,95
Przychody zwolnione z opodatkowania (réznice trwale), w tym: 62 694,79
" | Umorzone zobowiazanie z tytutu kredytow tzw. ,.starego portfela (art. 38d) art. 38d 0
_ | Dotacja ze srodkéw UE - ptatnosci na realizacje projektéw w ramach programéw finanso- ¢ 17 ust 1 okt
wych z udziatem $rodkéw europejskich, otrzymane z Banku Gospodarstwa Krajowego (art. grz ustip 0
17 ust. 1 pkt 52)
- . . art. 17 ust 1 pkt
- Odszkodowanie za szkody w $rodku trwalym (art. 17 ust 1 pkt 54a) 542 61 611,40
- | Dotacja ze srodkéw UE - $rodki finansowe otrzymane przez uczestnika projektu jako art. 17 ust. 1 pkt 0
pomoc udzielona w ramach programu finansowanego z udziatem $rodkow europejskich 53
} Zwrdcone, umorzone lub zaniechane wptaty dokonywane na PFRON niezaliczonych do art. 12 ust. 4 0
kosztow uzyskania przychodow pkt 6b
" | Dotacja z budzetu panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego (gminy) ir; 17 ust. 1 pkt 0
" | Pozostate wartosci (suma pozycji z ktorych kazda jest mniejsza od 20 tys. zt) 1083,39
Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, w tym: 1161 877,39
~ | Naliczone lecz nieotrzymane odsetki (art. 12 ust. 4 pkt 2) ;rt' 12 ust. 4 pkt 231 346,07
" | Korekty przychodéw za 2020r. rozliczone w 2021r. np. rozliczenie mediow (art. 12 ust. 3j) art.. 12 ust. 3j 828 324,32
- | Przychody z wyceny bilansowej nieuznane popdatkowo, np. biatych certyfikatow (art. 12
art. 12 ust.3a 0
ust. 3a)
- | Rozwiazane rezerwy i odpisy aktualizujace nie zaliczone uprzednio do kup (art. 12 ust. 1 art. 12 ust. 1 pkt 102 207.00
pkt 4e i 5a) 4eiba '
" | otrzymana dywidenda (art. 26 ust. 1) art. 26 ust. 1 0
" | Pozyczka z Urzedu Pracy dla mikroprzedsiebiorcow art 15zzd ust 10 0
) Sktadki ZUS umorzone art. 31zx 0
" | Pozostate wartosci (suma pozycji z ktérych kazda jest mniejsza od 20 tys. zt) 0
Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym ujete w ksiegach ra- 3004 338.35
chunkowych w latach ubieglych, w tym: ’
" | Nadwyzka zaliczek na media nad kosztami zakupu mediéw (art. 12 ust. 3a i 3) gj” 12ust 3ai | 3904 338,35
- . . . art. 12 ust. 1 pkt
Otrzymane (zaptacone) odsetki naliczone w latach poprzednich (art. 12 ust. 1 pkt 1) 1 0
- | Dotacja otrzymana z budzetu panstwa lub gminy na budowe infrastruktury ujeta funduszo- art. 12 ust. 1 0
wo (art. 12 ust. 1 pkt 1) pkt 1
- Inne przychody ujete funduszowo np. wptaty na fundusz remontowy, specjalny, inwesty- art. 12 ust. 1 0
cyjny (art. 12 ust. 1 pkt 1) pkt 1
- Umorzona pozyczka lub premia termomodernizacyjna odniesiona na fundusz remontowy art. 12 ust. 1 0
(art. 12 ust. 1 pkt 3) pkt 3
" | Dotacja ze $rodkéw UE ujeta funduszowo (art. 12) art. 12 0
- . .o . . art. 12 ust. 1
Umorzenie zadtuzenia z tytutu kredytow tzw. ,,starego portfela” (art. 12 ust. 1 pkt 3) okt 3 0
" | Optata przeksztatceniowa art. 12 0
"~ | Przychody z tyt. nicodptatnych $wiadczen (art. 12 ust.1 pkt 2) grt. 12 ust.1 pkt 0
" | Pozostate wartosci (suma pozycji z ktorych kazda jest mniejsza od 20 tys. zt) 0




Koszty niestanowiace kosztoéw uzyskania przychodow (réznice trwale), w tym: 79 932,60
- A .. . art. 16c pkt. 2,
mortyzacja nie stanowiaca kup (art. 16¢ pkt 2, art. 16 ust. 48) art. 16 ust. 48 14 615,85
* | Wptaty na PFRON (art. 16 ust. 1 pkt 36) bkl 0,00
" | odpisane nalenosci przedawnione (art. 16 ust. 1 pkt 20) an. 16 ust. 1 pit 2327,26
" | Koszty sfinansowane dotacjg z UE (art. 16 ust. 1 pkt 58) gg 16 ust. 1 pkt 0,00
" | Koszty usuwania szkéd (odszkodowanie art. 16 ust. 1 pkt 58 gg 16 ust. 1 pkt 57 353,69
- | Odpisane naleznosci w czgsci dotyczacej naleznego podatku od towardéw i ustug (art. 12 ust. | art. 12 ust. 4 pkt 0.00
4 pkt 9) 9 )
" | Odpisane naleznosci niesciagalne (art. 16 ust. 1 pkt 25) gg 16 ust. 1 pkt 0,00
- | Odpisane naliczone naleznosci nieprzedawnione nie ujete wezesniej w przychodach podat- | art. 16 ust. 1 pkt 000
kowych (art. 16 ust. 1 pkt 11) 11 '
- | Odsetki za zwloke od zobowigzan, do ktorych stosuje si¢ przepisy Ordynacji podatkowej art. 16 ust. 1 pkt 000
(art. 16 ust. 1 pkt 21) 21 '
" | Wydatki na rzecz dziatalnosci spotecznej i kulturalno - o$wiatowej (art. 16 ust. 1 pkt  38) gg 16 ust. 1 pkt 0,00
" | Sktadki ubezpieczenia OC 0s6b petigcych funkcje w organach spotdzielni (art. 16 ust. 1) art. 16 ust. 1 1980,00
" | Wydatki na reprezentacje (art. 16 ust. 1 pkt 28) gg 16 ust. 1 pkt 420,00
" | Przekazane darowizny (art. 16 ust. 1 pkt 14) izlt' 16 ust. 1 pkt 1500,00
" | sktadka na rzecz Krajowej Rady Spotdzielczej (art.16 ust.1 pkt 37) art.16 ust.1 pkt 37
" | sktadki ZUS umorzone gr;'a 16 ust1 pkt 0
" | Pozostate wartosci (suma pozycji z ktorych kazda jest mniejsza od 20 tys. zt) 1735,80
Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w roku biezgcym, w tym: 120 398,64
" | Naliczone, lecz niezaptacone odsetki (art.16 ust.1 pkt 11) irlt 16 ust. 1 pkt 88 612,29
) Faktury korygujace koszty roku obrotowego otrzymane w roku nastgpnym (art. 15 ust. 4i) art. 15 ust. 4i 0
" | Niewyptacone wynagrodzenia z uméw o prace (art. 16 ust. 1 pkt 57) ;Ltt 5176 ust. 1 0
- . . ) - art. 16 ust. 1
Niewyptacone wynagrodzenia z uméw cywilnoprawnych (art. 16 ust. 1 pkt 57) okt 57 0
- | Niezaptacone sktadki ZUS ptatnika za m-ce listopad i grudzien roku poprzedniego (art. 16 art. 16 ust. 1 0
ust. 1 pkt 57a) pkt 57a
" | Niedokonanych wptat do pracowniczych planéw kapitalowych art. 16 ust. 1 0
y p p y p p Y pkt 57aa
- | Odpisy aktualizujace naleznosci, ktorych niesciggalnos¢ nie zostata uprawdopodobniona art. 16 ust. 1 31 786.35
(art. 16 ust. 1 pkt 26a) pkt 26a '
- art. 16 ust. 1
Utworzone rezerwy (art. 16 ust. 1 pkt 27) okt 27 0,00
" | Pozostate wartosci (suma pozycji z ktorych kazda jest mniejsza od 20 tys. zt) 0
Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym ujete w ksiegach 0
lat ubieglych, w tym:
- | Wynagrodzenia z uméw cywilnoprawnych ujetych w ksiegach 2018 r. wyptacone w 2019r.
art. 15 ust. 4g 0
(art. 15 ust. 49)
- | Wynagrodzenia z uméw o prace ujetych w ksiggach 2018 r. wyplacone w 2019r. (art. 15 art. 15 ust. 4g 0
ust. 49)
" | sktadki ZUS ptatnika za listopad i grudzien 2018r. zaptacone w 2019r. (art. 15 ust. 4h) art. 15 ust.4h 0
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Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzone w latach ubieglych, ktorych niesciggalnosé art. 16 ust. 1 pkt 0
zostata uprawdopodobniona w 2022r. (art. 16 ust. 1 pkt 26a) 26a
Pozostale wartosci (suma pozycji z ktorych kazda jest mniejsza od 20 tys. zt) 0
H. | Strata z lat ubieglych, w tym: 0
Strata podatkowa
I. | Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 2324091,89
Dochdd z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czg$ci przeznaczonej na cele zwiazane art. 17 ust 1 pkt 46 370 05
z utrzymaniem tych zasoboéw zwolniony z podatku na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44) 44 '
Zysk z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (art.7 ust.3-4a) art. 7 ust 3-4a 2276 721,84
Darowizny na cele okreslone w art. 18 ust. 1 pkt 1 odliczone od dochodu 1 000,00
Zaptacony podatek od nieruchomos$ci komercyjnych art. 24b ust 11 0
Odsetki od kredytu do wysokosci premii termomodernizacyjnej (art.15 ust.1) art. 15 ust 1 0
Pozostate wartosci (suma pozycji z ktorych kazda jest mniejsza od 20 tys. zt) 0
J. | Podstawa opodatkowania(A-B-C+D+E+F-G-H-1) 1618 894,47
K. | Podatek dochodowy 307 590

7. Koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,
ktore powickszyty koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie w roku obrotowym

W okresie sprawozdawczym nie wystgpify.

8. Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powiekszyly cene nabycia towarow lub koszt
wytworzenia produktow w roku obrotowym;

W okresie sprawozdawczym pozycja nie Wystgpita.

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwate; odregbnie nalezy wykazac poniesione i planowane naktady na ochrone¢ srodowiska;

Poniesione naktady na niefinansowe aktywa trwate (Srodki trwate, srodki trwate w budowie,)
wyniosty 174.345,63 z1.
Nie planuje si¢ naktadow na ochrong $§rodowiska.

11. Kwota i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztoéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktore wystapity incydentalnie;

Saldo na 31.12.2022 roku rozliczen migdzyokresowych — nadwyzki zaliczek nad kosztami
centralnego ogrzewania — wynosi 3.904.338,35 zI. Na powyzszg kwotg sktadajg sie:
— nadwyzka zaliczek nad kosztami za II potrocze 2021 roku na 64 budynkach w kwocie
559.125,55 z1 (rozliczenie w 04.2023 r.)
— nadwyzka zaliczek nad kosztami za 2022 rok na 97 budynkach w kwocie 3.345.212,80
zL.
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Zaliczki na centralne ogrzewanie od 01.01.2022 r. do 30.09.2022 r. zostaty utrzy-

mane na poziomie zaliczek wprowadzonych w okresie, gdy obowigzywat 23% VAT {j:

- ustalonych od 06.2021 r. (dla 33 budynkoéw rozliczanych na koniec roku),

- ustalonych od 11.2021 r. (dla 61 budynkoéw rozliczanych dotychczas w potowie roku),

- ustalonych od 10.2021 r. dla 3 budynkoéw przy ul. Bydgoskiej, nadal rozliczanych w potowie
roku (inna firma rozliczeniowa niz w przypadku pozostatych budynkow).

Ustawg z dnia 13.01.2022 r. 0 zmianie ustawy o podatku od towarow i ustug obni-
zono stawke VAT dla energii cieplnej z 23% na 5% w okresie od 1 lutego 2022 r. do 31 lipca
2022 r. Pozniej okres obowigzywania 5% stawki VAT za ciepto utrzymano do 31 grudnia
2022 r. Istotnym jest, ze pod koniec 2022 r. wiadomym bylo, ze stawka VAT za ciepto
od stycznia 2023 r. znow bedzie wynosita 23 %.

W lutym 2022 r. nastgpita inwazja Rosji na Ukraing. Inwazja zbrojna spowodowa-
fa wzrost cen wszystkich paliw, z ktorych wytwarzana jest energia cieplna. Drastycznie wzro-
sty takze ceny biomasy, z ktérej wytwarzane jest ciepto systemowe w Koninie. Przetozyto
si¢ to na wzrost cen ciepta od 11 sierpnia 2022 r. 0 67%. A poniewaz Srednia cena wytworze-
nia ciepla w Koninie nie przekroczyla $redniej ceny ciepla z rekompensata okreslonej w
ustawie
z dnia 15 wrzesénia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie niektorych zrodet ciepta
w zwigzku z sytuacja na rynku paliw w Koninie nie przystugiwaly ustawowe rekompensaty
obnizajace ceny ciepla.

Wszystkie opisane okoliczno$ci przelozyty si¢ na decyzje Zarzadu w kwestii wysokosci zali-
czek na CO w 2022 r.

Decyzja 0 nie obnizaniu zaliczek na CO po obnizeniu podatku VAT na poczatku
2022 r. okazala si¢ uzasadniona w kontekscie wzrostu cen ciepta od 11 sierpnia 2022 r.
Uwzgledniajac wzrost cen ciepta 1 brak rekompensat, przy jednoczesnym brak pewnosci
czy w 2023 r. stawka VAT za ciepto zostanie utrzymana na poziomie 5% (ostatecznie od
2023 r. stawka VAT znow wynosi 23%) Zarzad podjat decyzj¢ o wzrosScie zaliczek na poczet
CO
od pazdziernika 2022 r. kalkulujac je w taki sposob, aby zaliczki byly na poziomie pokrywa-
jacym prognozowane koszty, przy zatozeniu powrotu do 23% stawki VAT.

Dla porzadku trzeba takze doda¢, ze na nadptaty za ciepto w 2022 r bardzo istotny
wplyw mialy warunki atmosferyczne, ktore w 2022 r. byty tagodniejsze niz w 2021 r. Przeto-
zylo si¢ to na mniejsze zuzycie ciepta niz zaktadano przy kalkulacji zaliczek w II potowie
2021 r.
1 w konsekwencji istotnie wptyneto na wysoko$¢ nadptaty za 2022 r.

Decyzja o wydtuzeniu okresu rozliczeniowego byla zwigzana takze z wymiang
podzielnikow kosztow ogrzewania z wyparkowych na odczytywane zdalnie. Dzigki temu
udato si¢ osiggnac¢ bardzo wysoki bo az 99,5% wskaznik wymiany podzielnikéw i tym sa-
mym
w mozliwie jak najwiekszym zakresie zrealizowa¢ ustawowy wymog montazu podzielnikow
zdalnych w prawie wszystkich lokalach.

11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi | pracami rozwojowymi, ktore
nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

12. Wartos¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, 2z przeznaczeniem
na wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. z 2020 r. poz.
1645), lub kwote optaty za marnowanie zywnosci, o ktorej mowa w art. 5 tej ustawy.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.
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CZESC 11l - Kursy przyjete do wyceny

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy przyjete
do ich wyceny.

W roku 2022 w Spétdzielni nie wystgpity
CZESC 1V - objasnienia do rachunku przeplywéw pienieznych

Objasnienie struktury srodkow pieni¢znych przyjetych do rachunku przeptywow pienigznych,
a w przypadku gdy rachunek przeptywow pienieznych sporzadzony jest metodg bezposrednia,
dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie przeptywoéw pienigznych netto z dziatalnosci
operacyjnej, sporzadzone metoda posrednia; W przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu
niektorych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku
przeptywow pieni¢znych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny.

1. Spotdzielnia sporzadzita Rachunek Przeptywoéw Pienieznych za rok 2022 metoda
posrednia.

2. Szczegétowe informacje do poszczegélnych pozycji zmian w RPP przedstawia nizej

odana tabela:
Lp. Wyszczegélnienie Wplywy 2022 Wydatki 2022

| Inne korekty (poz. A 11 10) 1336 902,63 72,05

1 | przeznaczenie zysku za rok ubiegly na gzm 1274 165,62 i

2 | przeznaczenie na fundusz remontowy - )
przeznaczenie wolnych $rodkéw z wyodregbnienia lokali

3 ) 57 350,00
na pozostate przychody operacyjne z art. 48 ustawy osm -

4 umorzone nalezno$ci 5387,01

5 | inne korekty - 72,05

Il | Przychody i koszty finansowe (poz. B | 3) 809 174,36 i

1 | odsetki otrzymane od lokat krétkoterminowych 574 216,33 -

2 odsetki od pozostatych lokat krotkoterminowych i ra- i i
chunkow bankowych

3 odsetki od rachunkéw biezacych 868,37 -

4 nalezne niezapadte odsetki od lokat 142 733,78 -

5 otrzymane odsetki za zwloke od naleznosci wptaconych 91 355,88 )
po terminie

m Wpl‘ywy z tytulu emisji akcji, udzialow oraz doplat do 342 171,21 125 642,34
kapitalu (poz. C | 1)

1 | wplaty/ wyptaty funduszu udziatlowego 0,00 3150,19

2 | nalezne wptlaty na fundusze / wptacone 328 000,00 -

3 | wptaty / zwroty funduszu wktadow mieszkaniowych 0,00 49;%

4 | wplaty / zwroty funduszu wkladéw budowlanych 14 171,21 -

5 | otrzymane dofinansowanie na zakup $rodka trwatego 10 000,00 -

v Naklady na budowe Srodkéw trwalych, sprzedaz/ ) 172
likwidacja $rodkow trwalych (poz. B 11 1) 345,63

1 | zakup gotowych $rodkéw trwatych - 172 345,63

2 | zakup warto$ci niematerialnych i prawnych - i
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CZESC V - Objasnienia do zawartych niektérych uméw, istotnych transakcji
i zagadnien osobowych
Informacje o:

1. charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spotdzielniec uméw nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezb¢dnym do oceny ich wplywu na Sytuacj¢ majatkowa,
finansowg i wynik finansowy spotdzielni;

W roku 2022 w Spotdzielni nie wystgpity

2. transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez spotdzielni¢ na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sie podmioty powigzane
zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie
z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca
2002 r. w sprawie stosowania migdzynarodowych standardow rachunkowosci, wraz
z informacjami okre$lajacymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na sytua-
cje majatkows, finansowa i wynik finansowy spotdzielni. Informacje dotyczace poszcze-
golnych transakcji mogg by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku,
gdy informacje na temat poszczegélnych transakcji sg niezbedne dla oceny ich wptywu
na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy spoétdzielni;

W roku 2022 w Spétdzielni nie wyszgpity.
3. przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe;

Przecigtne zatrudnienie w roku obrotowym i poprzednim z podziatem na grupy zawodowe
przedstawia sie nastepujaco:

Przecigtne zatrudnienie
w roku
LP. Wyszczegolnienie
biezacym poprzednim
1. | Pracownicy umystowi 48,57 49
Pracownicy umystowi - zarzad 16,50 17
Pracownicy umystowi - eksploatacja 25,07 25
Pracownicy umystowi - dziatalno$¢ spoteczna i kult - o$wiat 1 1
Pracownicy umystowi - zarzadzanie wspdlnotami mieszkaniowymi 6 6
2. | Pracownicy na stanowiskach robotniczych 1 2,83
Sprzataczka biurowa 1 2,83
Razem 49,57 51,83

4. wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych
osobom wchodzgcym w sktad organow zarzadzajacych, nadzorujgcych albo administrujg-
cych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich
zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze
dla bytych cztonkow tych organéw lub zobowigzaniach zaciagnietych w zwigzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdej kategorii organu;

Nie dotyczy Spotdzielni
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5. kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze udzielonych
osobom wchodzagcym w sktad organow zarzadzajgcych, nadzorujacych i administrujacych
jednostki, ze wskazaniem ich gtownych warunkéw, wysokosci oOprocentowania
oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan
zaciagnietych w ich imieniu tytutem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskaza-
niem kwoty ogotem dla kazdego z tych organdw;

W Spétdzielni nie wystepuje.

6. wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie
za:

a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych rewidentach,
b) inne ustugi atestacyjne,

¢) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi.

Wynagrodzenie firmy audytorskiej nalezne za obowiazkowe badanie sprawozdania finanso-
wego za rok 2022 wynoszace 12.500,00 zt powigkszone o podatek od towaréow i ushug
zostanie zgodnie z umowa wyplacone po zakonczeniu badania na podstawie wystawionej
faktury. Wynagrodzenie obcigzy koszty roku 2023.

CZESC VI - Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubiegtych

1. Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledéw popetionych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wiasny z podaniem ich kwot
i rodzaju

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

2. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednio-
nych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wptywie na sytuacje majatkowa, finansowa
oraz wynik finansowy jednostki

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacj¢ majatkowa, finan-
sowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie zmiany
sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny;

Zadna z powyzszych sytuacji w spétdzielni w roku obrotowym nie wystgpita.

4. Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce porownywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2022 wystepuje porownywalnos¢ danych ze sprawozda-
nia za rok 2021.

CZESC VII - Objasnienie powigzan kapitalowych
1. Informacje o wspoélnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegajg konsolidacji,

Caly punkt 7 p. pkt 1 nie dotyczy spétdzielni
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2. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi;
Caty punkt 7 p. pkt 2 nie dotyczy spétdzielni

3. Wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
lub 20% w ogolnej liczbie glos6w w organie stanowigcym spoétki; wykaz ten powinien
zawiera¢ takze informacje 0 procencie posiadanego =zaangazowania w Kkapitale
oraz 0 kwocie kapitatu wiasnego i zysku lub stracie netto tych spotek za ostatni rok
obrotowy.

Nie dotyczy Spotdzielni

4-5. Informacje o sprawozdaniach skonsolidowanych

Nie dotyczy spofdzielni

6. Nazwa, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forma prawna
kazdej z jednostek, ktorych dana jednostka jest wspolnikiem ponoszacym nieograniczong
odpowiedzialno$¢ majatkowsa

Nie dotyczy spotdzielni

CZESC VIII — Informacje dotyczace polaczenia spolek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktorego nastapito
potaczenie

Caty punkt 8 nie dotyczy spotdzielni
CZESC IX - Zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci

W przypadku wystepowania niepewnosci o do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis
tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie,
czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawierac¢
rowniez opis podejmowanych badZz planowanych przez jednostke dziatan majacych na celu
eliminacje niepewnosci.

Nie dotyczy spotdzielni

CZESC X - Inne informacje istotne dla zrozumienia sytuacji jednostki
Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogtyby w istotny sposob wptyna¢ na ocene
sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy spotdzielni

Nie wystgpify inne zdarzenia majgce wplyw na ocene sytuacji majgtkowej i finansowej oraz
wynik finansowy Spafdzielni.
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