PRZEDSIEBIORSTWO USLUGOWE
EKSPERTYZ I DORADZTWA FINANSOWO-KSIEGOWEGO
,,FIN-RACH” SPOLKA Z 0.0.

UL. OJ. M. KOLBE 13 B
64-920 PILA
kom. 606 384 684, ¢-mail: fin-rach@wp.pl
Nr ewid. 912

SPRAWOZDANIE
NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

z badania rocznego sprawozdania

finansowego za 2022 rok

KONINSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

ul. Kar. S. Wyszynskiego 28A
62-510 Konin

BIEGLY REWIDENT
mgr Tadeusz Stefek nr ewid. 3849

PILA  kwiecien 2023r.



SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2022 ROK

dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
Koninskiej Spoldzielnia Mieszkaniowa ul. Kar. S. Wyszynskiego 28A,
62-510 Konin

PrzeprowadziliSmy badanie zalagczonego sprawozdania finansowego za 2022 rok
Koninskiej Spotdzielnia Mieszkaniowa w Koninie, ktore sktada si¢ z wprowadzenia
do sprawozdania finansowego, bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2022 roku,
rachunku zyskéw 1 strat, zestawienia zmian w kapitale wilasnym, rachunku
przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy od 01.01.2022 roku do 31.12.2022 roku
oraz dodatkowych informacji i objasnien (,,sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny 1 jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoétdzielni
na dzien 31.12.2022 r. oraz jej wyniku finansowego 1 przepltywdw pieni¢znych
za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majagcymi zastosowanie
przepisami ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,ustawa o
rachunkowosci" - Dz. U. z 2021 r., poz. 2017 z p6zn. zm.) oraz przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spoétdzielnie przepisami
prawa oraz statutem Spoéidzielni;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z  Miedzynarodowymi Standardami
Badania w wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowa Radg
Bieglych Rewidentow (,,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o
Bieglych Rewidentach, firmach audytorskich 1 nadzorze publicznym (,,ustawa o
Biegltych Rewidentach" - Dz. U. z 2022 poz. 1302 z pdz. zm.). Nasza
odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania (Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego).



JesteSmy niezalezni od Spoétdzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,,Kodeks IFAC") przyjetym
uchwatami Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw oraz z innymi wymogami
etycznymi, ktore maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce.
Wypehilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem
IFAC. W trakcie przeprowadzania badania Kluczowy Biegly Rewident oraz firma
audytorska pozostali niezalezni od Spotdzielni zgodnie z wymogami niezaleznos$ci
okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sg wystarczajace i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok zakonczony 31 grudnia 2021 roku zostato
zbadane przez Bieglego Rewidenta dziatajacego w imieniu Przedsi¢biorstwa
Ustugowego Ekspertyz i Doradztwa Finansowo - Ksiggowego ,,FIN-RACH” Spoétka
z 0.0. z siedzibg w Pile ul. Oj. M. Kolbe 13 B wpisanego na list¢ Polskiej Izby
Biegtych Rewidentéw pod numerem 912, ktoéry wyrazit opini¢ w sprawozdaniu z
badania bez zastrzezen na temat tego sprawozdania w dniu 25.04.2022 roku.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia
rzetelny 1 jasny obraz sytuacji majatkowej 1 finansowej 1 wyniku finansowego
Spotdzielni zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowos$ci oraz z obowigzujacymi Spoldzielni¢ przepisami prawa,
statutem, a takze za kontrole wewngtrzng, ktéra Zarzad uznaje za niezbedng aby
umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub btedem. Sporzadzajac sprawozdanie
finansowe Zarzad Spoéldzielni jest odpowiedzialny za oceng zdolnosci Spotdzielni do
kontynuowania dziatalno$ci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacja dzialalnos$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé
likwidacji Spotdzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnos$ci albo nie ma zadnej
realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spoéldzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w ustawie o
rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za nadzorowanie
procesu sprawozdawczos$ci finansowej Spotdzielni.



Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako
cato$¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub btedem
oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajacego nasza opini¢. Racjonalna
pewnos¢ jest wysokim poziomem pewno$ci ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie.
Znieksztatlcenia moga powstawaé na skutek oszustwa lub blgdu i s uwazane za
istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub lacznie mogltyby
wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spotdzielni ani

efektywnosci lub skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoétdzielni

obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad 1 zachowujemy

zawodowy sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy 1 oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i
przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktére sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajacego z
oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pomini¢¢, wprowadzenia w biad lub
obejscia kontroli wewnetrzne;j;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktéore s3 odpowiednie w danych
okoliczno$ciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrzne] Spotdzielni;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadno$¢ szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Spoétdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad
Spoéidzielni zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz,
na podstawie uzyskanych dowoddéw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczaca
watpliwos$¢ zdolno$¢ Spotdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy
do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos$¢, wymagane jest od nas zwrdcenie
uwagi w naszym sprawozdaniu biegltego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy nasza opini¢. Nasze wnioski sa oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania Bieglego Rewidenta,
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jednakze przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, ze Spoétdzielnia
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy 0g6lng prezentacje, strukture 1 zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w
tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich
podstawg transakcje i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie
1 czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym
wszelkich znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy
podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnoS$ci

Na inne informacje sktada si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spoldzielni za rok
obrotowy zakonczony 31.12.2022 r. (,,Sprawozdanie z dziatalno$ci™)

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania z dzialalnosci
zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spoétdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie z dziatalnosci Spoéldzielni spelialo wymagania przewidziane w
ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ Bieglego Rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z
dziatalno$ci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem
jest zapoznanie si¢ ze sprawozdaniem z dziatalnosci, i1 czyniac to, rozpatrzenie, czy
nie jest istotnie niespojne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedzg uzyskana
podczas badania, lub w inny sposéb wydaje si¢ istotnie znieksztatcone. Jesli na
podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w sprawozdaniu z
dziatalnosci, jestesmy zobowigzani poinformowa¢ o tym w naszym sprawozdaniu z
badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach
jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalno$ci zostato sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Opinia o sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, sprawozdanie z
dziatalnosci Spotdzielni:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.



Ponadto, w $wietle wiedzy o Spoldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania o§wiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dzialalno$ci istotnych
znieksztatcen.

Kluczowym Bieglym Rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktorego rezultatem
jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest mgr Tadeusz Stefek,
dzialajacy w imieniu Przedsiebiorstwa Ustlugowego Ekspertyz i Doradztwa Finansowo
- Ksiegowego ,,FIN-RACH” Spotka z o.0. z siedzibg w Pile ul. Oj. M. Kolbe 13 B
wpisang na list¢ Polskiej Izbie Bieglych Rewidentoéw pod nr 912 w imieniu ktore;j
Kluczowy Biegly Rewident zbadat sprawozdanie finansowe.
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