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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

dla Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia
Koninskiej Spoldzielnia Mieszkaniowa ul. Kar. S. Wyszynskiego 28A,
62-510 Konin za 2021 rok

PrzeprowadziliSmy badanie zatagczonego sprawozdania finansowego za 2021 rok
Koninskiej Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Koninie, ktdére sktada si¢ z wprowadzenia
do sprawozdania finansowego, bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2021 rroku,
rachunku zyskéw 1 strat, zestawienia zmian w Kkapitale wlasnym, rachunku
przeptywdw pieni¢znych za rok obrotowy od 01.01.2021 roku do 31.12.2021 roku
oraz dodatkowych informacji i objasnien (,,sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zatagczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spotdzielni
na dzien 31.12.2021 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych
za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami ustawy zdn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,ustawa o
rachunkowosci" - Dz. U. z 2021 r., poz. 2017 z pdzn. zm.) oraz przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci;

- Jjest zgodne co do formy i treSci z obowigzujacymi Spoéldzielnie przepisami
prawa oraz statutem Spoétdzielni;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Badania w wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowa Rade
Bieglych Rewidentow (,,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o
Bieglych Rewidentach, firmach audytorskich i nadzorze publicznym (,,ustawa o
Bieglych Rewidentach" - Dz. U. z 2020 poz. 1415 z po6z. zm.). Nasza
odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania (Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania
finansowego).



JesteSmy niezalezni od Spoldzielni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych
ksiegowych Miedzynarodowej Federacji Ksiggowych (,,Kodeks IFAC") przyjetym
uchwalami Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw oraz z innymi wymogami
etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce.
Wypehiliémy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem
IFAC. W trakcie przeprowadzania badania Kluczowy Biegly Rewident oraz firma
audytorska pozostali niezalezni od Spétdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci
okre$lonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy s wystarczajace i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku zostato
zbadane przez Bieglego Rewidenta dziatajacego w imieniu Przedsigbiorstwa
Ustugowego Ekspertyz i Doradztwa Finansowo - Ksiegowego ,, FIN-RACH” Spotka
z 0.0. z siedziba w Pile ul. Oj. M. Kolbe 13 B wpisanego na list¢ Polskiej Izby
Bieglych Rewidentow pod numerem 912, ktéry wyrazil opini¢ w sprawozdaniu z
badania bez zastrzezen na temat tego sprawozdania w dniu 23.04.2021 roku.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksiag rachunkowychli, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego
Spotdzielni zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami
(politykg) rachunkowosci oraz z obowiazujacymi Spéldzielni¢ przepisami prawa,
statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje za niezbedng aby
umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bigdem. Sporzadzajac sprawozdanie
finansowe Zarzad Spéldzielni jest odpowiedzialny za oceng zdolnosci Spotdzielni do
kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacja dzialalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dzialalnosci jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonac
likwidacji Spoidzielni, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej
realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dzialalnosci.

Zarzad Spotdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w ustawie o
rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za nadzorowanie
procesu sprawozdawczosci finansowej Spotdzielni.



Odpowiedzialno$é bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako

calo$¢ nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bigdem

oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajacego nasza opini¢. Racjonalna
pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztalcenie.

Znieksztalcenia moga powstawa¢ na skutek oszustwa lub bledu i s uwazane za

istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub facznie mogtyby

wplyna¢ na decyzje gospodarcze uZytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszltej rentownosci Spétdzielni ani

efektywno$ci lub skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoldzielni

obecnie lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i1 zachowujemy

zawodowy sceptycyzm, a takze: ‘

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania-
finansowego spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i
przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktére sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajgcego z
oszustwa jest wicksze niz tego wynikajacego z bledu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pomini¢¢, wprowadzenia w biagd lub
obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie Kkontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére s3 odpowiednie w danych
okoliczno$ciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Spotdzielni;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadno$¢ szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Spétdzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad
Spoldzielni zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz,
na podstawie uzyskanych dowoddéw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawa¢ w znaczaca
watpliwos¢ zdolno$¢ Spoétdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy
do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosé, wymagane jest od nas zwrdcenie
uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy naszg opini¢. Nasze wnioski s3 oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania Bieglego Rewidenta,



jednakze przyszle zdarzenia lub warunki moga spowodowac, ze Spoldzielnia
zaprzestanie kontynuacji dzialalnosci;

- oceniamy og0lng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w
tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich
podstawa transakcje i zdarzenia w spos6b zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie
i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym
wszelkich znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej, ktore zidentyfikujemy

podczas badania.
Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalno$ci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dzialalnosci Spoéldzielni za rok
obrotowy zakonczony 31.12.2021 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnosci™)

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci
zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Spoldzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia, -
aby sprawozdanie z dzialalnosci Spoltdzielni spelnialo wymagania przewidziane w
ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ Bieglego Rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z
dziatalno$ci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem
jest zapoznanie si¢ ze sprawozdaniem z dziatalno$ci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy
nie jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedzg uzyskang
podczas badania, lub w inny sposob wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Jesli na
podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w sprawozdaniu z
dziatalnosci, jestesSmy zobowigzani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu z
badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach
jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostalo sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Opinia o sprawozdaniu z dzialalnoSci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, sprawozdanie z
dziatalnosci Spétdzielni:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.



Ponadto, w $wietle wiedzy o Spotdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego
badania oswiadczamy, Ze nie stwierdziliémy w sprawozdaniu z dzialalnosci istotnych
znieksztatcen.

Kluczowym Biegtym Rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem
Jest niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest mgr Tadeusz Stefek,
dziafajacy w imieniu Przedsigbiorstwa Ustugowego Ekspertyz i Doradztwa Finansowo
- Ksiggowego ,,FIN-RACH” Spoétka z o0.0. z siedzibg w Pile ul. Oj. M. Kolbe 13 B
wpisana na listg Polskiej Izbie Bieglych Rewidentow pod nr 912 w imieniu ktérej
Kluczowy Biegly Rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

mgr Tadeusz STEFEK

NUMER 3849 W REJESTRZE KRBR
KLUCZOWY BIEGLY REWIDENT

przeprowadzajacy badanie w imieniu:

Przedsig¢biorstwa Uslugowego Ekspertyz
i Doradztwa Finansowo-Ksi¢egowych
»FIN-RACH” Sp. z o.0.

ul. Oj. M. Kolbe 13B, 64-920 Pila

Nr 912 na liscie KRBR

Pita 25.04.2022 rok



Koninska Spétdzielnia Mieszkaniowa

BILANS

(z wytaczeniem bankéw i ubezpieczycieli)
sporzadzony na dzier 31grudnia 2021 roku

Stan na dzien

Stan na dzien

AKTYWA biezacy rok poprzedni rok PASYWA . poprzedni rok
obrotowy obrotowy biezacy rok obrotowy obrotowy
1 2 i 1 2
A. Aktywa trwate 53 835 238,31 54577 544,75 | A. Kapitat (fundusz) wtasny 63 294 335,96 65 183 330,85
1. Wartosci niematerialne i prawne - 25 088,96 I. Kapitat (fundusz) podstawowy 49 735 923,55 52199431,04
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 1. fundusz udziatowy 429 781,60 433 431,67
2. Wartoéé firmy 2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 1283 685,77 1472213,06
3. Inne wartosci niematerialne i prawne - 25 088,96 3. Fundusz wkiadéw budowlanych 48 022 456,18 50 293 786,31
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate 53 835 188,31 54 552 405,79
1. Srodki trwate 53828017,58 54 549 235,06 | II. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 12 284 246,79 12362 559,53
:f;::‘;y (w tym prawo uzytkowania wieczystego 2435 276,63 530 041,91 - fundusz zasobowy 12 284 246,79 12362 559,53
I‘;’i‘fgﬂﬂ;;‘;’:‘z&' RrEWa Ha lokall fobiekty inzynerii 51 260 035,39 53 933 588,70 - fundusz zasobowéw mieszkaniowych :
c) urzadzenia techniczne i maszyny 87151,17 68 608,74 \;;2::6"’;':”Dx?nr::j;i;g;:;g:f\(a(k“é;;méd emisyjnej) nad
d) srodki transportu - - Ill. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: - -
e) inne $rodki trwate 45 554,39 16 995,71 | -z tytulu aktualizacji wartosci godziwej
2. $rodki trwate w budowie 7170,73 3170,73 IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym - -
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie — tworzone zgodnie z umowg (statutem)
11l. Naleznosci dtugoterminowe - - — na udzialy (akcje) wiasne
1. Od jednostek powigzanych V. Zysk (strata) z lat ubieglych 621 340,28 »
2.0d p»ozustaAiych jedr-mstek, w ktérych jednostka posiada VI Zysk (strata) netto 652825,34 621 340,28
zaangazowanie w kapitale
3,0d pozostalych jednostek t:j{lel;n(’)‘:;nsy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢
IV. Inwestycje diugoterminowe 50,00 50,00 | B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 19 293 148,36 19 994 805,69
1. Nieruchomosci I. Rezerwy na zobowigzania 810 168,00 687 689,20
2. Wartosci niematerialne i prawne 1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 50,00 50,00 2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 810 168,00 687 689,20
a) w jednostkach powigzanych - - - dtugoterminowa 712 457,00 552672,61
— udziaty lub akcje - krétkoterminowa 97 711,00 135 016,59
—inne papiery wartosciowe " 3. Pozostate rezerwy - -
— udzielone pozyczki — dtugoterminowe
— inne dugoterminowe aktywa finansowe — krétkoterminowe
s‘)j:az(;z:::;y:;oj;::ioesttalz;i::lztmym Jednostka - - 1. Zobowigzania dtugoterminowe - -
— udziaty lub akcje 1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek,
—inne papiery wartosciowe w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udzielone pozyczki 3. Wobec pozostatych jednostek - -
—inne dtugoterminowe aktywa finansowe a) kredyty i pozyczki
¢) w pozostalych jednostkach 50,00 50,00 b) z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych
— udziaty lub akcje 50,00 50,00 c) inne zobowigzania finansowe
—inne papiery wartosciowe d) zobowiazania wekslowe
— udzielone pozyczki e) inne
—inne dtugoterminowe aktywa finansowe Hl. Zobowigzania krétkoterminowe 16907 679,59 17 460 875,39
£ Inne inwestycje dtugoterminowe 1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych - -
V. Dtug i rozliczenia migdzyol e - - a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - -
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego —do 12 miesiecy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe — powyzej 12 miesigcy
B. Aktywa obrotowe 28 667 453,28 30515 039,96 b) inne
2. Zobowigzania wobec pozostatych
I. Zapasy = = jednostek, w ktérych jednostka , -
posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
1. Materiaty wymagalnosci: i i
2. Potprodukty i produkty w toku —do 12 miesigcy v
3. Produkty gotowe — powyzej 12 miesigcy
4. Towary b) inne
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 3. Wobec pozostatych jednostek 5869 797,02 6009 301,73




Ill. Naleznosci krétkoterminowe

1797 221,55 1783 279,91 a) kredyty i pozyczki
1. Naleznosci od jednostek powiazanych - - b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: - - c) inne zobowigzania finansowe
—do 12 miesigcy d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 5098 932,09 5243 753,45
— powyzej 12 miesigcy —do 12 miesigcy, w tym: 5098 932,09 5243 753,45
b) inne —wobec 0s6b uprawnionych 5098 932,09 5243 753,45
2. Naleznosci od pozostatych jednostek,
w ktorych jednostka posiada - = — powyzej 12 miesiecy
zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 2 o e) zaliczki otrzymane na dostawy i uslugi
— do 12 miesiecy f) zobowiazania wekslowe
g) z tytutu podatkc?w, cet, ubez'pieczer’m‘ spotecznych i 71 355,00 38 316,00
— powyzej 12 miesigcy zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
b) inne h) z tytutu wynagrodzen
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 1797 221,55 1783 279,91 i) inne 699 509,93 727 232,28
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 1580 051,90 1404 453,23 - 7 tytutu wniesionych wktadéw zaliczkowych
—do 12 miesigcy, w tym: 1580 051,90 1404 453,23 - z tytutu zwrotu wktadow -
- od 0s6b uprawnionych 1580 051,90 1404 453,23 - inne 699 509,93 727.232,28
— powyzej 12 miesiecy, w tym: 4. Fundusze specjalne 11037 882,57 11451573,66
- od 0séb uprawnionych - ZF$s 62170,26 125 376,05
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczerr
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow 25 345,00 176 439,00 - fundusz remontowy
publicznoprawnych 10975712,31 11326 197,61
c) inne 191 824,65 202 387,68 - inne fundusze
d) dochodzone na drodze sadowej IV. Rozliczenia miedzyokresowe 1575 300,77 1846 241,10
11l. Inwestycje krétkoterminowe 24 645 952,98 26 779 009,37 1. Ujemna wartos$¢ firmy
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 24 645 952,98 26 779 009,37 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 1575300,77° 1846 241,10
a) w jednostkach powigzanych - - a) inne diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 8999,94 10 000,00
— udziaty lub akcje b) inne krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 828 324,32 861 346,39
—inne papiery wartosciowe ¢) nadwyzka z eksploatacji i utrzy ia nieruchomosci 737 976,51 974 894,71
— udzielone pozyczki
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach - -
— udzialy lub akcje
— inne papiery wartosciowe - -
— udzielone pozyczki
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) érodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 24 645 952,98 26 779 009,37
— srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 24 645 952,98 26 779 009,37
—inne $rodki pienigine - -
— inne aktywa pienigzne
Z Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2224 278,75 1952750,68
1. Niedobér z ekspl ji i utrzy ia nieruch 2672,68 2462,29
2. Fundusz remontowy (saldo ujemne) 2198 216,92 1920271,17
3. Inne rozliczenia migdzyokresowe 23 389,15 30017,22
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 84792,73 85551,83
D. Udziaty (akcje) wiasne - -
Aktywa razem 82587 484,32 85178 136,54 Pasywa razem 82 587 484,32 85178 136,54
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Rachunek zyskow i strat (poréwnawczy)
(z wylaczenem bankow i ubezpieczycieli)

sporzadzony na dzien 31 grudnia 2021 roku

Wiersz Wyszczegélnienie 01,2021 i
31.12.2021 31.12.2020
A. | Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 41 333 350,94 37 789 865,98
— od jednostek powigzanych
.|Przychody netto ze sprzedazy produktéw, z tego: 41 455 180,50 37 783 850,82
a) z oplat 0,00 0,00
b) z dziatalnosci wlasnej 0,00 0,00
I Zmian,a’ st'anu produktéw (zwigkszenie — wartos¢ dodatnia, zmniejszenie - 121 829,56 6 015,16
wartos¢ ujemna)
lIl.] Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
IV.] Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materialéw
B. | Koszty dzialalnos$ci operacyjnej 40 601 403,30 38 134 877,03
[.] Amortyzacja 252 693,26 268 747,23
Il.] Zuzycie materiatéw i energii 18 095 526,92 17 288 888,39
I} Ustugi obce 5704 576,36 5817 698,08
IV.] Podatki i optaty, w tym: 7083 760,65 6 839 819,83
— podatek akcyzowy
V.] Wynagrodzenia 3744 505,82 3670 938,69
VI.| Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 870 205,84 866 178,19
— emerytalne 346 711,63 342 706,62
VIl.| Pozostale koszty rodzajowe 4 850 134,45 3382 706,62
VIIl.]Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw
IX.|Razem koszty rodzajowe 0,00 0,00
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 731 947,64 -345 011,05
D. | Pozostale przychody operacyjne 440 960,84 570 068,07
|.|Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 9118,09 0,00
Il.| Dotacje 0,00 0,00
Il | Aktualizacja warto$ci aktyw6w niefinansowych 116 526,20 90 876,98
IV.] Inne przychody operacyjne 315 316,55 479 191,09
E. | Pozostale koszty operacyjne 568 101,30 439 008,02
||Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
Il.JAktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 116 719,12 122 256,21
Il.] Inne koszty operacyjne 451 382,18 316 751,81
F. | Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D—E) 604 807,18 -213 951,00
G. | Przychody finansowe 112 459,26 258 715,74
|.| Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powiazanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale )
Il.] Odsetki, w tym: 62 768,61 190 820,97
— od jednostek powiazanych




lll.|Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:

— w jednostkach powigzanych

IV.|Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 49 690,65 67 894,77

V.| Inne
H. Koszty finansowe 49 690,69 67 910,86
.| Odsetki, w tym: ) 0,04 16,09

— dla jednostek powigzanych

-|Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:

— W jednostkach powigzanych

lll.| Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 49 690,65 67 894,77
[V.] Inne : 0,00 0,00

L. Zysk (strata) brutto (F + G - H) 667 575,75 -23 146,12

J. Podatek dochodowy 251 879,00 229 905,00

K. |Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego -) 0,00

L. |Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego (+) 237 128,59 874 391,40

L. |Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

M. |Zysk (strata) netto (I -J - K + L-F) 652 825,34 621 340,28
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Koninska Spétdzielnia Mieszkaniowa

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM ZA ROK OBROTOWY 2021r

Lp. Wyszczegolnienie

Kwota na koniec roku obrotowego

2021

2020

I.JFundusz wiasny

65 183 330,85

68 022 493,21

-fzmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowsci

-Jkorekty bledow

Ia.|Fundusz wilasny na poczatek okresu (BO), po korektach

65 183 330,85

68 022 493,21

1.JFundusz podstawowy na poczatek okresu

52 199 431,04

54 471 452,47|

1.1.]Zmiany funduszu podstawowego -2 463 507,49 -2 272 021,43
a)jzwiekszenie ( z tytutu) 10 558,08 472 940,69
-|wptata udziatow
-jwplaty wkiadow budowl. i mieszk. i przekszt. praw do lokali 10 558,08 472 940,69
-jwplaty wkiadéw zaliczkowych
b)Jzmniejszenie (z tytutu) 2 474 065,57 2744 962,12
-zwrotu udziatow 3 650,07 2490,12
-Jzwrotu i zmniejszenia wktadow mieszkaniowych i budowlanych 67,95 109 989,16
-Jumorzenia wktadéw mieszkaniowych i budowlanych 2 018 446,30 2 032 567,27
-jzmnieszenie funduszy z tytutu przeksztatcenia 451 901,25 599 220,73
-linne zmiany 0,00 694,84
1.2.|Fundusz podstawowy na koniec okresu 49 735 923,55 52 199 431,04
2.JFundusz zapasowy na poczatek okresu 12 362 559,53 12 442 334,16
2.1.]Zmiany funduszu zapasowego -78 312,74 -79 774,63
a)|zwiekszenie ( z tytutu) 0,00 3 255,54
-jwptaty wpisowego
-|podziatu nadwyzki bilansowej, sptaty ratalne
-{przeksztaicenie praw do lokali mienie
-finne zmiany zwrot wczesniej sptaconego umorzenia kredytu 694,84
-Iprzejecie udziatoéw z likwidacji srodkéw trwatych 2 560,70
b)|zmniejszenie (z tytutu) 78 312,74 83 030,17
-|pokrycia straty
-|przeksztatcenie praw do lokali 1832,34 6 252,22
-ldeprecjacja lokale ze statusem najmu 76 480,40 76 777,95
-|przeksztatcenie na wtasno$¢ gruntéw z wieczystego uzytkowania 0,00 0,00
-jwyodrebnienie gruntu wieczystego uzytkowania 0,00 0,00

2.2.]Stan funduszu zapasowego na koniec okresu

12 284 246,79

12 362 559,53

Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad

3|(polityki) rachunkowosci 0.00 H5a0:0
3.1.]Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny 0,00 -2 560,70
a)jzwiekszenie ( z tytutu)
b){zmniejszenie (z tytutu) 0,00 2 560,70
-Jzbycia $rodkéw trwatych 0,00 2 560,70
3.2.JFundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00} 0,00
4.]Pozostate fundusze rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1.]Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a)|zwiekszenie ( z tytutu)
b)jzmniejszenie (z tytutu)
4.2.|Pozostate fundusze rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5.]Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 621 340,28) 1106 145,88
5.1.]Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 621 340,28| 1106 145,88
-zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowsci
-fkorekty btedéw
5.2.|Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 621 340,28 1106 145,88
a)|zwigkszenie ( z tytutu) 0,00 0,00
-Ipodziatu zysku z lat ubiegtych
b)jzmniejszenie (z tytutu) 0,00 1106 145,88
-|przeznaczenie na gospadarke zasobami mieszkaniowymi 0,00 1106 145,88
-|przekazanie na rzecz funduszu remontowego 0,00 0,00
-jzasilenie funduszu zasobowego
5.3.]2ysk z lat ubiegtych na koniec okresu 621 340,28 0,00
5.4.]Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
-|zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowsci
-{korekty bledow
5.5.Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
0,00 0,00

)|zwigkszenie ( z tytutu)

i

-fprzeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia




b)jzmniejszenie (z tytutu) I

5.6.]Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00| 0,00
5.7.]Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 621 340,28| 0,00
6.JWynik netto . 652 825,34 621 340,28
a){zysk netto 652 825,34 621 340,28

b)|strata netto

c)jodpisy z zysku

Il.JFundusz wtasny na koniec okresu (BZ) . 63 294 335,96 65 183 330,85
Fundusz wlasny , po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku i \"@ :
. (pokrycia straty) 0 P 62 020 170,34f 64 561 990,57

ZOW@GUdnia 25.04.2022r.
gowy

AN

KOMNsKe Spoiazieinia iNeyzKaniowa
ul. KardsS. Wyszynskiego 283, 62-510 Konin
NIP 665-000-33-31, REGON 000488645
Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu
IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, KRS 0000024644

(1) tal R747-7R-8N a.mail- sekratariat@lksmkonin.pl



Koninska Spo6ddzielnia Mieszkaniowa

(pieczec jednostki)

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA ROK OBROTOWY 2021

stan na
WYSZCZEGOLNIENIE
31.12.2021 31.12.2020

A. |Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
. 2Zysk (strata) netto 652 825,34 621 340,28
1. Korekty razem (816 745,08) (3 402 526,03)
1. Amortyzacja 252 693,26 268 747,23
2. |Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (62 768,61) (190 820,97)
4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej (9 118,09) 0,00
5. Zmiana stanu rezerw 122 478,80 (3 296,46)
6. [Zmiana stanu zapaséw 0,00 0,00
7. Zmiana stanu nalezno$ci (13 941,64) (166 291,05)
8 fgéayr:g;tanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i (553 195.80) (1 828 137.85)
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (542 468,40) (202 000,97)
10. |Inne korekty (10 424,60) (1280 725,96)
lll. _|Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyinej (1£l1) (163 919,74) (2 781 185,75)
B. [Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnos$ci inwestycyjnej
1 Wplywy 73 336,90 190 820,97

Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
1. 10 568,29

trwatych
2 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i

prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 62 768,61 190 820,97
a) w jednostkach powigzanych
b)  |w pozostatych jednostkach 62 768,61 190 820,97
- zbycie aktywdw finansowych,
- dywidendy i udzialy w zyskach
- spfata udzielonych pozyczek diugoterminowych
- odsetki 62 768,61 190 820,97
- inne wplywy z aktywow finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne
. [Wydatki 2 050 072,71 48 827,83
1 Nabyc'ie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 2050 072,71 48 827,83

aktywow trwalych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne

! Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00

a) |w jednostkach powiazanych
b) [w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
lll. _[Przeplywy pieniezne netto z dzialalnos$ci inwestycyijnej (I-1l) (1976 735,81) 141 993,14
C. |Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
1. Wplywy 11 317,18 291 480,19

Woplywy netto z wydania udziatow (emisji akgji) i innych instrumentow
1 kapitatowych oraz doptat do kapitatu 1181718 291 480,13
2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych
4. Inne wplywy finansowe
Il. _ [Wydatki 3 718,02 112 479,28
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli
3. Inne, niz wyptaty na rzecz whascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Sptaty kredytéw i pozyczek
5. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych
7. Platno$ci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego
8. Odsetki 0,00 0,00
9. Inne wydatki finansowe 3 718,02 112 479,28
lll.__|Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-l1) 7 599,16 179 000,91
D. |Przeplywy pieniezne netto razem (A.llIZB.11IxC.11I) (2 133 056,39) (2 460 191,70)
E. |Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym (2 133 056,39) (2 460 191,70)
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 26 779 009,37 29 239 201,07
G. |Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym -, 24 645 952,98 26 779 009,37
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania -‘{,,2%@; 2 805,55 58 501,05
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