KONINSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE]
Z DZIALALNOSCI W ROKU 2019

Konin, sierpien 2020 rok



Szanowni Panistwo,

Kontrola i nadzér nad dziatalno$cia Spoétdzielni sa podstawowymi 1 najwazniejszymi, cho¢ nie
jedynymi zadaniami Rady Nadzorczej Spoéldzielni. Stosownie bowiem do art.46 § 1 pkt 21 7
ustawy Prawo spoldzielcze oraz § 50 Statutu Koninskiej Spotdzielni Mieszkaniowej do zakresu
dzialania Rady Nadzorczej nalezy miedzy innymi badanie okresowych sprawozdan oraz
sprawozdan finansowych, a takze dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie
jej zadan gospodarczych i skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych
w szczegblnosci oceng sprawozdan finansowych.

Celem kontroli i nadzoru jest ocena legalnosci, rzetelnosci i gospodarnosci w dzialaniu
Spotdzielni. Do realizacji tego celu pomocna jest dobrze prowadzona polityka rachunkowosci
z dostosowanym do potrzeb Spoéldzielni planem kont, ktéry pozwala w sposéb rzetelny i jasny
przedstawia¢ wszystkie zdarzenia gospodarcze. Petna ksiggowos$¢ prowadzona w Spoéldzielni jest
skomplikowana, sformalizowana i rozbudowana po to by precyzyjnie przedstawi¢ pelny obraz
finanséw Spoldzielni. Zgodnie z art. 4a ustawy o rachunkowosci kierownik jednostki oraz
czlonkowie Rady Nadzorczej odpowiadaja za szkode wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem
w zakresie przedstawiania wiarygodnych danych w sprawozdaniach finansowych z dzialalnosci.
Artykuly 267 b 1 267 ¢ Prawa spéldzielczego przewiduja odpowiedzialno$¢ karna cztonkéw Rad
Nadzorczych.

W celu prawidlowego sprawowania kontroli, Rada Nadzorcza naszej Spotdzielni odwolywala sie
do opracowan wlasnych Spoéldzielni, jak réwniez dokumentéw zewnetrznych, w  tym
w szczegolnosci sprawozdania bieglego rewidenta z badan sprawozdan finansowych. Po zmianie
wytycznych w sprawie stosowania polityce rachunkowosci miedzynarodowych oraz krajowych
standardow rachunkowosci prezentowana opinia bieglego na temat sytuacji finansowej wymaga
od czlonkéw Rady duzego zaangazowania w analizowanie sytuacji finansowej. Zadania swoje
Rada Nadzorcza wykonywala w oparciu o przyjety plan pracy, ktérego zakres tematyczny
zapewnial realizacje wszystkich funkcji wynikajacych z przepiséw ustawowych i uregulowan

wewnetrznych.

Zakres dzialania Rady byl rozszerzany o sprawy wynikajace z biezacych potrzeb, aby Zarzad
w okredlonych sprawach moégl uzyska¢ stanowisko Rady Nadzorczej. Podkresli¢ nalezy, ze
zarowno jakos§¢ przygotowywanych przez Zarzad materialéw jak 1 ich szczegdlowa analiza
przeprowadzana przez stale komisje Rady wplywaly pozytywnie na poziom merytoryczny
posiedzen planarnych Rady.

W pierwszej polowie roku 2019 Rada dzialala w sktadzie: Tadeusz Jankowski, Anna Romecka,
Andrzej Muchowski, Anna Gruszczynska, Jadwiga Pokora, Leszek Bartkowiak, Henryk
Czajkowski 1 Kazimierz Zajaczkowski. Po ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia odbytego
w czerwcu 2019 r. zakonczyla si¢ kadencja Rady Nadzorczej 1 wybrano nowa Rade w skladzie:
Tadeusz Jankowski- przewodniczacy, Anna Gruszczynska -zastgpca przewodniczacego
1 przewodniczaca Komisji Rewizyjnej, Henryk Czajkowski- sekretarz Rady I przewodniczacy
Komisji Gospodarki Zasobami oraz cztonkowie: Ryszard Galewski, Wojciech Szkudlarek, Leszek
Bartkowiak, Jerzy Wojciechowski, Iwona Zielenkiewicz 1 Kazimierz Zajaczkowski.



W okresie sprawozdawczym, tj. w roku 2019 odbylo si¢ 12 posiedzen plenarnych Rady
Nadzorczej, na ktorych podjeto 14 uchwat. W przypadku dwoch podjetych uchwat zatacznikami
byly plany indywidualne dla 98 nieruchomosci spotdzielczych.

Prezydium Rady Nadzorczej obradowalo 3 razy. Komisja Rewizyjna obradowata 4 - krotnie.
Komisja Gospodarki Zasobami obradowata 2 razy. W obradach Komisji Rewizyjnej 3 razy
uczestniczyl Przewodniczacy Rady.

Z wazniejszych zagadnien merytorycznych nad ktérymi obradowala Rada Nadzorcza
w I pétroczu 2019 r. w kolejnosci chronologicznej nalezy wskazac na :

— zapoznanie si¢ z projektem planu gospodarczego Spétdzielni na 2019 r. oraz z informacjami
dotyczacymi odrebnych planéw gospodarczych dla poszczegdlnych nieruchomosci,

— podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia struktury organizacyjnej na 2019 r.,

— uchwalenie planu gospodarczego Spoétdzielni na rok 2019,

— uchwalenie odrebnych planéw kosztow i oplat dla poszczegélnych nieruchomosci,

— podjecie uchwaly w sprawie miesieccznych stawek na eksploatacje 1 utrzymanie garazy,

— zapoznanie si¢ z odpowiedzig Prezesa Sadu Okregowego w Koninie w zwigzku ze skarga
Rady Nadzorczej w przedmiocie objecia nadzorem postepowania egzekucyjnego,

— zapoznanie si¢ z informacja Zarzadu nt. procedury udostepniania nagran z monitoringu
zainstalowanego na budynkach w oparciu o Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,

— analize planowanego zakresu robdt remontowych 2z uwzglednieniem sald funduszu
remontowego poszczegdlnych nieruchomosci ,

—  przyjeto wstepng informacje Zarzadu o wykonaniu planu gospodarczego Spétdzielni za 2018
r. oraz uchwalono odrebne plany dla poszczegdlnych nieruchomosci,

— wysluchano opinii Bieglego Rewidenta z badania sprawozdania finansowego za 2018 r. oraz
podjeto uchwale w sprawie przedstawienia sprawozdania na Walnym Zgromadzeniu
w 2019 1.,

— analizowano wykonanie planu za 2018 r. oraz wykonania kosztow 1 wplywéw na
nieruchomosciach,

— przyjeto informacj¢ z przeprowadzonej pelnej lustracji za okres od 01.01.2015 do
31.12.2017t., /przeprowadzone badanie nie wykazalo potrzeby formulowania wnioskéw
polustracyjnych /,

— podjeto uchwale w sprawie odwolania czlonka w zwigzku z remontem balkonéw
/11 listopada 29/,

— szczegdlowo analizowano przekroczenie zadan w zakresie remontéw i1 konserwacji na
niektérych nieruchomosciach,

— analizowano wykonanie planu gospodarczego Spéldzielni za I kwartat 2019 r.,
—  szczegdlowej analizie poddano koszty ogrzewania za I kwartat 2019 r.,

— analizowano przebieg spotkania z Samorzadami Mieszkancow Budynkow.

Do wazniejszych zagadnienn merytorycznych, nad ktérymi obradowala Rada Nadzorcza
w II potroczu 2019 r. nalezy zaliczy¢ :

— ukonstytuowanie si¢ Rady Nadzorczej,



— analiz¢ wykonania planu gospodarczego za 1 polrocze 2019 r. oraz analiz¢ kosztéw i oplat
poszczegdlnych nieruchomosci,

— analiz¢ kosztéw ogrzewania w I pétroczu 2019 r.,

— analiz¢ wstgpnych zalozen do planu remontéw na 2020 r. i lata nastgpne,

— podjecie uchwaly w sprawie Regulaminu okreslajacego zasady pierwszenstwa do zawarcia
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego/lokale po PAK /,

—  przyjecie informacji Zarzadu dot. zalozen do funkcjonowania Spéldzielni w latach 2019-
2022,

— analiz¢ wykonania planu za III kwartaly 2019 ze szczegdlnym uwzglednieniem zaleglosci
w oplatach za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz realizacji zadan remontowych za 3 kwartaty
2019 1.,

— informacje Zarzadu o kontroli Urzedu Ochrony Danych Osobowych, przetwarzania danych
osobowych przy rozliczaniu wodomierzy oraz sposobu prowadzenia i1 zabezpieczenia
rejestru czlonkéw Spotdzielni,

—  przyjecie zalozen do planéw gospodarczych, w tym funduszu plac oraz projektu struktury
organizacyjnej na 2020 r.,

— podjecie uchwaly w sprawie zasad sfinansowania nabycia gruntéw.

Analizy wykonania planu gospodarczego, jak 1 planéw kwartalnych kazdorazowo poprzedzane
byly obradami Komisji Rewizyjnej oraz Komisji Gospodarki Zasobami. Rada Nadzorcza
prowadzila staly monitoring stanu §rodkéw finansowych Spoétdzielni. Rada Nadzorcza na biezaco
rozpatrywala kierowane do niej przez cztonkéw Spoéldzielni i osoby niebedace cztonkami skargi
1 wnioski w indywidualnych sprawach. Znikoma liczba skarg i wnioskéw $wiadczy o wlasciwym
wywigzywaniu si¢ stuzb Spotdzielni ze statutowych obowiazkow.

Oceniajac caloksztalt dzialan Spoéldzielni w roku 2019, na podstawie przedstawionych przez
Zarzad dokumentéw  finansowych i przeprowadzonych z duza starannosdciq przez Rade
Nadzorcza analiz finansowych a takze uwzgledniajac opini¢ niezaleznego bieglego rewidenta
z badania sprawozdania finansowego za rok 2019, Rada Nadzorcza jest w pelni przekonana
o racjonalnym gospodarowaniu majatkiem Spéldzielni i dobrej kondycji finansowej Koninskiej
Spoldzielni Mieszkaniowe;.

Biorac pod uwage powyzsze, Rada Nadzorcza wnosi o :
— zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2019,

— zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu za rok 2019 wraz z propozycja podzialu wyniku
finansowego z dzialalnosci gospodarczej Spéldzielni,

— przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2019,

— udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu w osobach:

Panu Piotrowi Wolickiemu - Prezesowi Zarzadu
Panu Karolowi Brylowi - Zastepey Prezesa Zarzadu
Pani Irenie NiedZwieckiej - Czlonkowi Zarzadu-Gléwnemu Ksiggowemu



