KONINSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE]
Z DZIALALNOSCI W ROKU 2018

Konin, kwiecien 2019 rok



Szanowni Panistwo,

Rada Nadzorcza Koninskiej Spétdzielni Mieszkaniowej dziatla w oparciu o art. 46 § 1
ustawy Prawo spoldzielcze, § 50 Statutu Spéldzielni oraz Regulaminu Rady uchwalonego przez
Walne Zgromadzenie. Regulamin stanowi o strukturze, zakresie i sposobie dzialania oraz trybie
zwolywania posiedzen i podejmowania uchwal.

Kontrola 1 nadzér nad dziatalnos$cia Spoétdzielni sa podstawowymi i najwazniejszym, choé
nie jedynymi zadaniami Rady Nadzorczej. Do zakresu dzialania Rady nalezy m.in. nadzor
1 kontrola Spoéldzielni poprzez badanie okresowych sprawozdan z jej dzialalnosci oraz
sprawozdan finansowych, a takze dokonywanie cyklicznych ocen wykonywania zadan
gospodarczych. Celem kontroli i nadzoru jest ocena legalnosci, rzetelnosci 1 gospodarnosci
dzialan Spétdzielni.

W celu prawidlowego sprawowania kontroli, Rada Nadzorcza Koninskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej odwolywala si¢c do opracowan wlasnych Spoétdzielni, jak réwniez dokumentow
zewnetrznych, w tym w szczegdlnosci sprawozdan bieglego rewidenta z badan sprawozdan
finansowych. Zadania Rada Nadzorcza wykonywala w oparciu o przyjety plan pracy, ktérego
zakres tematyczny zapewnial realizacje wszystkich funkcji wynikajacych z przepiséw ustawowych
1 uregulowan wewnetrznych. Zakres dziatan Rady byl rozszerzany o sprawy wynikajace
z biezacych potrzeb, aby Zarzad w okreslonych sprawach moégl uzyskaé¢ stanowisko Rady.
Podkresli¢ nalezy, ze zaréwno jako$¢ materialéw przygotowywanych przez Zarzad, jak i tez ich
szczegotowa analiza prowadzona przez stale Komisje Rady wplywaly na poziom merytoryczny
posiedzen Rady Nadzorczej.

W roku 2019 uplywa 3 — letnia kadencja Rady, ktéra dzialala w skladzie : Tadeusz
Jankowski (przewodniczacy), Anna Romecka (zastgpca przewodniczacego pelniaca jednoczesnie
funkcje przewodniczacej Komisji Rewizyjnej, Andrzej Muchowski (sekretarz pelniacy
jednoczesnie funkcje przewodniczacego Komisji Gospodarki Zasobami) oraz cztonkowie : Anna
Gruszczynska, Jadwiga Pokora, Leszek Bartkowiak, Henryk Czajkowski, Jerzy Wojciechowski
1 Kazimierz Zajaczkowski.

W okresie sprawozdawczym tj. w roku 2018 odbylo si¢ 13 posiedzen plenarnych Rady
Nadzorczej, na ktérych podjeto 16 uchwal. Prezydium Rady obradowalo 3 razy /w tym raz wraz
z Komisja Rewizyjna/, Komisja Rewizyjna obradowata 7 razy W obradach Komisji Rewizyjnej
kazdorazowo uczestniczyl Przewodniczacy Rady Nadzorczej. Komisja Gospodarki Zasobami
obradowala siedmiokrotnie/w tym raz wraz z Prezydium Rady/. Ponadto, cztonkowie Rady
Nadzorczej — zgodnie z ustalonym harmonogramem - przyjmowali czlonkéw Spotdzielni

w sprawach wnoszonych przez nich skarg i wnioskéw.



7. wazniejszych zagadnien merytorycznych nad ktérymi obradowala Rada Nadzorcza

w I pétroczu 2018 roku, w kolejnosci chronologicznej nalezy wskaza¢ na :

analize zadan remontowych poszczegdlnych nieruchomosci z uwzglednieniem wplywow
1 wydatkéw funduszu remontowego;

podjecie uchwaly w sprawie ustalania wysokosci miesigcznych stawek na eksploatacje
1 utrzymanie lokali mieszkalnych o statusie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
wykorzystywanego na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej;

podjecie uchwaly w sprawie zmiany Regulaminu w sprawie zasad ustalania pierwszenstwa do
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu 1 przeniesienia wlasnosci tego
lokalu;

podjecie uchwaly w sprawie zmiany Regulaminu w sprawie zasad ustalania pierwszenstwa do
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu i sprzedaz, wolnych lokali
mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Koninskiej Spéldzielni Mieszkaniowej, przejetych od
Zespolu Elektrowni Patnéw — Adaméw — Konin;

analize rozliczenia wody w zasobach spétdzielczych za II pétrocze 2017 roku;

analiz¢ wykonania planu gospodarczego Spoétdzielni za 2017 rok;

analize wykonania odrebnych planéw kosztow i1 oplat dla poszczegdlnych nieruchomodci
(98 budynkow) za rok 2017,

kwartalng analiz¢ zaleglosci czynszowych;

omowienie wynikéw 1 analiza sprawozdania finansowego Spoldzielni za rok 2017 oraz
podjecie uchwaly w tym przedmiocie (opinia audytora badajacego sprawozdanie finansowe
adresowane do Rady Nadzorczej);

udzial w opracowywaniu projektu Statutu Spoéldzielni w zwiazku z nowelizacja ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych;

podjecie uchwaly w sprawie zmiany Regulaminu zlecania do wykonania prac projektowych
w budownictwie, rob6t budowlanych, inwestycyjnych, modernizacyjnych, remontowych,
konserwacyjnych 1 awaryjnych;

analize rozliczania zimnej i cieplej wody oraz centralnego ogrzewania na poszczegdlnych
nieruchomosciach za 2017 rok;

podjecie uchwaly w sprawie wysokosci miesiecznych stawek na eksploatacije 1 utrzymanie dla
lokali sp6tdzielczych w budynkach wspdlnot, w ktorych Spoétdzielnia posiada udziaty;
podjecie uchwaly w sprawie korekty indywidualnych planéw gospodarczych poszczegdlnych

nieruchomosci mieszkalnych;



— omoéwienie przebiegu zebran z Samorzadami Mieszkancow Budynkéw oraz wnioskow

z przeprowadzonej przez Komisje Gospodarki Zasobami kontroli realizacji planu remontéw.
Do wazniejszych zagadnien merytorycznych, nad ktérymi obradowata Rada Nadzorcza

w II pétroczu 2018, nalezy zaliczy¢ :

— informacje o podjetych dzialaniach w zakresie przetwarzania danych osobowych
w Spoldzielni przy uwzglednieniu zapiséw Rozporzadzenia Parlament Europejskiego 1 Rady
(UE) - RODO;

— analize wykonania planu gospodarczego za I poétrocze 2018, w tym odrebnych planow dla
poszczegolnych nieruchomosci;

— podjecie dwoch uchwal w sprawie przejSciowego sfinansowania przez Spéldzielnie kosztow
wymiany stolarki okiennej w lokalu mieszkalnym;

— omoéwienie wnioskéw zgloszonych przez czlonkéw podczas obrad Walnego Zgromadzenia;

— analiza wynikow rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania;

— podjecie uchwaly w sprawie zmiany Regulaminu Zarzadu Koninskiej Spoéldzielni
Mieszkaniowej;

— podjecie uchwaly w sprawie utraty mocy obowiazujacej niektérych uchwat Rady Nadzorczej;

—  przyjecie informacji Komisji Gospodarki w sprawie prowadzonych z firma Metrona Polska
negocjacji dotyczacych przezbrojenia podzielnikéw kosztow ogrzewania;

— wydanie opinii w sprawie wysoko$ci zaliczek proponowanych przez Zarzad na poczet
kosztow centralnego ogrzewania 1 podgrzania zimnej wody uzytkowej w zwiazku ze
wzrostem kosztéw dostawy energii cieplnej;

— podjecie uchwaly w sprawie korekty planu gospodarczego Spoétdzielni na 2018 rok;

—  przyjecie zalozen do planu gospodarczego Spoéldzielni oraz planéw indywidualnych

poszczegdlnych nieruchomosci i zespoléw garazowych.

Analizy wykonania planu gospodarczego rocznego, jak i planéw kwartalnych kazdorazowo
poprzedzane byly obradami Komisji Rewizyjnej oraz Komisji Gospodarki Zasobami. Rada
Nadzorcza prowadzila staly monitoring stanu §rodkéw finansowych Spoétdzielni, co dodatkowo
wynikato z nowelizacji ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych obowigzujacej od 9 wrzesnia
2017, ktoéra zniosla obowiazek wnoszenia wpisowego i udzialéw dla nowych czlonkéw
Spoldzielni. Powyzsze, wplywa na pogorszenie kondycji finansowej Spoldzielni i zmniejszenie
plynnosci finansowej. Przyjecie do grona czlonkow Spoéldzielni posiadaczy spoldzielczych
wlasnosciowych praw do lokali i w czedci wlascicieli lokali o statusie odrebnej wlasnosci, bez
obowigzku wnoszenia wpisowego 1 udzialéw skutkowalo zmniejszeniem doplat do utrzymania

lokali z tytulu prowadzonej przez Spoétdzielni¢ dziatalnosci gospodarczej. Pomimo tego, ze Rada
3



Nadzorcza, w zwiazku ze wskazana powyzej nowelizacjqa ustawy, zostala pozbawiona
kompetenciji w zakresie wykreslania badZ wykluczania dtuznikéw z grona czlonkow Spoéldzielni,
Komisja Rewizyjna dwukrotnie spotykala si¢ z nimi i przeprowadzala rozmowy dyscyplinujace.
Czes$¢ wezwanych na rozmowy oséb splacito swoje zobowiazania.

Rada Nadzorcza zaniepokojona przewleklym postgpowaniem egzekucyjnym przez
komornika oraz postgpowaniem prowadzonym przez Sad Rejonowy w Koninie, wystapila
z wnioskiem do Sadu Okregowego o objecie nadzorem administracyjnym postepowania
egzekucyjnego 1 Prezes Sadu Okregowego takie dzialania podjal.

Przedstawiciel Rady Nadzorczej wzigl udzial w spotkaniu z lustratorem, ktéry zgodnie
z art. 91 ustawy Prawo spéldzielcze 1 podpisang przez Zarzad ze Zwiazkiem Rewizyjnym
Spoldzielni Mieszkaniowych RP umowy rozpoczal badanie pelnej dzialalnosci Spotdzielni za lata
2015 — 2017. Przeprowadzone badanie nie wykazalo potrzeby formulowania wnioskow
polustracyjnych.

Rada Nadzorcza na biezaco rozpatrywala kierowane do niej przez czlonkéw Spoéldzielni
1 osoby niebedace czltonkami skargi i wnioski w indywidualnych sprawach. Znikoma liczba skarg
1 wnioskow $wiadczy o wlasciwym wywigzywaniu si¢ stuzb Spoldzielni ze statutowych
obowigzkow.

Za rok 2018 Rada Nadzorcza - stosownie do ustawy o bieglych rewidentach z 11 maja 2017 r.-
otrzymala sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta potwierdzajace rzetelne przedstawienie
sytuacji majatkowej i finansowej Spoétdzielni.

Oceniajac caloksztalt dziatan Spoétdzielni w roku 2018, na podstawie przedstawionych przez
Zarzad dokumentéw finansowych i przeprowadzonych z duza staranno$cia przez Rade
Nadzorcza analiz finansowych oraz uwzgledniajac sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta
z badania sprawozdania finansowego za rok 2018, Rada Nadzorcza jest w pelni przekonana
o racjonalnym gospodarowaniu majatkiem Spéldzielni 1 dobrej kondycji finansowej Konifskiej
Spoldzielni Mieszkaniowe;.

Biorac pod uwage powyzsze, Rada Nadzorcza wnosi o :

—  zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2018,

— zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu za rok 2018 wraz z propozycja podzialu wyniku

finansowego z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni,
—  przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2018,

— udzielenie absolutotrium cztonkom Zarzadu w osobach :

Panu Piotrowi Wolickiemu - Prezesowi Zarzadu
Panu Karolowi Brylowi - Zastepey Prezesa Zarzadu
Pani Irenie NiedZzwiedzkiej - Czlonkowi Zarzadu - Gléwnemu Ksiggowemu.



