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Spółdzielnia prowadzi działalność w oparciu o postanowienia: ustawy z dnia 16 wześnia 1982 r. Prawo
spółdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 z późniejszymi zmianami) , ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r o spółdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z
późniejszymi zmianami) postanowienia Statutu Konińskiej §półdzielni Mieszkaniowej oraz regulaminy
wewnętrzne zatwierdzone pnez Radę Nadzorczą.

Najwyższym organem Spółdzielnijest Walne Zgromadzenie, które zwoływane jest przynajmniej raz w
roku,

Rada Nadzo rcza składająca sĘ z 9 członków sprawuje kontrolę oraz nadzór nad bieżącą działalnością
Spółdzielni.

Zanądjako organ kolegialny składający się z trzech,członków kieruje działalnością Spółdzielni i reprezentuje
jąnazewnątz.

Organem doradczym Rady Nadzo rczejwsprawach dotyczących budynku (nieruchomości) jest Samorząj
Mieszkańców Budynku.

Pzedmiotem przeważĄącej działalności Spółdzielni jestZanądzanie nieruchomościami wykonywane na
zlecenie.

Wtym także:
1) obsługa nieruchomości na własny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaż nieruchomości na własny rachunek,
3) kupno i spzedaż nieruchomości na własny rachunek,
4) wynajem nieruchomości na własny rachunek,
5) działalność zwięana z kulturą, rekreacją ispońem,
6) nabywanie lokaliw celu sprzedaży lub wynajmu.

Podstawowym zadaniem Konińskiej Spółdzielni Mieszkaniowejjest zarządzanie nieruchomościami
mieszkalnymi stanowiącymi własnośó lub współwłasność Spółdzielni.

Podstawowe zadaniazwiązanezzarządzaniem zasobami mieszkaniowymi polegają głównie na
zapewnieniu mieszkańcom:

. utrzymania właściwego stanu technicznego budynków, właściwego stanu instalacjiwewnętrznych,
właściwego stanu sanitarnego budynków iich otoczenia;

. nieprzerwanej dostawy energiicieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i pnygotowania ciepłej
wody, dostawy wody zimnej i odbioru ścieków, dostawy energii elektrycznej igazu, oraz zapewnienie
sprawności dźwigów osobovvych i domofonów,

o bieżących napraw, konserwacji, pneglądów technicznych budynków i instalacji,
c remontów budynków oraz urządzeń technicznych i instalacji,

, . racjonalnego gospodarowania środkamifinansowymi pobieranymiz ffiułu wnoszonych opłat
eksploatacyjnych,
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1) Podstawowe dane statystyczne

1) powierzchnię zasobów zarządzanych przez spółdzielnię w dniu 31 grudnia 2021 pnedstawia
niżej podana tabela:

Lp. Wyszczególnienie l.iczba
2020

Licr,ba
żOż1

porł,ierzchnia

uĄtkor,va 2020

porvierzchnia

uż;-,tkcllva 202l

I Budynki i lokale stanolviące r,vłasność

soóldziclni
x x ż29 073.46 227 002,08

l Nieruchomości mieszkaniowe 98 budynków I),7 5069 215 464,59 2l3 393,2l

w tym : lokalc mieszkalne spć;łdzielczc pfawo 5080 5035 2l3 538,45 2ll709,32

w tym: lokale użytkowe wynajęte 19 l9 1l01.56 1101.56

rv tym lokalc uzytkowc członków 0 )l) )i

\ł,tym: lokale mieszkalne zajętc na działalnośó 15 l5 5 tl2.3 3 5 82.3 3

2 doml, .icdnorodzinnc 1 1 l10,00 l l0.00

J N ieruchtlmości niemicszkaniorłc l3 13 l l 517.15 ll 5l7_15

4 Zcspoły garażorve 4 l29 lż9 l981,72 198I.72

II lJdział1, Sptiłdzielni lve wspólnotach
m ieszkanior,r"lch

\29 127 5 425,5l 5 315.11

1 nieruchomości lokalolve mieszka]ne l14 l1ż 1424,28 4 3l3,88

ż nieruchomości lokalowe - użytkowe l5 l5 l001,23 l001,23

III Razem zasob,v stanolł,iące własność Spółdzielni
(I+II)

x 234 498,97 ż32 3l7.19

lV Własność odrębna w nieruchomościach
mieszkaniorłrych rv 98 budynkach

x x 108 278,96 1 l0 3 50.34

1 lvłasność odrębna lokali micszkalnych 2500 2545 I07 886,27 l09 715,40

2 własność odrębna boksów garażowych 19 l9 306.39 306,39

J rvłasność odrębna lokali uĄtkorvych
ntlzostałl,ch

1 ti6.30 328.55

Zasoby obcc - r,vspólnoty mieszkaniorve 7l
hrrdvnków

X x I13 727.79 I43 727.79

RAZEM ZASOBY Z AF.Z ĄDZANE PRZEZ
SPÓŁDZIELNIĘ o+IV+V)

x x 4tt1 0tt()_21 48l 0tt0.2l

2) Zmiany powierzchni zasobów, posiadanych i zarządzanych przez spółdzielnię, ktore wystąpiĘ w roku 2021
polegaĘ na:

. zmniejszeniu posiadanych lokali mieszkalnych o 110,40 m'p.u.na skutek ustanowienia odrębnej
własności lokali dla 2 lokali mieszkalnych (byłe zakładowe), w ten sposób zmniejszył się rÓwnież

udział Spółdzielni we wspólnotach mieszkaniowych o 1 10,40 m' p. u.

. zmniejszeniu posiadanych lokali mieszkalnych o 1.829,13 m'p. u. na skutek ustanowienia odrębnej
własności dla 45 lokali spółdzielczych, o taką samą ilość zwiększyła się powierzchnia i ilość lokali
mieszkalnych z własnością odrębną,

. zmniejszeniu posiadanych lokali użytkovvych o242,25 m2 (z piwnicą 315,93 m2) na skutek
ustanowienia odrębnej własności dla 3 lokali spółdzielczych, o taką samą liczbę zwiększyła się
powierzchnia użytkowych z własnością odrębną.

3) W zasobach społdzielczych wg stanu na dzień 31 grudnia 2021 r, Spółdzielnia posiadała:
o W budynkach wielorodzinnych własnych 5050 lokali mieszkalnych,
o W udziałach spółdzielni w budynkach wspólnot mieszkaniowych 112 lokali mieszkalnych,
r w budynkach jednorodzinnych - 1 dom w zabudowie szeregowej
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2. Tytuły prawne do lokali mieszkalnych.

1) W budynkach mieszkalnych tytuły prawne do lokali mieszkalnych są następujące:

Lp. Wyszczegtilnienie Liczba I]dzial %o

1 Lokale mieszkalne o statusie lokatorskim l42 1,84

w tym: bez członkostrva 28

2 Lokalc micszkalnc sptiłdziclcze rł,łasnościorł,e prarł,o 4945 64,15

J Lokalc mieszkalne wlasnościowc prarł,o zaięte na działalność
gospodarczą

l5 0.19

4 Domy jednorodzinne l 0,0l

) Lokale mieszkalne rrynajmorvane 60 0.79

lv tym: bcz tytułu prarvncgcl 8

6 Razcm lokale spółdzielcze 5 l63 66,98

7 Lokalc mieszkalne - odrębna lvłasność 2536 32,90

w tym: bez czlonkostwa 549

8 Lokale mieszkalne wyodrębnione zapte na działalność gospodarczą 9 0,1z

w tym: bcz czklnkostwa _,

9 Razem lokale zarz,ądzane odrębna własnośó (7+8) 2545 ]ą o?

OGOł.EM ( 6+9) 7708 100,00

Zmiany tytułów prawnych do lokali, które wystąpiły w roku 2021 polegały na:

o 14lokali mieszkalnych o statusie spółdzielczego lokatorskiego prawa położonych w budynkach
spółdzielczych pzeniesiono na odrębną własność,

. 31 lokali mieszkalnych o statusie spółdzielczego własnościowego prawa połoźone w budynkach
spółdzielczych pzeniesiono na odrębną własność,

o 't lokale mieszkalny - były zakładov/y - o statusie spółdzielczego własnościowego prawa
przeniesiono na odrębną własność.

o 1 lokale mieszkalny - były zakładovvy - o statusie najmu został przeniesiony na odrębną własność w
trybie ań. 48 Ustawy osm.

Czło n kow ie S półdz iel n i:

o Według stanu na dzień 3'| grudnia 2021 roku Spółdzielnia zrzeszała 8686 członków,
. Według stanu na dzień 31 grudnia 202Q roku Spółdzielnia zżeszała 8786 członków,
. W roku 2021 ubyło 100 członków.

Nowelizacja ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych z dnia20.07.2017 r. wprowadziła wiele istotnych
zmian w zakresie dotyczącym członkostwa spółdzielni. Na skutek tychże zmian jedni członkowie z mocy
prawa zostali członkostwa pozbawieni, inni natomiast bez własnej inicjatywy stali się członkami,

3. Fundusze własne Spółdzielni

3)

iany u,ciągu roku

2+3-4-5-6
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l 2 J 4 5 6 7

udziałowy 433431,6i 3650,07 429781,6C

wkładów mieszkaniorwch 1472213,0( 0 54991,42 l33534.09 1.78 1283685,71

Wkładów budowlanych 50293786.31 l0558.08 1963454.88 318367,1 66.17 48022456.18

l'_azcm fundusz
nodstar,vorł1,1

52I9943l^0Ą l0558,08 20 1 8446.3 0 45190L,25 3718,02 49735923.55

Zasobowy 12362559-53 76480.40 1832,3Ą 12284247.79

Fundusz z aktual'izac.ii
WYceny

0.0(]

OGOŁEM FIINDUSZ 64561990,51 l0558.08 2094926.70 453733.59 3718,02 62020170-34

Eksploatacja i utrzymanie zasobów mieszkaniowych.

KoszĘ i przychody eksploatacji podstawowejzaliczanych do zasobów mieszkaniowych przedstawiaĘ się
następująco:

Lp. Wyszczególnienie Kosztv zł Prrychody ń Wynik zł

l Nieruchomości mieszkaniowe - lokale
mieszkalne - eksploatacia

13 72ż 511.24 13 24l028,84 48I512,40

ż Nieruchomości lokalorł,e eksploalacja 22l893,82 253 480,62 3l 586.tJ0

_] Nieruchomości mieszkaniowe co + ccw 13 765 891,95 13 765 891,95

4 Nieruchomości lokalowe co+ ccw żI4 667.30 214 667,30

J Nieruchomości mieszkaniowc -media 9 327 612.19 9 327 614,60 2,41

4 Nieruchomości lokalowe - media I37 414,1I 137 414.11

Razem lokale mieszkalne (poz 1-4) 37 390 020.61 16 940 097.42 - /+49 923.19

5

6

Lokalc z działalnością gos}Jodarczą
eksoloatacia

78 892,00 77 249.16 1 642-81

Lokal z działalnością gospodarczą
(spółdzielcze prar,vo i rvyodrębnione)
media

15 576.54 15 576.54

7 ZespoĘ garażowe własnościowe prawo i
wyodrębnione zarządzane eksploataci a

44 845,80 39 234,21 5 ól1,56

Razem lokale poz. ( 5 -7) I39 314,34 132 059"94 7 254.10

RAZEM WYNIKGZM 37 529 334.95 37 072 157.36 457 177 -59

8 PoĄtki nicruchomości zaliczanc do
GZ}'l

146 584,78 146 584,78

OGOLEM WYNIK GZM 37 529 334-95 37 2I8 71ż.14 3l0 592.81

2) Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymiw roku 2021 został zamknięty nadwyżką
kosztów nad przychodami, (stratą) w wysokości310.592,81 zł;w tym ;

- wynik na nieruchomościach mieszkaniowych -336.568,05 zł (481512,4a + -

1 642, 84+2,41 + 1 46584, 7 8)

4.

1)

- wynik na nieruchomościach lokalowych
- Wynik na nieruchomoŚciach garażowych

31.586,80 zł,
-5.611,56 zł,

. Ujemny wynik nieruchomości mieszkaniowych w wysokości 336.568,05 zł został
zmniejszony o kwotę 73.464,22 zł uzyskaną z dochodów z pożytków nieruchomoŚci
pochodzących z działalności i przeniesionej zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy o spółdzielniach
mieszkaniowych, na koncie rozliczeń międzyokresowych za rok 2021 został więc wynik
minusowy w Wsokości 263.103,83 zł, który pokrywa nadvvyżka rozliczeń międzyokresowych
z popqedniego okresu;

c Dodatni Wnik z nieruchomości lokalowych w wysokości 31.586,80 zł został odniesiony na
konto rozliczeń międzyokresowych (647).
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. Wynik uzyskany na eksploatacji garaży stanowiący nadwyżkę kosztów nad przychodami (
stratę) w vvysokości 5.611,56 zł ł został odniesiony na rozliczenia międzyokresowe
nieruchomości garażowych, został pokryty nadwyżką z popzedniego okresu.

. Łączny wynik gzm za rok 2021 stanowiący nadwyżkę kosztów nad przychodami i vtynosi
237.128,59 zł ( 310.592,81 - 73,464,22).

2) Koszty i przychody z działalnościgospodarczej Spółdzielni (z pozytków i innych przychodów)
przedstawiaĘ się w roku 2021 następująco:

Lp. Wyszczególnienie Kosztv zł Przychody zł Wynik zł

1, Lokale użytkowe wynajęte w
budynkach mieszkalnych

89 111,91 189 538,08 100 4ż6,17

2 Lokale użytkowe Wynajęte W

budynkach niemieszkalnych (pawilony i

garaże)

t 04I999,57 1,420 617,I1, 378 677,54

3 Lokale użytkolve -nieruchomości
lokalolve

78145,52 293167,00 2l5 021,48

4 Lokale uźytkorve - co, ccw 338 041,48 338 041,,48

5 Lokale użytkor.ve woda 50 787 ,57 50 434,29 353,28

6 Lokale urytkowe GOK 279o,oo 2790,o0

7 Inne porytki spółdzielni 1,944,t8 335 788,7o 333 844,52

ó PoĄtki nieruchomości
działalność

1,4226,60 1,04922,82 90 696,22

x Razem ( 1-8) 7 677 a6,83 2 735 299,48 1 118 252,65

9 Z ar ządzani e zasobami obcym i t 46L736,23 1 501 138,88 39 402,65

10 Dzialalność społeczna i kulturalno-
ośrviatorva

1,L5 t14,85 1].5 114,85

X Razem działalność gospodarcza -

oocracvina
3 793 897,91 4 236 438,36 7 042 540,45

tl Przychody i kosży flnansorł,e 49 690,69 1,L2 459,26 62 768,57

12 Przychody i kosźy operacyjne
pozostałc

569 551,50 442 4t,J.,04 t27 L40,46

x WYNlK 3 813 140,10 479L3o8,66 978 168,56

r wlnik w kwocie 978,168,56 zł pomniejszony o dochód netto z pożytków nieruchomości w kwocie
73.464,22 zł stanowi zysk bilansowy brutto w wysokości 904,704,34 zł, ktory po odliczeniu podatku
dochodowego od osób prawnych w wysokości 251.879,00 zł jest wynikiem bilansowym netto w
wysokości 652.825,34 zł za rok 2021, Dochod z pożytków nieruchomości uzyskany w kwocie
90,696,22 zł pomniejszony o podatek dochodowy od osób prawnych w wysokości 17,232,00 zł
został pod datą 31 grudnia 2021 roku odniesiony na dobro rozliczen międzyokresowych
poszczególnych nieruchomości w kwocie 73.464,22 zł zgodnie z przepisami ustawy o spółdzielniach
mieszkaniowych,

4) Nakłady na remonty budynków mieszkalnych w latach 2020 i 2021 ksztaftowały się następująco:

L.p. Wyszczególnienie Nakłady na remonty w Ęs. zł

Rok 2020 Rok 2021

1 Remonty instalac.i i rvervnętrznych ].681,8 L677,3

2 Remont i wymiana stolarki cltlvorowe.i 89,3 84,2

3 Remont dachów i obróbki blacharskiej 424,8 139,9

4 Rcmont części rvspcllnych budynku 542,0 808,2

5 Remont balkonórł, 1585,3 7578,4
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6 Remont infrastruktury Qieleń, chodniki, parkin gi. śmietn ik i

itp.)
893,3 315,8

7 Rcmonty bieźące pozostałe budynkćlrv m ieszkalnl,ch 227,I 21,L,6

8 I{emonty dńvigów osobowych 522,8 312,8

x Razem rłldatki na remonty z funduszu remonto\\,e8o

nieruchomości
5966,4 5068,2

ponadto w ramach kosztów eksploatacji podstawowej budynków mieszkalnych poniesione zostały wydatki
na konserwacje, drobne naprawy i pzeglądy w wysokości 1.762,4 Ęs. zł oraz wpłaty na fundusz remontowy
wspólnot mieszkaniowych, w których Spółdzielnia posiada nieruĆhomości lokalowe w wysokości 95,7 tys. zł.

Zwiększenia funduszu remontowego z hy'ułu odpisu w ciężar kosztów eksploatacjiw roku 2020 wynosw
3,161,7 tys, zł a w roku 2021 wyniosło 4-439,8 tys. zł.

5) Opłaty za ekgploatację i utnymanie nieruchomości ( dla członków)

- Stawki opłat obowiązqące od 1 stycznia 2021 r. dla członków spółdzielczego prawa kształtowały się w
wysokości od 2,54 żlm2 do 4,67 złlm2, dla lokali wyodrębnionych od 2,46 złlm2 do 4,60 złlm2 , dla osób
bóz członkostwa stawki są wyższe i wynoszą od 2,69 złlm2 do 4,83 zł/m2; stawki zawieraĘ w kalkulacji
odpis na fundusz remontowy nieruchomości w wysokości od 0,45 do 2,22 złlm2 powiezchni użytkowej
lokalu.
- Stawki opłat które będą obowiązywały od 1.07 .2022 r. dla członków spółdzielczego prawa kształtują się
w wysokości od 2,96 złlmz do 5,5O złlm2, dla lokaliwyodrębnionych od 2,87 złlm2 do 5,41 złlm2, dla osób
bez członkostwa od 3,02 złlm2 do 5,56 złlm2 .
o Stawki opłat na eksploatację i utzymanie nieruchomości obowiązujące od 01 ,01.2021 uchwalone

zostały uchwałą Rady Nadzorczej nr 12 z dnia 1 1 wześnia 2020 roku.
o Stawki opłat na eksploatację i utzymanie nieruchomości obowiązujące od 01.07, 2022 r. uchwalone

zostały uchwałą Rady Nadzorczej nr 612022 dnia 9 marca 2022 r.

6) Zadłużenia (bez odsetek) członków i najemców z Ętułu opłat za korzystanie z lokąli, w lątąch 2020 i 202 t
la ztah ow ały si ę nas t ępuj qc o :

Lp. Wyszczegó|nienie Rok 2020
zadlużenie z|

Rok 202l
zadllżenie zł

Różnica:
wzrost(+)
soadek (-)

l Lokale mieszkalne razem 1,377.792,02 1 .54I.27 5.99 163.483.97
- w t},m lokalc micszkalne
lvr-odrcbnione

3 l0.304"23 387.075.2,7 7 6.771,04

2 (iaraże 895.86 688.85 -207.01

J Lokale użytkowe 186.647.88 ż12.151 .7 1 25.503.83

Razem 1.565.335,76 1.754.1 ló,55 l88.780,79

7) Zadłużenia z tytułu opłat za korzystanie z lokaliw porównaniu z naliczeniami rocznymi opłat ( przychodami
netto ) przedstawiają się następująco:

Lp. Wyszczególnienie Wysokość
przychodów
rocznych w
tvs. zł

Kwota
zaległości w
tys. zł

Wskaźnik %
zaległoścido
naIiczeń
rocznvch

1 Lokale mieszkalne
a) Rok 2020 33.661,1 1.377 ,8 4,09
b) Rok 2021 37.026,0 1.541,3 4,16
c) Wzrost (+),spadek G) 3.364,9 163,5 0,07
2 Lokale usługowe +garaże
a) Rok 2020 2.488,4 187,5 7,54
b) Rok 2021 2,622,4 212,8 8,12
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c) Wzrost(+), spadek H 134,0 25,3 0,58
3 Lokale razem
a) Rok 2020 36.150,5 1.565,3 4,33
b) Rok 2021 39.648,4 1,754,1 4,42
c) Wzrost (+), spadek (ł 4.089,2 188,8 0.09

8) W zakresie windykacji należnościZałząd Spółdzielni podejmował działania dyscyplinujące członków i
n aje mców polegające n a :

Lp. Wyszczególnienie Windykacja w roku
2020

Windykacja w roku
2021

Liczba Na kwotę
.zł

Liczba Na kwotę
zł

1 Wezwania do zapłaty 1023 1.946.466 658 1,647 ,309

2 Sprawv skierowane do sądu 125 383,965 112 319.549
J Uzyskane wyroki 114 350.216 117 327.827

4 Wyroki skierowane do egzekucji
komorniczei

64 151,672 93 162,302

5 Wyroki zrealizowane - zapłacone 151 385,1 45 116 279,788
6 Sprawy skierowane do sądu o wyroki

eksmisvine
1 5.1 55 0 0

7 uzvskane wvroki na eksmisie 1 11.397 0 0

5, Usługi komunalne.

1) Woda i kanalizacja

. Na dostawę wody i odprowadzanie ścieków spółdzielnia posiada umowę zawartą
z przedsiębiorstwem Wodociągów i Kanalizacji Spółka z o.o. w Koninie. Ceny za powyższe usługi w
roku 2020 i 2021 kszlaftowały się na poziomie czyli zgodnie z Uchwałą nr 450 Rady Miasta Konina z
dnia 25.01 .2017 r. cena w wańości brutto wynosiła 13,96 zł ( w tym 8% podatku VAT), od 01 .06,2020
cena ta wynosi 14,04 zł ( w tym 8% podatek VAT)

o Koszty wody i odprowadzania ścieków zużytej w lokalach mieszkalnych w roku 2020 wyniosły
6.644.877,93 zł, a w roku 2021 wyniosły 6.328.906,84 zł,

. opłaty za wodę i odprowadzanie ścieków ustalane są dla mieszkańców zaliczkowo i rozliczane są
dwa razy w roku zgodnie z zasadami ustalonymi przez Radę Nadzorczą w ,,ReguIaminie roz|iczania
kosztów zużyciawody i odprowadzania ścieków oraz ustaIania odpłatności z tego tytułu". W
roku sprawozdawczym obowiązywał Regulamin uchwalony przez Radę Nadzorcza uchwałą nr 29 z
dnia 27 .09.2005,,

. zastosowane ceny opłat w zł / m3 wody są takie same, jakie stosuje dostawca, przy czym zgodnie z
Regulaminem uchwalonym pzez Radę Nadzorczą w przypadku zmiany ceny wody w trakcie okresu
rozliczeniowego cenę ,l m3 wody ustala się jako średnią ważoną cen w miesiącach tego okresu;

. llość wody nierozliczonej w roku 2021 , zgodnie regulaminem zwiększyła zużycie wody
poszczególnych gospodarstw domowych do wysokości 10 % natomiast różnica nierozliczonejwody
powyzej 1o % (w 4 nieruchomościach) zwiększyła koszty eksploatacji podstawowej . llość wody tzw.

niezbilansowanej w roku 2021wyniosła średniorocznie 3,88 %.

2) Gospodarowanie odpadami komunalnymi
. koszty gospodarowania odpadami komunalnymi w części dotyczącej lokali mieszkalnych w roku 2020

wyniosły 2.951.164,00 zł, aw roku 2021 koszty opłat wyniosły 2.871,311,00 zł...

3) Gospodarka cieplna .

a) Ciepło do potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania wody do zasobów Spółdzielni dostarcza
Miejskie Pzedsiębiorstwo Energetyki Cieplnej Spółka z o.o. w Koninie .

b) Szczegółowe zasady dostawy ciepła oraz odpłatności za wykonanie usługi okreŚla umowa zwana
umową sprzedaży ciepła nr USC 100012 zawarta w dniu 05.07.1999 r.;

c) Wysokość stawek stosowanych przez MPEC zatwierdzona jest przez Prezesa Urzędu Regulacji
EnergeĘki.
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Począwszy od roku 201 9 wystąpił wyraźny wzrost cen za energię cieplną co uzasadniane było przez
MPEC Konin sp. z o. o. wzrostem cen wywołanym zmianąźródła wytwarzania ciepła pzez jego
producenta ZEPAK S A ( odejście od węgla brunatnego narzecz biomasy)
Należne zaliczkowe opłaty wnoszone pżez mieszkańców w latach 2020 i na rok2021 oraz na rok
2022 ustalane były indywidualnie w oparciu o zużycie ciepła w poprzednim okresie i wynosiły średnio
miesięcznie:

Lp. Treść Na rok 2020 Na rok 2021 Na rok 2022
1 Opłata stała i

zmienna razem
za centralne
ogzewanie

Kwoty od 30 do 305 zł
na 1 mieszkanie w
zależności od ilości
zużytego ciepła w
poprzednim okresie
rozliczeniowym

Kwoty od 30 do 305
zł na 1 mieszkanie
w zależności od
ilości zużytego
ciepła w
poprzednim okresie
rozliczeniowvm

Kwoty od 33 do 397
zł na 1 mieszkanie w
zależnościod ilości
zużytego ciepła w
poprzednim okresie
rozliczeniowym

2 Za ciepło do
podgrzania
wodv - CCW

Od 14,00 do 21,50
złlm3 ciepłejwody

Od 14,00 do22,00
złlm3 ciepłejwody

Od 14,00 do 25,00
złlm3 ciepłejwody

f) Koszty i przychody z tytułu centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych w nieruchomościach
spółdzielczych za rok 2020 i 2021 ksztaftowały się następująco:

. Nadwyżki opłat za ciepło powstałe za dany okres grzewczy, zgodnie z Regulaminami
zatwierdzonymprzez Radę Nadźorczą uchwałą nr 30 z dnia27września 2005 r,i uchwałą nr 31 z
dnia 29.09.2015 r. podanymi do wiadomości wszystkim uźytkownikom lokali;

o Rozliczenie kosztów dla 33 budynków mieszkalnych wg stanu na 31 grudnia dokonuje się w
miesiącu marcu następnego roku kalendarzowego, nadwyżka opłat dla tej grupy wyniosła
244,399,61zł;

. Rozliczenie kosztów dla 64 budynków mieszkalne dokonuje się po sezonie grzewczym,
(trwającym od 1 lipca do 30 czerwca roku następnego), czyli wg stanu na 30 czenłca z terminem
rozliczenia do końca września, nadwyzka opłat dla tej grupy budynków wyniosła 583.924,71 zł.

o Powiezchnia lokali mieszkalnych ogrzewanych centralnie - 320.559,00 m',
Koszty z tytułu zużycia ciepła do podgrzania wody w roku 2020 wynosiły 3.156.399,12 zł a w roku
2021 wyniosĘ 3.179.7 89,1 4 zł.
Koszty zużycia gazu ziemnego w roku 2020 wynosiły 131.480,80 zł a w roku 2021 wyniosły
127.394,35 zł,

6 . Majątek tnvaĘ
. Wańość środków trwałych ogółem netto w 2021 roku wyniosła 53.828,0 tys. zł, w tym grunty własne

2.158,7 tys. zł, grunty w wieczystym uzytkowaniu 276,6 tys. zł , budynki, lokale, i obiekty inżynierii
lądowej i wodnej 51.260,0 lys. zł oraz pozostałe środki tnłałe w wysokości 132,7 |ys. zł.

Przewagę majątku trwałego stanowią budynki i budowle, z których większość to budynki mieszkalne
wielorodzinne.
W roku 2021 nastąpiło zmniejszenie wańości majątku głównie na skutek jego umorzenia rocznego
oraz wyodrębnienia lokali mieszkalnych i innego przeznaczenia narzecz członków
Na skutek likwidacji zużytego sprzętu komputerowego w pełni umorzonego na wańość początkową
120,7 tys. zł i centrali telefonicznejo wańości początkowej 13.136,96 zł rownież w pełni umorzonej.
Zwiększenie majątku w roku 2021 vlysląpiło na skutek :

d)

e)

9)

h)

Lp. Wyszczególnienie Rok 2020 Rok 2021
Kwota zł Stawka

złl m2
miesięczni

e

Kwota zł Stawka
żl m2

miesięcznie

1 poniesione kosztv 9.222.888,94 2,40 10,554.312,17 2,74
2 Należne zaliczkowe opłaty 10.0B4.235,33 2,62 11 382.636,49 2,96
3 przeniesiono do rozliczenia w

nastepnvm roku obrotowvm
861.346,39 0,22 828.324,32 0,22
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o wybudowania altany śmietnikowej dla mieszkańów budynków mieszkalnych przy ulicy \A/yzwolenia 7

i 9, o wańości 54.887,2'l zł;
. zakupu nowych środki tnruałe takich: jak,,uuądzenie kopeńujące" o wańości 35.772.,49 zł,

,,cenirala telefoniczna" o wańości 25.443,60 zł oraz,,kamera inspekcyjna" o wańoŚci 20.597 ,20 zł;

. w roku 2021 został zakupiony ze środków własnych grunt rolny położony w Koninie obręb

Międzylesie o powiezclrni 1:4670 ha o wańości 1.9O9.372,21 zł, jako czasową lokatę wolnYch

środków obrotowych;
o Wańości niemateiialne i prawne opiewają na kwotę brutto 209,0 tys. zł, umorzenie 209,0 tYs. zł

wańość netto "0" w roku 2021 nie poniesiono wydatków na tego typu zakupy.

6. Zarządzanie zasobami obcymi.

1) W ramach swej działatności statutowej Społdzielnia zajmuje się zarządzaniem zasobamiobcymi.
. W roku2021zajmowała sięzarządzaniem 71 budynkami wspólnot mieszkaniowych, na Podstawie

zawaĘch umów.
o Na podstawie uchwał i regulaminów wspólnot mieszkaniowych Spółdzielnia prowadzi dla nich

oosługę zarządzaniawedTug zasad określonych w Ustawie o własności lokali: sPrawuje dla tYch

nieruchomości obsługę tech-niczną, księgową, spoządza dla nich rozliczenia Podatkowe i

sprawozdania statys[Ózne według zasa-d określonych w odpowiednich przepisach oraz dokonuje

r ozliczeń z właś ciciela m i.

2) Koszty i przychody z tej działatnościw roku 2021 przedstawiaĘ się nastęPująco:

Lp Wyszczegó!nienie KoszĘ zł Przychody zł Wynik zł

1. Zarz ądza n ie n ie rucho mości am i
mieszkalnymi obcymi

1.461,736,23 1.501,138,88 39,402,65

Lp. Wyszczególnienie Kwota złotych
Koszty Przvchody Wynik

1 Rok 2020 106,559,25 0 -106.559,25

2 Rok 2021 115.114,85 0 -115,114,85

3) KoszĘ działalności społecznej i kulturalno- oświatowej nie stanowią składnika kalkulacji oPłatY
' . eksplóatacyjnej dla poszczególnych nieruchomości, dlatego też wynik ujemny na tej działalnoŚci został

uvraględniony w wyniku bi lansowym spółdzieln i -

9. Fundusze specjalne spółdzielni :

1) W ramach funduszy specjalnych wg stanu na dzień 31 grudnia 2021 SPÓłdzielnia POsiada:

8. Działalność społeczna i kultura!no- oświatowa.

1) Konińska Spółdzielnia Mieszkaniowa współuczestniczy w organizowaniu Życia społeczno-
kulturalnego dla mieszkańców osiedli mieszkaniowych. Bazą tej działalnoŚcijest klub osiedlowY, w

którym prówadzona jest działalność w zakresie aktywizacji mieszkańców opańą na stałych formach

spoiran członków s rlunów seniora oraz zĄęcia wokalne dzieci i młodzieży. W okresie od stYcznia

do maja 2021 r odbywały się przede wszystkim stałe cotygodniowe spotkania członków klubów

seniori w mniejszyĆh grupaón na zajęciach aktywizujących, na warsztatach plastycznych w okresie

kiedy były mozńwó spótrania w większych grupach zorganizowano uroczyste spotkanie z oKaĄi

Dnia Seniora, zabawę ,,andrzejkową" oraz spotkanie opłatkowe, W ramach działalnoŚCi klUbu SeniOra

zespół wokalny ,,Jutrzenka" orił udział w imprezach okolicznościowych zarówno w klubie jak i Poza
placówką.

2) V$datki i przychody działalności społecznej i kulturalno- oświatowej w roku 2020 i 2021 PrzedstawiałY
się następująco:
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Lp. Treść Bilans otwarcia
zł

Zwiększenia zł Zmniejszenia
(wvdatki) zł

Bilans
zamknięcia zł

,| Zakładowy Fundusz
Socialnv

125,376,05 l12.998,85 ,l73.378.00 64.996,90

2 Fundusz remontowy
mienia

3-392.321,04 3,392.32,|,04

J Fundusz remontowy
nieruchomości

6.0,13.605,40 4.439.797,56 5.068.228,61 5,385.174,35

4 Razem fundusze
remontowe (2+3)

9,405.926,44 4,439.797,56 5.068,228,61 8,777,495,39

10.Założenia Spółdzielni na rok 2022ilata następne.

Planowane założenia Spółdzielni zmierzają do lepszego zaspokajania potrzeb jej mieszkańców
poprzez systematyczną poprawę stanu technicznego substancji mieszkaniowej.

Na rok 2022 zakładamv:
1) Malowanie klatek schodowych i pomieszczeń ogólnego użytku: Wyzwolenia 21, \Alszyńskiego 12, 14, 16,

18, 20, 22, 1 1 Listopada 4,8,12,1 4, 30,
2) Remont pokrycia dachowego: \A/yszyńskiego 48,

3) Drobne remonty dachów w zakresie zabezpieczenia obróbek blacharskich , rynien w budynkach pzy ul.

11Listopada 4,8,12,14,16,18,2O , Pzemysłowej'l4i16, Legionów 4,5,6,7,9,11,12,13,14, Kosmonautów
12,

4) Remont czap kominowych: ,t1 Listopada 31, 33,

5) Montaź daszków nad balkonami ostatniej kondygnacji: \Ązwolenia 7 - po uzyskaniu pozytywnych

wyników kurendy,
6) Remont śmietników: 11 Listopada 21, \A|zwolenia 19-21,
7) Budowa nowych altan śmietnikowych: 11 Listopada 37 i Wyzwolenia 4 - altana murowana, Zakole 3 -

altana prefabrykowana, stalowa,
8) \Almiana dzwi wejściowych: \AĄlszyńskiego 36, ,l 1 Listopada 15, 17,24,
9) Malowanie ściany szczytowej północnej budynku pzy ul. ,11 |istopada 14,
,10) Kompleksowy remont galerii od strony ul.,Kolejowej budynku pzy ul. Powstańców Styczniowych 2,

11) \Ą|miana zabudowy z d,zwiami między holami a klatką schodową w budynku pzy ul. Legionów 9,

12) Przebudowa / naprawa / ścianek piwnicznych w budynku pzy ul. Kosmonautów 12,

13) Remont infrastruktury (chodniki, place pod altany): 11 Listopada 37, Zakole 3,

14) Remont zieleni pzy budynku Tuwima 4 iwniosek mieszkańcóM,
15) Remont elewacji: Wyzwolenia 21, \Afiszyńskiego 46,

16) Remont balkonów: Sosnowa 7 , 21 , lNyzwolenia 1 9, Zakole 6,

17) Drobne remonty w hydroforniach,
18) Wykonanie instalacji p.poż. w 2 budynkach pzy ul. 1 1 Listopada 15 i \Ałzwo|enia 1,

19) Wykonanie instalacji p.poż. w pawilonie ,,RONDO' przy ul Pzemysłowej 9,

20) \A|miana poziomu cw i cyrkulacji zizolaĄąw budynku Okólna 37 i 39,

21) Remont instalacjiwod. - kan. i montaż instalacji ciepĘ wody Aleje 1-go Maja 1,

22) \AĄlmiana wodomierzy z uwagi na upływ okresu legalizacji Etap l ZAlAl i ZAZ,
23) PzezbrĄenie podzielników wyparkowych na elektroniczne ZAV! i ZM,
24) Remont instalacji domofonowej w budynku przy ul. Powstańców Styczniowych 2,

25) Remont tablic rozdzielczych w budynku przy ul: 11-Listpada 21,

26) Montaz przeciwpożarowych wyłączników prądu w 27 budynkach pzy ul: 11 Listopada
. 16,18,19,20,21,24,25,27,28,30,34,36, Osiedle Legionów 9,11,12,13,14, Przemysłowej9,14"l6,

\Afuszyńskieg o 28a,34,36,38,40,46,48,
27) Remont oświetlenia w korytazach piwnicznychw 17 budynkach przy ul: 11-Listopada 7,25,28,30,34,36,

Okólnej37, PowstańcówWielkopolskich 5,7,Zakole 3, \Ałzwolenia1,4,5,7,9,11,23,
28) Remont oświetlenia parkingu przy ul. Sosnowej ,l9,21,

29) Remont instalacji oświetlenia północnej galerii oraz klatkach schodowych nr lll i lV w budynku przy ul.

Powstańców Styczniowych 2,
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30) Remontdźwigówosobowychw 18 budynkachp"zy ul: 11-Listopada7,13,15,17, Bydgoskiej 12,14,16,

Dworcowej 5,9, Kosmonautów 12, Zakole 3, \Ązwolenia 1,4,5,7,9,11, \ĄĄlszyńskiego 23,

31) Zasilanie elektryczne zestawu hydroforowego p.poż, w 2 budynkach przy ul. 1 1 Listopada 15,

\A|zwolenia 1,

Na rok 2023 i lata nastepne zakładamv:
1) Malowanie klatek schodowych ipomieszczeń ogólnego użytku: \Ałzwolenia 4,9, Sosnowa 21, Okólna

35, 1 1 Listopada 19, 21, 24, Kard. S. \A/yszyńskiego 34, 46, 48,

2) Remont pokrycia dachowego: Okólna 39,

3) Remont pokrycia dachowego według potzeb, ostateczna decyĄa po pzeglądach okresowych

budynków,
4) Remont kominów: 11 Listopada 19,34,
5) Remont śmietników: 11 Listopada 31, Okólna 35, Zakole 6,',

6) Budowa nowych altan śmietnikowych:Okólna 41,

7) Remont altan śmietnikowych pzy budynkach pzy ul. Bydgoska 12,14,16

Uwaqa: po pozytywnej opinii mieszkańców z budynków pzy ul. Bydgoskiej 12,14,16 dotyczącej

zamknięcia zsypów.
8) \Afmiana dzwi wejściowych: \AĄlszyńskiego 36, 11 Listopada 15, 17,24,

9) Czyszczenie i malowanie północnego szczytu budynku: \A/yzwolenia 1 1 ,

10) Remont balkonów: Sosnowa 17, V$zwolenia 9, Okólna 31, Harcerska 1,

11) Termomodernizację budynków przy ul. Kolskiej 18,20,
12) Kontynuacja kompleksowego remontu galerii budynku pzy ul. Powstańców Styczniowych 2,

13) Remont chodników i niwelacja barier architektonicznych dla budynków Dworcowa 5, 9, 11, Kosmonarjtów

12,
14) Wymianę wodomiezy z nakładkami radiowymi z uwagi na upĘw okresu legalizacji Etap ll ZAW i Z^Z,

15) Remont instalacji wodno- kanalizacyjnej w tym wykonanie instalacji ciepłej wody w budynku przy u|.

Kolejowa 24,
16) Częściowa wymiana zaworów termostatycznych wraz głowicami termostatycznymi,

17) Częściowa wymiana pionówwod. - kan,

18) Remonttablicrozdzielczychw9budynkachprzyul:Okólnej3l,Sosnowej7,19,21,Zakole6,8,10,12,16,
19) Remont instalacji domofonowej w 3 budynkach przy ul: Bydgoskiej 12,'14,16,

20) Kompleksową wymianę dźwigów osobowych w 6 budynkach przy ul. Dworcowej 5,9, Kosmonautów 12,

Bydgoskiej 12,14,16,
Uwaqa: po pozytywnej opinii mieszkańców z budynków przy ul. Bydgoskiej 12,14,16 dotyczącej

zamknięcia zsypów.
21) Remont oświetlenia na klatkach schodowych w 4 budynkach przy ul: 11-Listopada 24, Bydgoskiej

12,14,16,
22) Remont oświetlenia w korytarzach piwnicznych w 17 budynkach przy ul: Kosmonautów 2, 11-Listpada

21,24,29, Okólnej 31,35,39,4,1, Sosnowej 7 ,17,19,21, Zakole 6,8,10,12,16,

23) Montaż przeciwpożarowych wyłączników prądu w 14 budynkach przy ul: Okólnej 31,35,37,39,41,

Sosnowej 7,17,19,21, Zakole 6,8, 1 0, 1 2, 1 6,

24) Modernizacja samoczynnego załączania rezerv,ty w 7 budynkach przy ul: Dworcowa 5, 9,11,

Kosmonautów,t 2, Bydgoska 12,14,16,
25) pzebudowa przyłącza energetycznego oraz wykonanie zasilania zestawu hydroforowego p.poż w 3

budynkach pzy ul. Bydgoskiej 12,14,16.

1 1. Sytuacja majątkowa i finansowa SpółdzieIni.

1) Majątek trwały w 2021 roku stanowił 65,18% całego majątku, w tym budynki i budowle
stanowią 62,o7 % majątku, wskaźnik sfinansowania majątku tnruałego funduszamiwłasnymi
wyniósł ponad 117,6 o/o;

2) Majątek obrotowy stanowił 34,82 o/o majątku ogółem;
3) pzeciętne zatrudnienie w roku 2020 wynosiło 54,43 etaty, a w roku 2021 wYniosło 51,83

etaty;
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4) \AĄlniki międzY PzYchodami a kosztamiz tytułu eksploatacji i utzymania poszczególnych n(stanowiące nadwyŻkę kosztów nad pzycńodami - stratę) w wysokości 2g7.128,59 zł zostaĘ
odniesione na rozliczenia międzyokresowe (zgodnie z ai. o usi. ,t ustawy o spoiaiietniactt
mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 roku),

5) Zgodnie z PzePisami ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych jak również przepisami ustawy o
Podatku dochodowym od osob prawnych uzyskany wynik ni działalności s§ołozielni w roku 2021
został zaPrezentowany w Bilansie w sposób określońy w Stanowisku Komisji Standardów
RachunkowoŚci , to jest wynik za rok obrotowy łącznie z rozliczeniem w rachunku ciągnionym
nadwyżki lub niedoboru za rok ubiegły i tak:
- nadwyŻka przychodów nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w kwocie 737.976,51
jako rozliczenia międzyokresowe bierne,
- nadwYŻka kosztów nad przychodami w kwocie 2.672,68 zł jako rozliczeniamiędzyokresowe
czynne,
- nadwYŻka zaliczek na pokrycie kosztów centralnego Ógzewania w kwocie 828.324,32 zł jako
rozliczenie międzyokresowe bierne do rozliczenia z człońkami.

6) V$nik finansowy zysk netto osiągnięty w roku 2021 w wysokości 652.825,g4 zł uzyskany z
działalnoŚci gospo_darczej Spółdzielni powiększył w pas}wach bilansu wańość funduszy własnych,7) OsiągniętY wynik finansowy nefto Zarząd proponuje przeznaczyćw kwocie 552.825,34 zł na
na Pokrycie wYdatków związanych z ęĘ|oglacją i utzymaniem nieruchomości mieszkaniowych w
zakresie obciązającYm członków i 100.000,00 zł na działalność społeczną i kulturalno- oświatową.

SYtuacja finansowa Spółdzielni na dzień spoządzania sprawozdania orazjej zdolność płatnicza jest
dobra, Stan Środków na rachunkach bankowych zabezpiecza regulowanie bióŹących zobowiązań, nie ma
zagrożenia konĘnuacji działalności w roku następnym ani w przyszłości.

Wskaźniki finansowe za rok2021

l2

zł

LP
NAZWA WSKAZN|KA sPosOB WYLlczANlA

JEDNo
sTKA
MlARY

ROK

2019 2020 2021
1 RZECZOWE AKTYWA TRWAŁE )ANE BlLANSOWE zł 57 241793,57 54 577 544,75 53 835 238,31
2 KAP|TAŁY WŁASNE zł 68 022 493,21 65 183 330,85 63 294 335,96
3 |!4AJĄTEK oBROToWY ,l

Ll 32379 217,92 30 5,15 039,9e 28 667 459,28
4 NALEzNOscl z TYT. RoBOT l USŁUGffi zI 1 370737,31 1 404 453,23 1 580 051,90
5 zł 1 6,16 9B8,8€ 1783 279,91 1797 221,1
o zoBOWlĄzANlA

KROTKoTERMlNoWE
zł 19 289 013,24 ,l7 

460 875,39 16 907 679,59

7 RozLlczENlA MlĘDZYOKRESOWE
BlERNE

zl 766 190,55 974 B94,71 737 976,51

8 zOBOwĄzANlA z rw, Roaór t

UsŁUG
zł 4703 580,79 5 243 753,45 5 09B 932,09

o SPRZEDM NETTo zł 36 151 999,61 37 789 865 98 41 333 350,94
10 KOSZT WŁASNY SPRZEDAZY zł 37 850041,14 38 134 877.03 40 601 403.30
11 SUMA B|LANSOWA zł 89 621 01 1,49 85 178 136,54 82587 4B432
12 śRooxl nerulPHe zł 29 239 201,01 26 779 009,31 24 645 952,98Ąa frrYNK B|LANSOWY NETTO zł 1 

,106 
145,8t 621340,28 652 825,34

X x WSMZNlKl X X X X
1 FINANSOWAN|E MAJĄTKU

TRWAŁEGo KAP|TAŁAM| WŁASNYMl
kapitały własne / majątek

trwafu

ó/
/o

,l 
1B,83 119,43 117,57

2 W§KAZNlK oBC lĄZENlA MAJĄTKU
TRWAŁEGO ZADŁUZENlEM

zobowiązania krótko- i

długoterminowe ogołem /
maiatek trwałv ooółem

o/
/o 21,52 20,50 20,50

3 sTOPA zADŁUzENlA zobowiązania długoterminowe
oqółem / maiatek ooołem

Yo

4 WSKAZN|K PŁYNNoscl l majątek obrotowy /
zobow iązani a krótkoterm i nowe
+ r ozliczenia m i ędzyo kres owe

bierne

X 1,61 1,66 1,62

A ,vsKAZNlK PŁYNNOscl ll majątek obrotowy- zapasy l
zobowiązania krótkoterminowe
+ rozliczenia międzyokresowe

bierne

X 1,61 1,66 1,62

xrlNŃsrn SPOŁDZIELNI^ MIESZKANIOWA UL. KARD, s, wyszyŃsrtE(io 28A 62-5l0 K()NIN



spRAwozDANIE z DzIAlA!.]!()|ie]§l(ł,tztłLut

5 WSKAżN|K PŁYNNoścl ll majątek obrotowy - zapasy l
zobowiązan ia krótkoterminowe
+ rozliczenia międzyokresowe

bierne

X 1,6,1 1,66 1,62

6 WsKAzNlK PŁYNNoscl lll środki pieniężne /

zobowiązania krótkoterminowe
+ roz|iczenia międzyokresowe

bierne

x 1,46 1,45 1,40

7 lVSKAźNlK SZYBKOśCl 0BROTU
NALEŻNoŚcl

należności z tytułu dostaw i

usłuq x 365 / sorzedaż netto

dni 13,8 13,6 13,9

B fvsKAźNlK SPŁATY zoBOWlĘAN zobowiązania z tytułu dostaw i

usług x 365 /koszt sprzedaży
orodukcii i usłuq

dni 45,4 50,2 45,8

Wykaz wyników z Ętułu eksploatacji i utrzymania poszczególnych nieruchomości za rok 2021 jak
również salda rozliczeń międzyokresowych na poszczególnych nieruchomościach na dzień 31 grudnia
2021 r, pnedstawia niżej podana tabela:

13

Lp. Wyszczególnienie Koszty 2021
Pzychody

zo2l
Wynik na gzm za

rok202l

Pożytki
nieruchomości

po
opodatkowaniu

Razem wynik
gzm za rck202t

saldo rozliczeń
międzyokresowych

na dzień 31
grudnia 2021 roku

t 2 3 4 5 5 7 8

L. K. S. Wyszyńskiego 2 381 4l7.74 3,73 332,03 8 085,71 43z,oo -7 653,7,]- 3 655,04

2. K. S. Wyszyńskiego 4 375 072.75 31l ? 11 .45 3 355,30 284,oo 3 071,30 11 255,60

3. K. s. Wyszyńskiego 6 3?6115.78 370 861.92 5 313,85 396,00 -4 977,86 L24,Lo

4. K. S. Wyszyńskiego 8 ]qa §7? s] 387 689.75 4 882,78 302,00 4 58o,78 3 730,47

5. K. S. Wyszyńskiego 10 387 3l7.1 l 382 75 1.68 4 565,43 7 445,16 -3I2o,27 843,o4

6. K. S. Wyszyńskiego 12 25l 502.13 247 ),44.60 4 357 ,53 ! 267,5ż 3 090,01 4 0,J-6,o2

7. K. S. Wyszyńskiego 14 266 528.77 257 718.26 8 810,51 3 109,40 -5707,71 2 895,24

8. K. S. Wyszyńskiego 16 264 967 -64 )6i (1,74,1(\ 7 892,94 744,oo 1748,94 7 759,90

9. K. s. Wyszyńskie8o 18 258 685,07 255 095. l 9 3 589,88 7 775,16 -2 474,7ż 5 356,59

10. K. S. Wyszyńskiego 20 247 053.97 ż42 644.33 4 409,64 I44,oo ,4 265,64 L 879,78

11. K. S, Wyszyńskiego 22
252 891,.23 252 113.41 777,82 3ż4,oo -453,8ż 5 004,36

Lż. K. S. Wyszyńskiego 23 350 637,66 345 515.2,I 5 092,39 z868,76 -z 223,63 7 442,44

13. K, S. Wyszyńskiego 34 384 983,92 379 85 l .32 5 732,60 336,00 ,Ą 796,60 70 937,54

L4, K. s. Wyszyńskiego 35 390 125.16 381 477.79 8 647,37 2188,ż4 _5 859,13 6 967,67

15. K. s. Wyszyńskiego 38 383 534.55 380 857.3 1 ż 677 ,24 456,00 -z22!,ż4 6 908,09

L6, K, S. Wyszyńskiego 40 379 184,82 371 190.11 7 394,68 7 543,52 -5 851,16 6 034,92

L7. K. S. Wyszyńskiego 46 371 142.16 367 506.02 3 636,74 7 476,96 -2,].59,1-8 7 427,70

18, K. s. Wyszyńskiego 48 384 809.79 382 002_0ż 2 807 ,77 t379,1,6 7 488,67 3 950,49

19. 11 Listopada 7 540 352.15 5ż4 070.86 76 281,29 8 493,04 -7 788,25 6 282,32

ż0. 11 Listopada 13 551 226,03 540 969.77 10 256,26 5 -/57,76 -4 504,50 7 135,]6

2L. 11 Listopada 15 516 736.ż5 537561.1l 91-75,,]-4 5 017,50 -4I57,64 4 999,51

22. 11 Listopada 17 531 431.03 5 l4 349.58 17 087,45 73 803,72 -3 277,73 72 251,20

23. 11 Listopada 19 314 489.96 298 830.39
,]-5 659,57 16 889,16 1 ,]o Ęo 3 242,89

24. 11 Listopada 21 47 5 
,] 

16.95 471 569,94 4 747,o1 780,oo -3 367,07 9 938,64

25. 11 Listopada 23 498 459.17 491 418.24 4o4o,93 ż 47,1,4o 1- 623,53 8 164,30

26. 11 Listopada 24 364 734.94 362 640. l 0 2 094,84 660,76 1 434,08 9 622,78

27. 11 Listopada 25 528 l 95.50 52l 055.1 l 7I4o,39 2 649,52 -4 490,87 6 439,70
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28. 11 Listopada 28 3 380 1 32 4 340,50 3 689,93 61

29, 11 Listopada 29 520 277.37 516 l66,48 4 110,89 7 397,76 ż719,73 8 785,80

30. 11 Listopada 30 385 256.80 f81 964.67 3 292,1-3 492,oo -2 800,13 7 65L,89

31. 11 Listopada 31 533 459.20 526 489.44 6 969,76 2 483,64 -4 486,72 7 420,66

32, 11 Listopada 33 524 520.52 51 6 395.20 8 Lż5,32 3 ż94,00 -4 831,32 5 63t,42

33. 11 Listopada 34 498 770,98 490 501 .6 1 8269,37 4 7 64,72 -3 505,25 1,81-93,]2

34. 11 Listopada 36 546 524.90 54l 978,ż2 4 546,68 2 285,48 -ż267,ż0 2 895,59

35 11 Listopada 37
422 772.7 5 421 811 .96 960,79 2 508,28 7 547,49 8 906,38

36. 11 Listopada 38 529 ,186,36 52ż 515.62 6 970,74 849,00 -6127,74 t7 734,74

37. Wyzwolenia 1 54l 870,93 531 801,89 10 069,04 6 818,54 _3 250,50 9 959,23

38. Wyzwolenia 4 546 196.90 537 232.46 8 964,44 7 240,66 1,773,78 12 895,50

39. Wyzwolenia 5 §nl r7) ń, 191 235,26 1żo37,36 5 940,00 -6 097,36 4 720,61

40. Wyzwolenia 7 508 022,20 499 478.53 8 543,67 5 940,00 2 603,67 1-o 077,1-5

4t. Wyzwolenia 9 528 645,9ó 1210.33 7 435,63 6 596,16 -839,47 lL 450,8ż

42. Wyzwolenia 11 509 484.65 499 571.13 9 910,52 6 498,00 -3 472,52 71047 ,95

43. Wyzwolenia 19 365 173.30 359 952.88 5 zz0,42 1ż72,00 -4 008,42 5 599,16

44. Wyzwolenia 21 400 263.22 395 969.25 4 ż93,97 335,88 _3 958,09 7 083,48

45. Wyzwolenia 23 376,176,12 3,1ż 57l .51 4 204,6r 900,00 _3 304,61 3 265,60

46. Zakole 3 576 201.52 566 7 42,3l 9 459,zL 5 139,00 -432a,z1 7 060,77

47. Zakole 6 393 893.ti3 388 600,39 5 293,Ą4 7336,9ż -3 956,52 4175,77

48. Zakole 8 10l 942.32 398 763. l 3 3 779,1-9 2 527,84 -657,35 72 480,57

49. zakole 10 384 264.43 382 762.61 7 5oL,8ż 1 150,80 -357,o2 71537,o8

50. Zakole 12 107 95,1,08 103 699.97 4 257 ,1-1 1- 676,64 -2 580,47 7179,06

51, Zakole 16 4o4 §rłl 5\ 399 421,59 5 157,96 7 7ż2,00 -4 035,96 5 655,13

5ż sosnowa 7 399 690.29 394 753.0 1 4 937 ,28 1 869,96 -3 067,32 9 757 ,65

53, sosnowa 17 392 98_5.26 388 081.74 49o3,52 1 066,20 -3 837,32 6 272,61

54. Sosnowa 19 392 040.13 387 391,98 4 648,,]-5 3 026,80 1" 62,]-,35 77 728,77

55. Sosnowa 21 390 487,09 383 59,1.53 6 892,56 7 3ż9,40 -5 563,16 9 825,1.9

55. okólna 31
502 3 l6.0l 501 399.68 916,33 1209,49 293,16 19 153,40

57. Okólna 35 261 851.17 257 896.03 3 955,44 504,00 -3 457,44 888,15

58. Okólna 37 600 281.36 590 975,45 9 305,91 2 351,88 _6 954,03 9 ż04,90

59. Okólna 39 601 543,12 587 783.69 13 759,43 3 293,88 -10 465,55 5 598,82

60. Okólna 41 602 470.26 592 099.03 Io 377,23 2 076,60 -8 354,63 7 88t,26

51. Harcerska 1 382 877.26 377 910.32 4906,94 697,00 -4 209,94 6 408,62

6ż. Kolska 18 i 20 41 459_97 43 935.55 2 475,58 0,00 2 475,58 73,ż9

63 Le8ionóW 4 z34 694,ż0 231 0]6,14 3 678,06 36,00 3 642,06 559.40

64 Legionów 5 z43 8L2,z4 240 8 14,58 2 997,66 0,00 -2 997 ,66 4 269,ż5

65 LegionóW 6 237 395,6ż 229 37()_54 2 025,08 120,00 1 905,08 za21,78

66 Legionów 7 żz7 642,76 219 l21 80 2 520,96 7ż0,00 2 400,96 1 305,33

67 Le6ionów 9
736 457,5L 135 717 ,50 73Ą.o7 36,00 -698,01 4 o20,47

58 Legionów 11 725 735,z7 123 956.67
,]- 778,54 0,00 1- 778,54 11-87,54

69 Legionów 12
777 668,63 117 327.10 347,53 0,00 -347,53 3 348,59

7o Legionów 13 7z8376,48 1ż6 ,] I1.05 1 665,43 0,00 1,665,43 1- 484,1-9

7L Legionów 14 135 542,90 133 203,79 2 339,1I 1 689,88 -649,23 3 704,06
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Wykaz przedstawiający zwiększenia (odpisy) i wydatki z funduszu remontowego poszczegÓ!nych

nieruchomości oraz salda nadwyżek i niedoboru funduszu wedlug stanu na dzień 31 grudnia ZOZOtr.

przedstawia niżej podana tabela:

l5

72 Bydgoska 12 356 407,75 40 7 720,75 5 777 ,58 -I943,I7

73 Bydgoska 14 343 275,76 336 0l 1 .56 7 ż03,60 6 015,81 7 787 ,79 438o.47

74 Bydgoska 16 332 560,77 330 199,92 2 360,85 3 9ż4,oo 1 563,15 8 356,93

75 kosmonautów 2 393 646,16 384 398.88 9 z47,z8 77 844,00 ż596,7ż 11 488,95

76 KosmonautóW 12 37ż535,7o 368234.78 43oo,9ż 1 980,00 -ż32o,92 2 392,97

77 PowstańcóW Wlkp. 5 174 864,49 171 474.59 3 389,90 1 367,80 -2022,70 2 416,72

78 PowstańcóW Wlkp. 7 23ż343,70 2ż6 088,02 6 255,68 3 ż70,28 -2985,4o 1,97],to

79 Tuwima 2 296709,65 297 894 21 L t84,56 1 091,16 ż275,7z 10 809,15

80 Tuwima 4 299743,93 29,I 4,17 40 2 266,53 ż40,oo -2026,53 596,ż9

81 Dworcowa 5 358 820,35 354 487,ó5 4 332,70 2 585,00 7 747,7o 4 3]3,94

82 Dworcowa 9 366 754,03 362 085,89 4 668,14 4 048,60 -679,54 7 ż55,37

83 Dworcowa 11 389 889,76 39l 080.22 1 190,46 ) 1aa )) 3 369,68 4 795,51-

84 Powst. styczniowych 2 958852,4z 956 ż75_0ż ż 577,4o 1 098,26 7 479,,J.4 z6 538,37

85 Górnicza 12 1-79 407,57 178 253.36 1- 1-54,75 348,00 -806,15 3 323,91

86 (olejowa 24 98 887,77 l00 6_58,22 1777,77 ż43,o0 2074,71 5,].84,ż2

87 Broniewskiego 1 297 933,27 294 694.04 2760,77 1,283,76 4043,93 9 641,40

88 Aleje 1Maja 1 77z 487,2t l72 809.92 322,77 0,00 3zz,71 5 081,40

89 Przemysłowa 14 374 645,02 370 955.30 3 689,72 240,o0 -3 449,72 5 601,11

90 Przemysłowa 16 367 604,3ż 363 521,63 4 08ż,69 ż76,oo -3 806,69 6 628,0l

9L 11 Listopada 4 377 260,54 373 565.76 3 694,78 0,00 -3 694,78 5 70z,78

92 11 Listopada 8 369 746,96 366 868.54 2878,42 294,0o 2584,42 6 238,72

93 11 Listopada 12 377 679,67 371 9}4.72 5 684,95 870,00 -48r4,95 5 388,58

94 11 Listopada 14 38t 894,84 379 |25.61 z769,23 216,00 -ż553,23 9 377,o3

95 11 Listopada 16 389 401,85 385 7l0,65 3 697,ż0 900,04 -279I,76 6 693,88

96 11 Listopada 18 367 708,73 362 374.0l 5 334,7z 986,04 -4 348,68 3 643,47

97 11 Listopada 20 394 937,88 391 ź]49 19 3 088,69 552,00 -2536,69 1 I72,3o

98 Golina Kolejowa 1 7ozż79,78 l00 721.62 7 495,16 0,00 7 495,16 7 450,44

99 os Niesluszdomjednor
731o,4ż l l 88.00 782,42 0,00 -1 9) 

^)
ż 134,74

I
RAzEM nieruchomości

mieszkaniowe
36 970 573,92 36 427 367,09 483 752,83 220 049,00 -263 703,83 637 824,89

ll
Nieruchomości

lokalowe - mieszkalne
573 975,23 605 552,03 37 586,80 37 586,80 87 774,00

oGÓŁEM l+ ll
37 484 4a9,L5 37 032923,L2 451 566,03 z2o o49,oo -23L 5L7,o3 718 998,89

lll ZespĄ garażowe 44 84s,80 39 234,24 5 677,56 0,00 -5 671,56 76 294,94

oGoŁEM l+ ll + lll 37 529 334,95 37 o72 I57 ,36 457 t77,59 z2o o49,0o -237 Lż8,59 735 293,83

Lp.
\ĄrVszczególnienie

nieruchomości
Bilans otwarcia na
dzień 0'1.01.2021

ZWiększenia -

odpis na fundusz
remontowy W

2021r

Zmniejszenia -
wydatki na remonty

w 2021 r.

saldo funduszu
remontoWego

nieruchomości na
dzień 31-12-2021

1 J 4 5 6 7

1 K.S. Vwszvńskieqo 2 193 269.56 26743,80 21 591.02 198 422.34
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Kś 4 2 70 220 333,37

J K. S. Wyszyńskiego 6 237 4B7,90 22 430,28 112 525.19 147 392,99

4 K. S. WvszvńSkiego 8 171 115,30 22 430,28 98 246,41 95 299,17

5 K. S. \Afuszyńskiego,10 158 295.15 22 430.28 87 612,69 93 112,74

6 K. S. \Ąfuszvńskieqo 12 40 665,39 21 108,12 18 134,45 43 639,06

7 K. S. Wyszyńskiego 14 20 034.1 23 71o,44 21 955,52 21 789.03

8 K, S. Wvszyńskiego 16 26 305,69 23 539,20 30 408,21 19 436,68

9 K. S. Wvszyńskiego ,18 107 452,32 17 223,84 15 100,25 109 575.91

10 K. S. Wvszvńskieqo 20 58 960,35 14 066"1 6 29 061,61 43 964,90

11 K. S. Wyszyńskiego 22 92 190,93 19 95,1 .44 17 660,72 94 48,1 ,65

12 K. S. Wyszyńskiego 23 2 481,89 50 766,48 33 304,04 19 944,33

,l3 K. S. Wvszyńskiego 34 65 897,22 29 331,96 49 821,74 45 4o7,44

14 K. S. Wvszyńskiego 36 86 049,44 29 331,96 68 017,60 47 363,80

15 K. S. VltlszyńskĘgo Ę 82 950,87 25 466,76 23 169,99 85 247,64

,l6 K. S. Vwszyńskiego 40 81 426,65 24 171,84 36 799,32 68 799.17

17 K. S. Wyszyńskiego 46 9 925,91 25 466,76 4 039,78 31 352,89

18 K, S. Wvszyńskiego 48 22 074,58 207,18,72 27 675,47 15 117,83

19 ,1 1 Listopada 7 64 331,13 79 333,92 36 31 3,09 107 351 ,96

20 11 Listopada 13 3 203.18 96 760,44 35 300,63 64 662,99

21 11 Listopada 15 51 886,24 93 516,48 44 570.90 100 831 ,82

22 1,1 Listopada 17 68 765,26 97 708,08 31 836,61
,134 636,73

23 11 Listopada'l9 1 33 989,58 51 380,40 25 769,84 1 08 379,02

24 11 Listopada 21 16 655,66 63 565,44 23 251,69 56 969,41

25 1,1 Listopada 23 10 437,26 67 295.16 66 093,05
,1 1 639.37

26 11 Listopada 24 137 872,21 17 697,24 40 914,26 114 655.19

27 1 1 Listopada 25 97 762,93 55 791,72 6 678,1 146 876,54

28 11 Listopada 28 135 864,81 38 847,60 85 608,58 89 103,83

29 1 1 Listopada 29 222 480.92 71 317,32 20 ,l61,36 171 324,96

30 11 Listopada 30 215 6,14,25 44 458.92 42 460,82 217 612.35

31
,11 Listopada 31 140 231,42 63 268,92 23 877,89 179 622,45

óz 1 1 Listopada 33 237 162,71 68 445,48 23 7B1,o4 2B1 827,15

33 1'l Listopada 34 131 288,50 36 235,80 40 555,97 126 96B,33

34 11 Listopada 36 58 406,06 63 844,08 37 355.02 84 895.12

1 1 Listopada 37 11 341,53 68 141,52 36 281,64 43 2o1.41

36 1,1 Listopada 38 30 774,96 54 066,12 35 433,51 12 142,35

37 Wvzwolenia'1 40 7,12,72 100 1,15,76 98 358,67 42 469,81

Jo VWzWolenia 4 21 867,29 73 912,08
,l7 110,15 78 669,22

39 Mfuzwolenia 5 27 471,48 74 052,24 39 741,12 61 782.60

40 \Ąyzwolenia 7 132 283.17 65 819,64 38 597,71 159 505,10

41 vwzwolenia 9 55 052,69 91 165,92 132 579,12 13 639,49

42 Mfuzwolenia '1 1 176 070,58 85 941.00 47 818.44 137 948,02

43 \Ałzwolenia 19 2 202.68 40 440,24 5 818,48 36 824,44

44 \Ąfuzwolenia 21 1 949,81 52 660,08 84 092.25 33 381,98

45 Vwzwolenia 23 209 368,65 52 870,32 69 767 .72 192 471.25

46 Zakole 3 14 02,|,53 94 009,80 53 758.97 26 229,30
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47 226 729,99 7 27 1o7 249 269,66

48 Zakole 8 214 982,30 58 180.56 350 607,97 77 445,11

49 Zakole 10 73 695,57 46 156,56 24 690,12 52 229,13

50 Zakole 12 50 256.29 52362,48 27 377,38 25 271.19

51 Zakole 16 161 684,63 57 016,92 307 821,37 89 1 19,82

52 Sosnowa 7 198 460,77 40 308,12 23 312.36 215 456,53

53 Sosnowa 17 36 851,76 43 053,60 24 627.85 55 277,51

54 sosnowa'l9 63 5o8 95 48 483.72 107 872,47 122 897,70

55 Sosnowa 21 183 531,35 36 071,88 34 668,81 184 934,42

56 okólna 31 194 282.75 50 645,64 35 1 16,85 209 81 1,54

E1 Okólna 35 54 841,01 30 257.64 24 604.62 60 494,03

Eo okólna 37 164 203.83 70 968,96 48 393.60 186 779,19

59 Okólna 39 1 66 980,73 67 683,36 58 233,87 176 430,22

60 Okólna 41 237 141,43 64 157.28 35 165,51 266 133,20

61 Harcerska 1 143 371.71 41 526,48 145 420.31 39 477,88

62 Kolska '18 ,20 16 941,59 7 176,24 141 ,89 9 9o7 ?4

63 Leoionów 4 43 255,36 13 129,92 10 700,95 45 684.33

64 Legionow 5 104 496,14 1 9 828.80 16 309,24 108 015,70

65 Leqionow 6 53 161 .62 17 953,20 10 046.72 61 068,10

66 LeqionóW 7 39 473.31 17 953,20 10 466,05 46 960.46

67 Leoionów 9 91 957.8,1 13 262,88 2 503,92 102 716.77

oó Leoionów ,l 
1 6 274,21 1,1 253,36 8 372]2 9 ,155,45

69 Leoionow 12 12 074,43 13 932,72 557,47 25 449.68

70 Leqionów 13 102 635,74 14 468,52 3 539,83 1 13 564,43

71 LeqionóW 14 53 602,97 15 406,32 35 609,74 33 399.55

72 Bvdqoska 1 2 141 472,68 51 967.08 22 899,07 112 404,67

73 Bvdooska,l4 52 213,76 48 291.96 22946,47 26 868,27

74 Bydgoska 1 6 20 346,56 47 988,60 21 477.55 6164,49

75 kosmonautów 2 171 600.58 58 272,48 482 018.67 252 145,61

76 Kosmonautów'l2 24 481.08 40 941.48 40 090,1 0 23 629,70

77 Powstańców \Mkp. 5 36 907,06 36 001,20 1 88 040.1 5 1 15 131 ,89

78 Powstańców Wkp. 7 1 1 009,58 51 566,76 133 478.99 92 921,81

79 Tuwima 2
,l85 000.93 34 263.84 11 147,17 161 884.26

80 Tuwima 4 176 790.60 37 558,44 7 274,79 146 506.95

81 Dworcowa 5 30 758,82 55 071,60 30 842.33 54 988,09

82 Dworcowa 9 88 568 02 52 535,52 28 060,23 64 092,73

83 Dworcowa 11 2,19 637,01 73 549,68 12 596,06 158 683.45

84 Powst. Stvczniowvch 2 701 910.74 220 327,56 433 577,91 488 660,39

85 Górnicza 12 54 611,59 20 182,68 15 943,88 50 372,79

86 K6ląi6w2 ?4 129 973,85 14 898.48 9 222.56 124 297,93

87 Broniewskieoo 1 32 475,67 20 097,00 16 85,1.67 29 230,34

88 Aleie ,1 Maia 1 56 1 64.35 28 805,16 10 695,49 74 274,02

89 PrzemVsłowa 14 76 207,90 43 355,40 16 169,96 1 03 393,34

90 Przemvslowa 'l6 29 377,76 38 848,32 15 089,05

91 11 Listopada 4 ,l39 684,89 30 ,194.64 22 581,58 147 297.g5
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Konin dnia 25.o4.zozz r.

Podpisy Zarządu:

92 11 o 110 24 587,04 1 11

93 11 Listopada 12 41 460,32 28 900,56 199 50 446.82

94 1,t Listopada,l4 167 742,21 42732,36 33 073,79 177 400,78

95 11 Listopada 16 105 1 70,05 37 959,00 11 600,41 131 528,64

96 1 Listopada 18 127 720,70 40 978,44 19 513.41 149 185,73

97 11 Listopada 20 41 749,62 37 527,60 24 895,74 54 38,1 .48

98 Golina Koleiowa 1 54 867,23 17 959,92 58 780,63 14 046,52

RAZEM 6 013 605,40 4 439 797,56 5 068 228,61 5 385 174,35
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