KONINSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE]
Z DZIAY.ALNOSCI W ROKU 2020

Konin, 29 czerwca 2021 rok



Szanowni Czlonkowie Spétdzielni

Rada Nadzorcza Koninskiej Spétdzielni Mieszkaniowe] w Koninie dziala na podstawie
Ustawy z dnia 16.09.1982¢. z pdZniejszymi zmianami, Statutu Spéldzielni uchwalonego w roku
2018 oraz Regulaminu Rady Nadzorczej uchwalonego przez Walne Zgromadzenie Spéldzielni
w roku 2019. '

W roku 2020 Rada Nadzorcza pracowala w nastepujacym skladzie : Tadeusz Jankowski —
przewodniczacy, Anna Gruszczyiska — zastepca przewodniczacego 1 przewodniczaca Komisji
Rewizyjnej, Henryk Czajkowski — sekretarz Rady i przewodniczacy Komisji Gospodarki Z.asobami
oraz czlonkowie : Ryszard Galewski, Wojciech Szkudlarek, Leszek Bartkowiak, Jetzy
Wojciechowski, Iwona Zielenkiewicz 1 Kazimierz Zajaczkowski.

Kontrola i nadzér nad dziatalnoécia Spétdzielni sa podstawowymi i najwazniejszymi, cho¢ nie
jedynymi zadaniami Rady Nadzorcze; Sp6tdzielni. Stosownie bowiem do art.46 § 1 pkt 217 ustawy
Prawo Spéldzielcze oraz § 50 Statutu Konisskiej Spétdzielni Mieszkaniowej do zakresu dziatania
Rady Nadzorczej nalezy m. innymi badanie okresowych sprawozdad otraz sprawozdail
finansowych a takze dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych i sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci
ocene sprawozdan finansowych. Celem kontroli 1 nadzoru jest ocena legalnosci, tzetelnosei
i gospodarnosci w dzialaniu Spéldzielni. Do realizacji tego celu pomocna jest dobtze prowadzona
polityka rachunkowosci z dostosowanym do potrzeb Spéldzielni planem kont, ktory pozwala w
sposOb rzetelny 1 jasiy przedstawiac wszystkie zdarzenia gospodarcze. Pelna ksiegowosc
prowadzona w Spélidzielni jest rozbudowana po to by precyzyjnie przedstawi¢ petny obraz
finanséw Spétdzielni.

Zgodnie z art. 4a ustawy o rachunkowosci kierownik jednostki oraz cztonkowie Rady
Nadzorczej odpowiadaja za szkode wyrzadzona dzialaniem lub zaniechaniem w zakresie
przedstawiania wiarygodnych danych w sprawozdaniach finansowych z dziatalnosci. Artykuty 267
b 1267 c Prawa Spéldzielczego przewiduja odpowiedzialno§¢ karng cztonkéw Rad Nadzorczych.
W celu prawidlowego sprawowania kontroli, Rada Nadzorcza naszej Spotdzielni odwolywala sie
do opracowar wlasnych Spéldzielni, jak réwniez dokumentéw zewnetrznych, w  tym
w szczegblnoéci sprawozdania bieglego rewidenta z badaf sprawozdan finansowych. Po zmianie
wytycznych w sprawie stosowania w polityce rachunkowosci miedzynarodowych oraz krajowych
standardéw rachunkowosci, prezentowana opinia bieglego na temat sytuacji finansowej wymaga
od czlonkéw Rady duzego zaangazowania w analizowanie sytuacji finansowej. Na zadanie Rady
Biegly Rewident przedstawil dodatkowa informacje, w ktorej potwierdzil prawidtowosé
prowadzenia ewidencji i rozliczen a takze wskazal na 10 wskaznikéw; w tym wskazniki plynnosci
finansowej $wiadczacych o prawidlowym dziataniu oraz o tym, ze nie wystepuja zagrozenia dla
dziatalnoéci Spéldzielni w okresie nastepnym. Zadania swoje Rada Nadzorcza wykonywata
w opatciu o przyjety plan pracy, ktorego zakres tematyczny zapewnial realizacje wszystkich funkcji
wynikajacych z przepiséw ustawowych i uregulowan wewnetrznych.

Zakres dzialania Rady byl rozszerzany o sprawy wynikajace 2 biezacych potrzeb, aby Zatzad
w okre§lonych sprawach mogl uzyskaé stanowisko Rady Nadzorczej. Podkredli¢ nalezy, ze
zarbéwno jako$é przygotowywanych przez Zarzad materialéw jak i ich szczégétowa analiza
przeprowadzana przez stale komisje Rady wplywaly pozytywnie na poziom merytoryczny
posiedzed planarnych Rady. W okresie sprawozdawczym, tj. w roku 2020 odbylo si¢ 13 posiedzen
plenarnych Rady Nadzotczej, na ktérych podjeto 18 uchwal. W przypadku dwéch podjetych



uchwal - zalacznikami byly indywidualne plany uchwalane dla 98-u nieruchomosci spotdzielczych.
Ponadto obradowaly stale Komisje Rady Nadzorczej — Komisja Rewizyjna i Komisja Gospodarki
Zasobami. Rada powotata takze dwie dorazne komisje, tj. ds. lokali uzytkowych (z uwagi na
zmniejszenie si¢ przychodéw z tytutu wynajmu oraz mozliwosci wykorzystania pustostandéw ), oraz
druga Komisje ds. dziatalno$ci spoleczno — o$wiatowej (w sprawie dalszego funkcjonowania tej
dziatalnosci).

Do wazniejszych zagadnied metytorycznych, nad ktérymi obradowata Rada Nadzorcza

w 2020 roku w kolejnosci chronologicznej nalezy zaliczyé :

zapoznanie si¢ z projektem planu gospodarczego Spétdzielni na 2020 r. oraz z informacjami
dotyczacymi  zasad tworzenia odrebnych planéw gospodarczych dla poszczegdlnych
nieruchomosci,
podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia struktury organizacyjnej na 2020 t.,
uchwalenie planu gospodatczego Spéldzielni na rok 2020,
uchwalenie odre¢bnych planéw kosztéw i optat dla poszczegélnych nieruchomodci,
analiza funkcjbnowania Samorzadéw Mieszkaiicéw Budynkéw, w tym takze w zakresie
wspolpracy z Rada Nadzorcza,
omowienie warunkdw i zasad funkcjonowania Spéldzielni w czasie epidemii, ’
analiza wynikéw badania sprawozdania tinansowego Spétdzielni za rok 2019 i podjecie
uchwaly w tym zakresie,
analiza sprawozdania z dzialalnosci Koniriskiej Spéldzielni Mieszkaniowej za tok 2019
1 podjecie uchwaly w tym zakresie,
analiza wykonania planu gospodarczego Spéldzielni za 2019:r. oraz wykonania planéw
kosztéw 1 oplat dla poszczegdlnych nieruchomosci,
ustalenie zasad podzialu czlonkéw na poszczegolne czedci Walnego Zgromadzenia
w 2020 1.,
uchwalenie zmian do Regulaminu zlecania do wykonania prac projektowych
w budownictwie, robét budowlanych, inwestycyjnych, remontowych, konserwacyjnych
1 awaryjnych,
korekty indywidualnych planéw gospodarczych nieruchomosci na 2020 r.,
wyboru przedstawiciela Spétdzielni na Zjazd przedkongresowy,
uchwalenie wysokosci miesigcznych stawek za eksploatacje i utrzymanie lokali o statusie
spotdzielczego prawa do lokalu w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialami
Spoéldzielni,
uchylenie uchwaty dotyczacej podziatu cztonkéw na obrady Walnego Zgromadzenia na czesci
oraz akceptacja innego trybu przeprowadzenia  obrad Walnego w czasie pandemii
i podjecie uchwaly w tym przedmiocie;
wybdr podmiotu gospodarczego badajacego sprawozdanie finansowe za 2020 i 2021 r.
uchwalenie planu gospodarczego Spéldzielni na 2021«
uchwalenie struktury organizacyjnej na 2021 r. oraz limitu kilometréw na uzywanie do celow
sluzbowych prywatnych samochodéw osobowych.

Rada Nadzorcza po zakoriczeniu kazdego kwartalu dokonywata szczegblowej analizy

kosztow 1 wplywéw w danym okresie. Szczegdlowej analizie poddawano stan zadluzed oraz

podejmowane przez Zarzad dzialania windykacyjne.



Analiza wykonania planu gospodarczego jak i planéw kwartalnych kazdorazowo
poprzedzane byly obradami Komisji Rewizyjnej oraz Komisji Gospodarki Zasobami. Rada
Nadzotcza prowadzila staly monitoring stanu $rodkéw finansowych Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza na biezaco rozpatrywala kierowane do niej przez czlonkéw Spotdzielnt
i osoby niebedace cztonkami skargi 1 whnioski w indywidualnych sprawach. Znikoma liczba skarg
i wnioskéw §wiadczy o wywiazywaniu sie shuzb Spdtdzielni ze statutowych obowiazkow. Oceniajac
caloksztatt dzialaii Spéldzielni w roku 2020, na podstawie przedstawionych przez Zarzad
dokumentéw finansowych 1 przeprowadzonych z duzg starannoscia przez Rade Nadzorcza analiz
finansowych a takze uwzgledniajac opinie niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego za 2020 rok, Rada Nadzotcza jest przekonana o racjonalnym gospodarowaniu

. P

majatkiem Spotdzielni i dobre] kondycji finansowej Konidskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.
Biorac pod uwage powyzsze, Rada Nadzorcza wnost o:
— zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2020 rok,

_ zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2020 rok wraz z propozycja podzialu wyniku
finansowego z dzialalnosci gospodarcze] Spéldzielni,

— przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2020,

_ udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu w osobach: .
Panu Piotrowi Wolickiemu - Prezesowi Zarzadu

Panu Karolowi Brylowi Zastepey Prezesa Zarzadu

Pani Irenie Niedzwieckiej Czlonkowi Zarzadu- Gléwnemu Ksiggowemu
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